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1.0PSTE INFORMACILJE

a)NOSILAC PROJEKTA: ,, CMILJACA 1800 SKI RESORT* D.0.0. PODGORICA

REG. BROJ: 50915412

PIB: 03294820

ADRESA: BULEVAR SVETOG PETRA CETINJSKOG BR.15, PODGORICA

ODGOVORNO LICE: ANDRIJA CETKOVIC, izvrini direktor

KONTAKT OSOBA::MILAN VUKASOJEVIC

BROJ TELEFONA: 067 248 999

E-MAIL: milan.vukasojevic @europrojekt.me

b) NAZIV PROJEKTA: ,IZGRADNJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP
4 KOJU CINE DIJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 I 4151/1 KO
MAJSTOROVINA, U ZAHVATU DETALJNE RAZRADE LOKALITETA ,,CMILJACA* —
PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMIJENE BJELASICA I KOMOVI (,,SL.LIST CG*
BR. 4/11), NOSIOCA PROJEKTA ,,CMILJACA 1800 SKI RESORT* D.0.0. PODGORICA

LOKACIJA: URBANISTICKA PARCELA UP 4 KOJU CINE DUELOVI
KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 I 4151/1 KO MAJSTOROVINA, U
ZAHVATU DETALIJNE RAZRADE LOKALITETA ,,CMILJACA“ — PROSTORNOG
PLANA POSEBNE NAMJENE BJELASICA I KOMOVI

ADRESA: BJELASICA BB, BUELO POLJE



2.0PIS LOKACIJE

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA, OPSTINE BIJELO POLJE, RJIESENJEM
BROJ: 06/4-332/20-738/1 OD 18.02.2020. GODINE, IZDAO JE URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA PROJEKAT
IZGRADNJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 4 KOJU CINE DIJELOVI
KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 I 4151/1 KO MAIJSTOROVINA, U
ZAHVATU DETALJNE RAZRADE LOKALITETA ,,CMILJACA“ — PROSTORNOG
PLANA POSEBNE NAMIENE BJELASICA I KOMOVI (,SL.LIST CG* BR. 4/11),
NOSIOCU PROJEKTA ,, CMILJACA 1800 SKI RESORT* D.0.0. PODGORICA

Predmetna lokacija se nalazi na katastarskim parcelama:

Katastarska parcela br. 4151/1 KO Majstorovina, ukupne povrSine 23 990 103 m?, upisana je
u listu nepokretnosti 664 - izvod, po nacinu kori$¢enja Sume 2.klase, na nosioca prava — CG —
subjekt raspolaganja Vlada CG;

Katastarska parcela br.3884/1 KO Majstorovina, povrSine 6604m?, upisana je u listu
nepokretnosti 54 — izvod,po nacinu koriS¢enja pasnjak 6.klase, upisana na nosioce prava
Vlaovi¢ Dragoljub (1/3), Vlaovi¢ Dragoslav (1/3) 1 Vlaovi¢ Ljuboje (1/3).

Katastarska parcela 3883 KO Majstorovina, povrSine 14817m2,upisana je u listu
nepokretnosti 777 — prepis, po nacinu koriS¢enja pasnjak 5.klase na nosioce prava Vlaovi¢
Blazo (1/3), Vlaovi¢ Borislav (1/3) 1 Vlaovi¢ Milivoje (1/3)

Parcela se nalazi u rubnim oblastima podrucja Bjelasica - Komovi i pripada planinskoj
agrarnoj zoni, koju karkteriSe razvoj stoCarstva, Sumarstva, proizvodnja meda, ljekovitog bilja
2

1 rijeCne ribe, na povrsini od 10.275,75m . Na parceli se ne nalaze drugi objekti.

Dva prikljucka objekta na lokalnu saobracajnicu su predvidena sa sjeverozapadne strane
parcele.

Na predmetnoj lokaciji nijesu registrovana nepokretna kulturna dobra. Uvidom u raspoloZivu
dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka materijalnih i kulturnih
dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Obaveza Nosioca projekta je da ukoliko prilikom izvodenja radova naide na ostatke

materijalnih i kulturnih dobara obustavi radove i o tome obavjesti nadleZni organ za zaStitu
spomenika i kulturnih dobara.

U Prilogu zahtjeva dostavljamo snimak predmetne lokacije, snimljenu dronom.
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S1.2.1.-2.4. Predmetna lokacija



S1.2.5.. Planirani objekat na predmetnoj lokaciji



a) Postojece koriséenje zemljiSta

Podrucje Bjelasica - Komovi pripada planinskoj agarnoj zoni, koju karakteriSe razvoj
stocarstva, Sumarstva, proizvodnja meda, ljekovitog bilja i rje¢ne ribe. Umjereno strme padine
(550-1200 mnm) pruZaju pogodnosti za razvoj ratarstva sa povrtarstvom,vocarstvom i
stoCarstvom.Brdsko-planinski podreon (iznad 1.200 mnm) u klimatskom pogledu je veoma
nepovoljan.Vegetacioni period je krac¢i, sa duzim snijeZnim pokriva¢em i mrazevima tokom
jeseni i proljec¢a. Po visoravnima i zaravnjenim platoima ima i dubljih zemljista, pogodnih za
gajenje strnih Zita, krompira i kupusa, kao i za prirodne, dijelom i vjeStacke livade. Najvece
povrsine zemljiSta ovog podreona su pasnjaci, pogodni za ljetnju ispasu. Kao i ¢itav region, i
prostor Bjelasica-Komovi se suoCava sa naglaSenom depopulacijom 1 deagrarizacijom
ruralnog podrucja, kao i intenzivnom imigracijom u opstinske centre i prigradska naselja.

Prostor karateriSe uglavnom planinski reljef koji je isprepletan rijekama,rjeCicama i
pritokama sa nekoliko glacijalnih jezera. Sumske povrSine zauzimaju 76% obuhvataju plana i
prostiru se kroz brdski i brdsko planinski prostor.Planinski prostor ¢ine i goleti.

Prema visinskim pojasevima najvece uceS¢e Suma je u pojasu od 1.200 do 1.800 metara
nadmorske visine. Ostatak pokrivaju pretezno planinski pasnjaci.

Na visinama od 1.200 mnm takode preovladuju Sumske povrSine dok ostatak predstavljaju
poljoprivredne povrSine, naselja i infrastruktura.

Katastarska parcela br. 4151/1 KO Majstorovina, ukupne povrsine 23 990 103 m?, upisana je
u listu nepokretnosti 664 - izvod, po nacinu kori§¢enja Sume 2.klase, na nosioca prava — CG —
subjekt raspolaganja Vlada CG;

Katastarska parcela br.3884/1 KO Majstorovina, povr§ine 6604m?” upisana je u listu
nepokretnosti 54 — izvod,po nacinu koriS¢enja pasnjak 6.klase, upisana na nosioce prava
Vlaovi¢ Dragoljub (1/3), Vlaovi¢ Dragoslav (1/3) i Vlaovi¢ Ljuboje (1/3).

Katastarska parcela 3883 KO Majstorovina, povriine 14817m’upisana je u listu
nepokretnosti 777 — prepis, po nacinu koriS¢enja paSnjak 5.klase na nosioce prava Vlaovic¢
Blazo (1/3), Vlaovi¢ Borislav (1/3) i Vlaovi¢ Milivoje (1/3)
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b) Relativni obim, kvalitet i regenerativni kapacitet prirodnih resursa

Prirodni resursi u okruZenju na zadovoljavaju¢em nivou, u smislu oCuvanosti, te da ih treba i
dalje pazljivo koristiti.

Pedoloske, geomorfoloske, geoloske i hidrogeoloske karakteristika terena

Pedoloske karakteristike

Tipovi zemljista koji se ovdje javljaju su; smeda zemljiSta, rendzine, rendzine jako stjenovite,
rendzine umjereno stjenovite, gajnjace, aluvijalna zemljiSta, podzolirana zemljiSta, tera rosa.
itd.

Kamenjar (Litoslol) i sirozem (rigosol). U podru¢ju Bjelasice i Komova i doline Tare
kamenjari (litisol) su rasprostranjeni na strmim kre¢njackim odjecima i liticama, okomitim
stijenama duZ kanjona i klisura, pri vrhovima planina, naroCito visokih 1 na njihovim
vrhovima.

Kre¢njacko dolomitna crnica (kalkomelaansol) Na smedim zemljiStima (kalkomelanosol)
javlja se bukva i smréa, a znatno rede hrast kitnjak i crni bor. To ukazuje da se radi o
mezofilnim a rede kserofilnim zemljiStima. Prema produktivnosti ova zemljiSta se nalaze u
sredini trece klase. Bukovo-jelove Sume na visinama od oko 1.200 mnm na dubokim smedim
zemljitima imaju prirast drvne mase do 8 m*”ha, a na plitkim varijetetima na niZim terenima,
gdje su degradirane bukove Sume, prirast drvne mase nije visi od 3m3/ha.

Buavice su plitka, jako porozna (vodopropusna) zemljiSta obrasla Sumom i travnom
(pasnjackom) vegetacijom. U vrtatama, dolovima, uvalama, poljima, kao i zaravnima do
1200 mnm gdje su formirane tzv. pretaloZzene crnice koje su znatno mocnije, buavice se
obi¢no koriste kao njive.

Rendzine, skoro sve pripadaju posebnoj vrsti crmnice na jedrim kre¢njacima, poznate pod
nazivom "buavice". Posmedena kre¢njacko dolomitna crnica, ima debljinu do 20 cm, a
rasprostranjena je na terenima. U podru¢ju Bjelasice i Komova se nalazi nekoliko tipova.
Planinske crnice (rendzine) u niZim djelovima teritorije su naseljene asocijacijama hrasta,
jasena i graba, a u vi§im bukvom, smr¢om, jelom i javorom.

Rendzine na morenama i pored nepovoljnog granulometrijskog sastava imaju debeo solum, pa
su nastanjene gustim Sumama bukve, 1 jele ili smrée. U nizim djelovima planinske crnice su
nastanjene Sumom bukve, jele i smrce. Njegova plodnost zavisi uglavnom od dubine.

Planinske crnice na kre¢njaku na Bjelasici pokrivaju kre¢njacke vrhove Crne Glave, Troglave,
Zekove glave, Bjelasicke kose, JarCevih strana. Razvijen je nad kre¢njacima u zoni iznad
gornje granice visoke Sume. Planinske oranice sadrze veliku koli¢inu humusnih materija. Na
ovim zemljiStima su formirani visokoplaninski pasnjaci.

Humusno silikatno zemljiste (Ranker) je vrlo rasprostranjeno na Bjelasici i razvija se iznad
silikatnih stijena koje izgraduju veliki dio gornjih djelova planinskog okvira.Tamno-smede je
boje. Ova zemljiSta obrazuju se u viSim zonama od 1.300- 2.500 mnm.Ova zemljiSta najvecim
dijelom su pod paSnjacima, narocito u visokoplaninskoj zoni Komova i Bjelasice.
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Distri¢no smede zemljiSte (Districni kambiosol) karakteriSe veoma malastjenovitost, ¢ak i
ispod pli¢ih zemljiSta. Po svojoj razvijenosti u smeda zemljiStaspadaju plitka i srednja
duboka. Ova zemljista se odlikuju visokim sadrzajem humusa, dobro su obezbijedena
kalcijumom, ali su deficitarna u fosforu. Smede kisjelo zemljiSte na Skriljcima, srednje
duboko, javlja se u zoni Dulovine a isti tip zemljiSta, ali Sumsko javlja se u zoni Ociba i
Selista.

Smeda eutri¢na zemljiSta (Eutri¢ni kambiosol) ili eutri¢ni kambisol je obrazovan napodlozi
Sljunka i konglomerata i glaciofluvijalnog je porijekla. Mjestimicno smede zemljiSte na
kreénjaku se javlja u Stitarici, ispod Govedara i oko Kodaka, ispod Skarei u Poljima, oko
Bukove Glave, u Gojakovi¢ima i Pros¢enju. Tipi¢no eutricno smede zemljiSte na jezerskim
sedimentima zastupljeno je u Stitarici, a ima ga i u drugimdjelovima gdje preovladuje
umjereno kontinentalna klima.

Pseudoglej (Planosol) zemljiste sre¢e se mjestimi¢no u gustim jelovo-smréevim imijeSanim
liS¢arsko-Cetinarskim sastojinama, na sjevernim padinama Ostrovice, uslivu Opasnice, Zuren
Potoka, Pecke i Crne rijeke, €ija su slivna podruc¢ja u podgorini Komova.

Mocvarna zemljista i treset (Euglej i Histosol), (moc¢varno—glejna zemljista)formirana su na
obalama Tare 1 nekih planinskih jezera i bara, gdje skoro cijele godine postoje uslovi
prevlazivanja zemljiSta koje prouzrokuju podzemne i poplavne vode. Vegetacija na ovim
zemljiStima je izrazito hidrofilna (barska trska, Sevar, rogoz,barska vrba i dr.) Euglej je
glinovito zemljiste bogato humusom, gdje procenat humusa prelazi 10%. Pojave mocvarnog
glejnog zemljiSta prisutne su na terenima Donjih Polja.

Aluvijalno deluvijalno zemljiSte - Na kontaktu aluvijuma javljaju se i manji fragmenti
deluvijalnih zemljista. U zoni KolaSina najzastupljeniji tip zemljiSta je plitki aluvijum,oko
rijeke Tare, Svinjace i Plasnice, kao i smede zemljiSte na Sljunku (dolina Plasnice i Svinjace).
Visi tereni iznad aluvijalne ravni sastoje se od fluvio glacijalnog materijala preko kojeg su
nataloZeni diluvijalni sedimenti.

Bonitet zemljiSta Zemljista visoke plodnosti su sva duboka i srednje dubokazemljiSta na
ravnim i zaravnjenim terenima do 1.000 mnm na kojima je moguce primjena mjera
savremene agrotehnike. Svrstana su u prvu i drugu bonitetnu klasu.

Ovim klasama pripadaju aluvijalna i aluvijalno deluvijalna zemljiSta.ZemljiSta srednje
plodnosti su ona koja pripadaju III i IV bonitetnoj klasi. Ovoj vrsti plodnosti pripadaju,
takode, aluvijalna i aluvijalno deluvijalna zemljista (oko 10%ukupnih povrSina zemljiSta ove
plodnosti) i sva smeda zemljiSta na kre¢njaku i dolomitu (gajnjaca i ilovaca). Srecu se na
blagim padinama strana koje se vezuju za kotlinska dna, rje¢nim dolinama, manjim i blagim
terasama 1 zaravnjenim povrsSinama.

ZemljiSta ograni¢ene plodnosti su zemljiSta V 1 VI bonitetne klase. Pripadaju mu svi tipovi 1
njihov podtipovi i varijeteti, kod kojih su izrazena nepovoljna fizicka i hemijska svojstva ili je
od dominantnog uticaja neki od nepovoljnih spoljnih faktora (Cestoplavna tla, tla sa visokim
podzemnim vodama), pa su na njima pretezno zastupljene livade ili se gaji kukuruz. Ovoj
kategoriji zemljiSta pripadaju 1 sva zemljiSta uglavnom iznad 1.200 mnm. ZemljiSta vrlo niske
plodnosti su zemljista VII i VIII bonitetne klase.Na Podrucju Bjelasice i Komova ova
zemljiSta se sre€u na siparima, relativno strmimstranama, velikim visinama (uglavnom iznad
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1.700 mnm 1 tipiénim kre¢njackim terenima. Na njima se srecu rijetke Sumske zone
zakrzljalog Sumskog drveca (klekasa borovnjacima) ili rijetko visoko drvece.

Zemljisni pokriva¢ na podrucju Bjelasice i Komova karakteriSe heterogenost u pogledu
zastupljenosti pojedinih tipova zemljiSta i njihove potencijalne plodnosti pri ¢emu oko 5%
povrsine pokrivaju osrednja poljoprivredna tla, a oko 45% losSa i nepogodna za poljoprivrednu
proizvodnju.

Za poljoprivrednu proizvodnju su od interesa zemljiSta koja se javljaju na visinama niZim od
1.400 mnm. Kada se ukazuje na aspekte racionalnog i ekonomicnog iskoriS¢avanja
pedoloskih potencijala na razmatranom prostoru, ukazuje se i na negativno dejstvo ¢ovjeka na
sami pedoloski pokriva¢. Kontaminaciju zemljiSta prouzrokovanu industrijskim i komunalnim
otpadnim vodama, ¢vrstim otpadnim materijalima, nekontrolisanom upotrebom hemikalija u
poljoprivredi i aero zagadenjem treba staviti pod kontrolu, preduzimajuci i preventivne mjere.

GeomorfolosSke karakteristike

Tektonski, fluvijalni 1 glacijalni procesi na Bjelasici imali su odlu¢uju¢u ulogu na formiranje
reljefa. Reljefnu cjelinu Bjelasice Cine planinski vijenci uokvireni i ispresijecani brojnim
rjecnim dolinama, cesto usjeCenim u lednickim valovima. Ovdje je izraZzena vertikalna
disekcija reljefa koja se krece od 575 mnm (Ribarevine) do 2.139 mnm (Crna Glava).

Na reljef najvisih djelova ove planine, sem fluvijalne, imala je veliki uticaj i glacijalna
erozija. Sva visoka planinska masa Bjelasice bila je zagleCerena, tako da su iz gleCerskih
snjeznika jedino Stréali vrhovi i grebeni izmedu cirkova. Posledice te glacijacije su polukruzni
kotlasti cirkovi, jezera u njima i morenski bedemi ispod njih. Najprostraniji glecerski cirkovi
su u izvoriStu Biogradske rijeke, Cije dno karakteriSu mnogobrojni morenski bedemi,
ulegnuéa i 2-3 jezera u njima. Najmnogobrojnija i najizrazitija grupa cirkova poredana je
ispod vrhova Reljine, Crne, Zekove i Ogorele glave. Prostrani cirkovi su Krivog smeta i
Malog jezera. Njihovi su se lednici spajali i padajuéi preko odsjeka izdubili basen Siskog
jezera. Ovdje su priticali i lednici iz Reljine i ispod Crne Glave i zdruzeni se kretali niz
Suvodo, u ¢ijem gornjem dijelu su izdubili prostranu dolinu. Sem ovih cirkova 1 valova,
postoje joS dva izrazita cirka na sjevernoj strani Bjelasice: jedan je u Bubanjskoj rupi, a drugi
u Bardovom dolu. Oba su vrlo izrazita. Iz njih se led kretao niz Novakov potok u pravcu
Lima. Bjelasica je u viSim djelovima nagrizena gleCerima i cirkovima, a ispod ovih
raSClanjena gustom mreZzom rijeka i potoka. I pored ovakve razudenosti, ona je naSa
najprohodnija planina. Uz njene doline i sa njenih prostranih bila, koja su lan¢ano povezana
lako se penje na najviSe vrhove.

Lednici na planini su se formirali u izvoriSnim djelovima dolina 1 strmo se spuStali prema
dolini Tare i Lima. Visoka ¢eona morena najveceg lednika na Bjelasici zatvorila je terminalni
basen iza koga se formiralo Biogradsko jezero. Isto tako na uS¢u Pesica rijeke u Jelovcu
formirala se ¢eona morena na 1.300mnm. Posebnu reljefnu crtu ¢ine planinski vrhovi, ¢esto
alpskog tipa, kao 1 brojni cirkovi i lednicki valovi. u nekim od njih formirala su se manja i
veca lednicka jezera. Planinske padine oblikovane su na visinama izmedu 1.000 i 2.100mnm
tako da se mogu izdvojiti tri morfoloska nivoa: od 1.000 do 1.500 mnm — obodni dio i povrsi
od 1.500 do 2.000 mnm - srednjeplaninski vrhovi i preko 2.000 mnm — strme padine visoko
planinskih vrhova.
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Nasuprot velikim vrhovima (iznad 2.000 mnm), koji Bjelasicu svrstavaju u red visokih
planina, nalaze se brojne rjeCne i valovske doline koje su disecirale reljef, ucCinile ga
raznolikim 1 u pejzazno-estetskom pogledu veoma interesantnim.

Raznolikost morfoloSkih obiljezja uslovila su izdvajanje viSe tipova predjela 1 to:
visokoplaninski-glacijalno-alpski tip (strme stjenovite strane, oStri vrhovi, cirkovi, valovi,
visinske morene 1 sipari); planinsko-visoravnsko-alpski tip (visoravni sa glacijalnim oblicima
i planinskim uzviSenjima); planinski tip (karakteristiCan reljef sa manje i viSe strmim
padinama, zaravnima i rje¢nim dolinama); planinsko-brdski tip (najniZi pojas planina); rje¢no-
kompozitni tip (zastupljen u dolinama Tare i Lima, sa ravni¢arskim proSirenjima, klisurama i
rijeCnim terasama).

Geoloske karakteristike

Na ovom podrucju razvila se vrlo razlicita geoloSka grada u prvoj grupi stijene, sa izrazito
dominantnim uceS¢em karbonantnih stijena, medu kojima preovladuju mezozojski kre¢njaci i
dolomiti.

Drugu grupu, po znacaju ucesca, Cine vododrZive stijene predstavljene paleozojskim
Skriljcima, pjeS€arima i drugim klasti¢nim sedimentima u kojima su utisnute magmatske
stijene sa rudonosnim slojevima.

Trecu grupu Cine tercijarni sedimenti fliSa i drugih klasita, a javljaju se u vidu uske trake duz
albanske granice i Komova. Tercijarnih sedimenata ima i u geoloskoj strukturi svih kotlina
Gornjeg Polimlja.

Cetvrtu grupu ¢ine eruptivne stijene sa rasprostranjenjem u manjim zonama za koje se vezuju
nalaziSta i pojave olovocinkanih ruda u okolini Mojkovca i na Bjelasici. Dominantni
predstavnici ove grupe su porfiriti, latiti 1 andeziti.

Petu grupu stijena ¢ine kvartarne naslage u vidu, uglavnom, nevezanih klastita. Njima
pripadaju koluvijalni, eluvijalni, aluvijalni, fluvijalni, glacijalni i fluvioglacijalni nanosi, a
sre¢u se u kotlinama i dolinama Lima i u dolinama njegovih pritoka. Glacijalno morenski
materijali i nanosi Cesto se sre¢u i u zonama visokih planina koje su bile zahvacene
glacijacijom.

Sestu grupu ¢ine jezerski sedimenti oligomiocenske starosti sa razli¢itom debljinom ugljenih
slojeva sa geografskim rasprostranjenjem po dnu kotlina posebno Beranske i njihovom blizem
obodu, kao i na podru¢ju Police (M.Gomilanovi¢ i dr, 2000.).

Pojave olovno cinkanih rudista, bakra i gvozda su samo indikacije koje bi mogle predstavljati
putokaz za dalja rudarsko mineroloska istraZivanja u uslovima novih tehni¢ko tehnoloskih
moguénosti za ekonomicnu i produktivhu eksploataciju. Medutim, geoloska struktura
podrucja, i prema dosadasnjem stepenu istrazenosti i ispitanosti, ukazuje na velike
mogucénosti eksploatacije mermera posebno sitnozrnih i njegove prerade, kao i razvoja daljeg
iskoriS¢avanja mrkog uglja i industrijskih grana na njegovoj osnovi, izgradnje brana i
formiranja akumulacija za proizvodnju elektricne energije u hidroelektranama vece i manje
proizvodne snage.
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Najstariji slojevi koji pripadaju mladem paleozoiku (karbonu i permu) otkriveni su oko
Andrijevice i Berana. Ipak, najveci dio njegovog prostora izgraden je od mezozojskih naslaga
(trijasa, jure i krede).

Donji trijas razvijen je u klasti¢noj faciji verfenskih slojeva, a ¢ine ih liskonoviti Skriljci i
pjescari, pjeskoviti skriljci, rjede sivi, plocasti kre¢njaci i dolomiti. Ovi sedimenti naj¢esce su
erozijom otkriveni po dnu dubokih dolina, ali ih ima i na ve¢im visinama, tektonskim putem
izdignutim. Kao klasticna masa verfen ima veliki hidroloski znacaj, jer zadrzava podzemne
vode i omogucava pojavu brojnih vrela na njegovom kontaktu sa kre¢njakom koji ga prekriva.
Verfen se najceSce nastavlja preko paleozojskih sedimenata i sre€e se kroz njegov centralni
dio od Berana preko Andrijevice i uz doline pritoka Lima. Verfen je utvrden i na Bjelasici, i u
terenima koji se pruzaju izmedu Lima i Ibra (M.Gomilanovi¢ i dr. 2000.). Sedimenti srednjeg
trijasa pruzaju se oko Berana, planinama isto¢nije od doline Lima, kao i u geoloskim
strukturama Komova i Bjelasice. Na Komovima i u Gornjem Polimlju Cesto se javljaju sivi
grudvasti kre¢njaci sprudnog karaktera, slojeviti i masivni.

Krecnjaci gornjeg trijasa prisutni su na Komovima, a naj¢esc¢e boje su bjelicaste, svijetlo sive,
pepeljaste ili Zuckaste.

Jurski sedimenti javlaju se najces¢e u obliku sivih kre¢njaka i crvenih Skriljastih kre¢njaka.
Sreéu se u dubljim i masivnijim strukturama Bjelasice. Slojevi krede zastupljeni su u
kre¢njacima, dolomitima i fliSnim naslagama (glincima, laporcima i pjes€arima) i imaju
Siroko rasprostranjenje u planinama ovog podrucja.

Kenozoik je najviSe zastupljen neogenim sedimentima miocene starosti. Njihovo tipi¢no
rasprostranjenje je u Beranskoj kotlini gdje se sre¢u mocni jezerski sedimenti bogati mrkim
ugljem.

Kvartarne tvorevine predstavljene su glinama, pijeskom, fluvioglacijalnim nanosima,
morenama, limnoglacijalnim sedimentima, jezerskim sedimentima, aluvijalnim i deluvijalnim
naslagama, Cije je rasprostranjenje vezano za dolinu Lima i visoke planine isto¢no i zapadno
od njega.

Geoloski sastav Bjelasice dosta je slozen. To je oblast mati¢nih eruptiva i njihovih
tufova,zatim petrografski sli¢ene grupe trijaskih slojeva, koji se dobro priblizavaju
dijabazro¢njackoj seriji, u njenom prostoru konstatovani su verfenski slojevi, samo na
nekoliko mjesta i to u juZnom dijelu, odnosno u prevoju TreSnjevika, koji morfoloski vezuju
Bjelasicu sa Komovima. Srednji trijas na planini Bjelasici zastupljen je dijabaz serijom, koja
se razlikuje od serije klasi¢nog alpskog - trijaskog razvoja. BjelasiCka trijaska facija je u
osnovi glinovita i laporovita, sa velikim primjesama roznaca i tufova. PjesSCari su slabije
razvijeni, a kre¢njaci stratifikovani i gusti, obi¢no dosta laporoviti i jako razvijeni. U podrucju
eruptiva, naroCito u kontaktu sa njima ispaljeni su crveni trijaski kreCnjaci sa ostacima
hanubnlockih cefalopoda i kre€njaci miruju na tim eruptivima. U gornjim slojevima serije
javljaju se slojevi dobro povezani i izrazito krupnih breca, neobi¢no Sarolikog sastava i one
rijetko prelaze u konglomerate. Brec¢e su dosta stalne petrografske komponente, bjelasicke
serije 1 imaju veliko prostranstvo, naroCito na juznoj i jugozapadnoj strani Bjelasice, (u
podrucju Troglave, Zekove Glave, Kardelja i Dogorele Glave), juZnije u Krivom Dolu i
Kljucu i najzad se spustaju u dolinu Tare.
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Cijela BjelasiCka sedimentna masa, leZi na mo¢nim eruptivima, koji su otkriveni u dolini
Jezerstice basenu Biogradskog jezera, dolini Biogradske rijeke, basenu PeSi¢a jezera.
Sedimenti Bjelasice imaju u cjelini poloZaj jednog zasvodenja, unutar jako ubranog koji
pociva na tom mo¢nom eruptivu kao na nekom jezgru. Na njoj ima dva morfoloski razlicita
dijela: ravna i skoro horizontalna povrS Vranjaka, vijugav planinski vijenac, koji se sa ove
horizontalne povrsi uzdizZe, srednje visine oko 2444 mnm. U vijencima ima cirkova, iz kojih
je polazilo viSe lednika glacijalne prirode. Za razliku od drugih dinarskih planina koje su
pretezno kre¢njackog sastava, veliki dio planine Bjelasice izgraden je od klasti¢nih stijena.
Znatno prisustvo vododrzivih stijena uslovilo je da je Bjelasica vrlo bogata povrSinskim
vodotocima koji se ulivaju u Lim i Taru.

Komovi u uZem smislu, su interesantan planinski prostor, jedna mo¢na masa sprudnih
kre¢njaka, visokih i strmih strana, leZi na Skriljasto—pjeskovitim slojevima, koji sa svih strana
opasuju krecnjake. Mekani slojevi su pokriveni veoma gustom Sumom. Na njima se nalazi
viSe planinskih katuna, Surdup i Mojanska rijeka (Konjusani), Stavna (BoZiée).

Zapadni i jugozapadni prostor Komova sastavljen je od durmitorskog fliSa. Komovi su bili
zahvaceni pleistocenom glacijacijom, ali zbog toga Sto se visi kre¢njacki masivi dosta strmo
uzdizu iznad Skriljasto-pjeskovite podloge 1 ovdje se nisu razvili veci lednici.

Hidrogeoloske karakteristika terena

Podzemne vode

Karstne izdani rasprostranjene su u karbonatnim stijenskim masama i na prostoru podrucja
Bjelasice i Komova. Karstna vrela na prostoru Bjelasice i Komova skoncentrisana su
uglavnom po obodu masiva i duz kanjona vodotoka. Kapaciteti ovih vrela su direktan
pokazatelj veliCine i rezima pojedinih karstnih izdani. Zajednicka karakteristika za izdanske
vode terena na cijelom prostoru Bjelasice i Komova je da su uglavnom ciste, bistre, bez boje,
mirisa i ukusa. Temperatura karstnih izdanskih voda krece se naj¢es¢e u granicama od 5—
10°C.To su uglavnom malo mineralizovane vode (manje od 300 mg/1), hidrokarbonatne klase,
kalcijske grupe, sa ph vrijednos¢u pretezno izmedju 6,0-8,0 i tvrdo¢om od 6-12°dh. Vode
skoro svih karstnih vrela su van domasaja industrijskih zagadivaca i odlikuju se visokim
kvalitetom koji u pogledu hemijskog sastava zadovoljava sve propisane normative kvalitetne
pijace vode.

Posebnu interesantnost kada su u pitanju izvori, predstavlja sumporna voda u selu Kraljima,
nalazi se na 950mnm. Izvor ne presusuje ali je male izdasnosti.

Temperatura vode je oko 7°C i utvrdeno je da je voda radioaktivna te prema tome ima
ljekovita svojstva.

Treba jos pomenuti vrelo Krkor, koje se nalazi na 1.002mnm, udaljeno je od Andrijevice
14km. Izdasnost ovog vrela je 200 1/sec. 1986. g., izgradnjom vodovoda sa ovog izvora
Andrijevica je rijeSila problem vodosnadbijevanja prirodnim padom.

Rijeke

Od 289 manjih i vecih vodotoka, koliko ih ima na teritoriji Crne Gore najznacajniji u zahvatu
Plana su: Tara i Lim, koje pripadaju slivu Crnog mora.
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Tara je najduza crnogorska rijeka (oko 150km) koja cijelim svojim tokom od izvoriSta u
podnozju Komova do Séepan Polja gdje se sastaje sa Pivom i obrazuju Drinu. Sliv rijeke Tare
zauzima prostor izmedu planina Komova, Bjelasice i LjubiSnje sa desne i Durmitora i
Sinjajevine sa lijeve strane njenog toka. IzvoriSni krakovi rijeke Tare su rijeke Verusa i
Opasanica. NajviSa vrela VeruSe, istovremeno i1 Tare su na katunu Magli¢ (1.860mnm), a
nizvodno u predjelu Mokrog, ispod Sirokara su ja¢a stalna vrela koja mjeStani smatraju
izvoriStem VeruSe odnosno Tare. DuZina toka VeruSe je oko 15km, a Opasanice koja nastaje
od vise recica (Lucka, Kozelska rijeka, Kurlaj, Turjacka rijeka i Margarita) oko 12km. Do
polovine toka Tara ima kompozitnu dolinu sa kotlinastim proSirenjima, a od uS¢a Poljske
Bistrice u Taru, oko 18km nizvodno od Mojkovca, Tara je usjekla veliCanstven kanjon duZine
78km. Gornji sliv Tare razvijen je u klastiCnim stijenama 1 bogat je povrSinskim vodenim
tokovima. U ovom proSirenom gornjem dijelu toka vaZnije pritoke Tare su: Drcka (15km),
SkrbusSa (7 km), Svinjaca (13km), JezerStica sa Biogradskom rijekom (11,5km) 1 Bjelojevicka
rijeka (9km), a lijeve Pjescanica (5,5km), P¢inja (9,5km), Plasnica (14km), Stitaricka rijeka
(13,5km) 1 Bistrica (6,5km). Tara je u ¢itavom svom toku cista i brza rijeka ¢ije vode po
kvalitetu pripadaju I kategoriji. Slivno podrucje rijeke Tare zasticeno je kao Rezervat
Biosfere, a sredis$nji dio Bjelasice, tj. slivno podrucje Bjelasicke rijeke, kao Nacionaloni park.

Lim je najveca pritoka Drine. Istie iz Plavskog jezera na 907mnm i posle toka od 219 km
uliva se u Drinu, 11 km uzvodnije od Visegrada. Na teritoriji Crne Gore duZina toka Lima je
oko 100km. Slivno podrucje Lima u izvoriSnom dijelu ¢ine visoke planine: Komovi,
Prokletije, Visitor, Zeletin i Starac. Nizvodno su nesto nize planine: Bjelasica na razvodu Tare
i Lima, Mokra planina izmedu Lima i Pecke Bistrice i Turjak vododjelnica izmedu Ibra i
Lima. Geolosku gradu sliva Lima u Crnoj Gori pretezno Cine klasti¢ne stijene: pjeScari,
Skriljci, roZnaci 1 eruptivi a samo u manjoj mjeri trijaski kre¢njaci. Zahvaljuju¢i ovakvom
geoloskom sastavu terena sliv Lima na prostoru Crne Gore ima veoma razvijenu hidrografsku
mreZu koju Cini obilje izvora, potoka, rjecica i rijeka koje se ulivaju u Plavsko jezero 1 Lim.
Lim je brza i vodom bogata rijeka koja ve¢ na izlazu iz Plavskog jezera ima prosjecni proticaj
21 m3/s vode.Ovako visok proticaj Lima ve¢ na izlazu iz Plavskog jezera omogucila je
najvaznija pritoka Plavskog jezera koju kod Gusinja grade GrnCar i Vruja, a koja u jezero
donosi velike koli¢ine vode. Na svom pocetku Lim je mirna 25m Siroka i 3—4 m duboka
rijeka. Nizvodno se proticaj Lima dosta pravilno povecava i kod Andrijevice iznosi 31,6 m3/s,
Bio¢a 41m3/s, Bijelog Polja 67,8m3/s. Neposredno ispod Plava u Lim se ulivaju Duricka
rijeka i Komaraca (17,5km) koje odvode vode sa padina Prokletija. Prije ulaska u Sucesku
klisuru Lim prima sa desne strane Velicku rijeku (7km), a zatim RZenicku, Zori¢ku i PiSevsku
rijeku koje odvode vode Sjekirice, a sa lijeve Bijeli potok, Murinsku i Pepic¢ku rijeku. Kod
Andrijevice u Lim se sa lijeve strane uliva ZlorecCica koja sakuplja vode sa padina Zeletina,
Lipovice, Vujeve planine i Komova. Izmedu Andrijevice i Berana ka Limu sa desne strane
teku: Sekularska (5,5km), Kaludarska (20km) i Dapsic¢ka rijeka (14,5km) koje dreniraju vode
Mokre planine i Smiljevice, a sa lijeve TrepCanska rijeka (12km), Vinicka (7km), Bistrica i
Susica koje teku iz pravca Kljuca 1 Bjelasice. Nizvodno od Tifranske klisure desne pritoke
Lima su: LjeSnica (23 km) i Crn¢a (10km), a lijeve Brzava (10km), Ljubovida (36km),
LepesSnica(12,5km) 1 LjeSnica (8km) koje skupljaju vode sa sjevernih padina Bjelasice i dalje
do razvoda Tare i Cehotine. Vode rijeke Lima i nekih njegovih pritoka dijelom se koriste i za
navodnjavanje Slivu Lima pripada rijeka LepeSnica koja izvire ispod ProS¢enskih planina na
nadmorskoj visini 1. 500mnm. DuZina toka je 6km. U izvoriSnom dijelu nalazi se prevoj
izmedu slivova Tare i Lima. Uliva se u Ljubovidu, lijevu pritoku Lima.

25



Jezera

Sva planinska jezera formirana su na planinama i povrSima gdje je glacijacija bila najizrazitija
i gdje je teren izgraden od vodonepropusnih stijena: naslagadurmitorskog fliSa, Skriljaca,
eruptiva, dolomiti¢nih stijena i morena sa znatnim prisustvom glina.

Na planini Bjelasici koja je velikim dijelom izgradena od vododrZivih stijena 6 je planinskih
jezera: Biogradsko, PeSi¢a, Veliko SiSko, Malo Sisko, Veliko Ursulovacko i Malo
Ursulovacko.

Biogradsko jezero je najvece i najpoznatije jezero Bjelasice koje je zajedno sapraSumom
Biogradskom gorom koja ga okruzuje proglaSeno za Nacionalni park.Nalazi se u
jugozapadnom dijelu Bjelasice na 1.094mnm, sa desne strane puta KolaSin—-Mojkovac sa
kojim je povezano asfaltnim putem dugim 4km. Biogradskojezero gleCerskog je porijekla. Pri
visokom vodostaju povrsina jezera iznosi 228.500m2, a najveca dubina 12,Im. Biogradsko
jezero je proto¢no jezero gdje Biogradskarijeka i potok Bendovac hrane jezero vodom, a iz
jezera otice rijeka JezerStica kojase uliva u Taru.

Temperatura vode tokom ljeta prelazi preko 18°C, te postoje uslovi za kupanje naovom
jezeru.

Pesic¢a jezero je drugo po veli¢ini jezero na Bjelasici. Nalazi se u prostranom cirkuizmedu
najvisSih vrhova Bjelasice—Zekove Glave (2.116mnm) i Crne Glave (2.137mnm) na 1.820
mnm. Formirano je u izvoriSnoj oblasti PeSi¢a potoka jedne odsastavnica Bistrice, lijeve
pritoke Lima. Povr§ina jezera pri niskim ljetnjimvodostajima je 37.400 m?, a najveéa dubina
8,4m. Sluzi kao pojilo za stoku.

Siska jezera (Veliko i Malo) nalaze se u centralnom dijelu Bjelasice u krajupoznatom pod
imenom Sika planina. Do Siskih jezera najlak$e se dolazi od Berana makadamskim putem
koji ide dolinom Bistrice do sela Lubnice i1 dalje pjeSatkom stazom uz potok Suvodol do sela
Kurikuée od kojeg vodi put do katuna pod Siskom planinom. Veliko Siko jezero nalazi se na
1.660mnm. PovrSina jezera pri niskomljetnjem vodostaju je 29.080 m?, a najveca dubina 3,2
m. Malo Sisko jezero nalazi se 1 km juZnije od Velikog Siskog jezera na 1.780 mnm.
Povrsina jezera tokom ljeta iznosi svega 6.200 m?, a maksimalna dubina 1,7 m.

Ursulovacka jezera (Veliko i Malo) nalaze se u centralnom dijelu Bjelasice, ispod grebena
Velike Ostrovice. Veliko Ursulovacko jezero je najviSe jezero na Bjelasici.LeZi na 1.895
mnm. Povriina jezera tokom ljeta je oko 12.200 m’ a njaveéa dubina 8,1 m. Malo
Ursulovacko jezero, koje je zbog male povrSine i dubine nazvano i Blatina, leZi na 1760 mnm,
oko 1 km sjeverozapadno od Velikog Ursulovackog jezera.PovrSina jezera u toku godine
varira od 5.000 do 10.000m2, a maksimalna dubina utoku ljeta je 2,2m. Jezero sve vise
zarasta vegetacijom. Ova jezera dostupna su samo pjeSackim stazama.

Seizmoloske karakteristike terena

Na osnovu epicentara dosadasnjih zemljotresa konstatovana je relativno visoka seizmicnost,
pa je lokacija sa aspekta makroseizmicke reonizacije svrstana u zonu 8°MCS.
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Ipak, sadaSnja seizmicka saznanja ukazuju da se za ovo podrucje moraju primjenjivati
metodologije aseizmickog prostornog i urbanistickog planiranja, aseizmickog projektovanja i
aseizmickog gradenja.

Podaci o izvoriStu vodosnabdijevanja

U selima, koja se ne mogu povezivati sa gradskim vodovodnim sistemima, potrebno je
nastojati da se izgradnja ili dogradnja vodovoda vrS$i prema evidentiranoj projektnoj
dokumentaciji, sa elaboratom o vodoizvoriStu (i adekvatnom zaStitom izvoriSta), i uz
definisanje subjekta koji ¢e sistem odrZzavati.

U novim odmarali§tima, koje ve¢inom nisu infrastrukturno povezane sa drugim lokalitetima,
potrebno je u prvoj fazi istraziti potencijale za zahvatanje voda (najbolje gravitacionim
putem).

Opis flore i faune, zasti¢enih prirodnih dobara, rijetkih i ugrozenih divljih biljnih i
zivotinjskih vrsta i njihovih staniSta

Vaskularna flora

Bogatstvo i raznovrsnost flore, ekosistemski diverzitet kao i mozaican raspored vegetacijskih
jedinica prepoznatljiva su karakteristika Bjelasice i Komova. Obzirom na izuzetno veliku
koncentraciju vrsta (izmedu 1200 i 1400 taksona u rangu vrsta i podvrsta), podrucje je
identifikovano kao jedno od tzv. biocentara tj. "vrucih tacaka" diverziteta vaskularne flore
Crne Gore.

U visokoplaninskoj flori Bjelasice i Komova prisutan je veliki broj endemic¢nih vrsta. Endemi
Balkanskog poluostrva su: jedi¢ (Acontium toxicum), balkanska kiselica (Rumex balcanicus),
pti¢ija trava (Cerastium decalvans), zvjezdasta picalina (Silene asterias, S. sendtnerii),
lakusicev karanfil (Dianthus nitidus subsp. lakusicii), panci¢ev karanfil (Dianthus pancicii),
Sarska Zumenica (Alyssum scardicum), gladnica (Draba scardica), velebitski virak
(Alchemilla velebitica), crnogorska petoprsnica (Potentilla montenegrina), viSe vrsta
kamenjarki (Saxifraga prenja, S.adscendes subsp. blavii), tomazinijeva Zutilovka
(Chamaecytisus tomasinii), Cikijeva zutilovka (Genista depresa subsp. csikii), derflerova
lazarkinja (Asperula doerflerii), boSnjakov encijan (Gentianella boSnjakii), durmitorska
divizma (Verbascum durmitoreum), nikolina divizma (Verbascum nikolai), usljivci
(Pedicularis brachiodonta, P. hoermaniana), bokvica (Plantago reniformis), stolisnici
(Achillea lingulata, A. abrotanoides), panci¢ev mlije¢ (Cicerbita pancicii), albanski ljiljan
(Lilium albanicum), bosanska perunika (Iris bosniaca) i dr.

Od drvenastih endema znacajni su grcki javor (Acer heldreichii subsp. visianii) ), munika
(Pinus heldreichii) i molika (Pinus peuce). Od habitata koji se nalaze u Appendix-u I Bernske
Konvencije (habitati koji su obuhvaceni projektima EMERALD 1 NATURA 2000) na
podrucju Bjelasice i Komova prisutno je njih jedanaest. Dominantni su habitati sa bukvom
(Fagetum) 1 sa smréom (Piceetum abietis) dok su sa nacionalnog aspekta posebno znacajni
habitati sa molikom (Pinetum peucis) i munikom (Pinetum heldreichii). Zbog prisustva
izuzetno velikog broja endemicnih biljnih vrsta i habitata, podru¢je Biogradske gore je
prepoznato kao IPA podrucje (Important Plant Area — vazno stanisSte biljaka).
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Od vrsta koje su obuhvacene Rezolucijom Bernske Konvencije na Bjelasici suprisutne alpski
kotrljan (Eryngium alpinum) i1 Narcissus angustifolius, dok su na Komovima zastupljene
gospina papucica (Cypripedium calceolus), kockavica(Fritillaria montana ) i popli¢
(Androsace mathildae).

Na vertikalnom profilu Bjelasice 1 Komova Pteridophytae su zastupljene sa oko 12 rodova, te
ve¢im brojem vrsta ¢ije populacije naseljavaju razlicite tipove ekosistema.Konstatovane su
sljedece vrste: Dryopteris filix mas, D. filix femina, D. villarsii,Polystichum lobatum, P.
setiferum, P. lonchitis, Phyllitis scolopendrium, Blechnumspicant, Pteridium aquilinum,
Polypodium vulgare, Cystopteris fragilis, C. montana, Gymnocarpium robertianum, Ceterach
officinarum, Asplenium triclomanes, A. viride,A. ruta muraria, A. fissum, A. lepidum,
Selaginela helvetica, Botrychium lunarialLycopodium alpinum, L, selago.

Nacionalnim zakonodavstvom zaSticene su sljedec¢e biljne vrste: ljiljanolisna zvoncika
(Adenophora liliifolia), crna trava (Bruckenthalia spiculifolia), pjegava lincura (Gentiana
punctata), lincura (Gentiana lutea subsp. symphyandra), Sarski kostolom(Narthecium
scardicum), tisa (Taxus baccata), jablan (Trolius europaeus), gr¢ki luk(Allium phthioticum),
balkanska masnica (Pinguicula balcanica), crvena pucalina(Silene macrantha), zvjezdasta
pucalina (Silene asterias), LakuSi¢ev karanfil(Dianthus nitidus subsp. lakusicii), Panci¢ev
odoljen (Valeriana pancicii), alpskizvjezdan (Aster alpinus), alpski kotrljan (Eringyum
alpinum), alpska crvoto¢ina(Lycopodium alpinum), crnogorska kamenika (Saxifraga
grisebachii), BleciCevavulfenija (Wulfenia blecicii) vrste orhideja (Orchidaceae), majerova
vresina (Myricariaernesti-mayeri), munika (Pinus heldreichii), molika (Pinus peuce), grcki
javor (Acer heldreichii) i dr.

RjeSenjem o zastiti objekata prirode ("Sl. list SRCG", broj 30/68) na Bjelasici je zaSticen bor
krivulj (Pinus mugo) koji u subalpijskom i alpijskom pojasu obrazuje karakteristi¢ne
klimatogene Sibljake.

Gljive

Bogatstvo Sumskih ekosistema 1 prisustvo endemicnih biljnih vrsta uslovilo je veliki diverzitet
gljiva. Do sada je samo u Nacionalnom Parku "Biogradska gora" konstatovano vise od 700
vrsta gljiva. NajceS¢e vrste gljiva su: pravi vrganj (Boletusedulus), lisiCarka (Cantharellus
cibarius), mrka truba (Craterellus cornucopioides), jez gljiva (Hydnum rufescens), vilin
karanfili¢ (Marasmius oreades), olovasta 1 crnkasta jajaca (Bovista plumbea, B. nigrescens),
suncanica (Macrolepiota procera), kracun (Agaricus macrosporus), livadski Sampinjon
(Agaricus campestris), bukovaca (Pleurotus ostreatus), stozasti smréak (Morchella conica),
trud (Fomes fomentarius).

Posebnu vrijednost podrucja predstavljaju vrste gljiva koje se kao medunarodno ugroZene
nalaze na Crvenoj listi Evrope: bukov igli¢ar (Hericium clathroides), jelenovo uho (Polyporus
umbellatus), suva vlaznica (Hygrocybe intermedia), velikavlaZznica (Hygrocybe punicea),
maglen (Albatrellus pescapre), pustenasti vrganj (Boletus impolitus), kraljevka (Boletus
regius), zuta rezevaca (Boletus rhodoxanthus), ludara (Boletus satanas), Siljatonogi vrganj
(Boletus appendiculatus), pasji strSak (Mutinus caninus), crna lisicarka (Cantharellus
cinereus), golemi hrcak (Gyromitra gigas) i dr.
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Zbog velikog bogatstva vrsta gljiva kao i prisustva medunarodno znacajnih vrstapodrucje
praSumskog rezervata NP "Biogradska gora" predstavlja potencijalno IFA podrucje
(Important Fungus Area — vazno staniSte gljiva).

Fauna

Fauna sisara je veoma ugroZena. mrki medvjed (Ursus arctos) i vuk (Canis lupus), koji se
nalaze na Emerald listi, pojavljuju se samo povremeno. JoS uvijek se moZe nai¢i na srnu
(Capreolus capreolus), jelena (Cervus elaphus), divokozu (Rupicapra rupicapra), vidru (Lutra
lutra), kunu zlaticu (Martes martes), kunu bjelicu (Martes foina), zeca (Lepus europaeus) i
lisicu (Vulpes vulpes). Od sitnih sisara zastuplene vrste su: slijepa krtica (Talpa caeca), mala
rov€ica (Sorex minutus), planinska rov¢ica (Sorex alpinus), puh (Glis glis), vjeverica (Sciurus
vulgaris) kao i nekoliko vrsta slijepih miSeva iz roda Myotis koji su zakonom zasti¢eni.

Ihtiofaunu odlikuju vrste karakteristicne za €istu vodu. U Biogradskom jezeru egzistiraju tri
autohtone vrste riba: poto¢na pastrmka (Salmo trutta fario), gaovica_(Plioxinus phoxinus) i pes
(Cottus gobio), dok su u Tari zastupljene: potocna pastrmka(Salmo trutta m. fario), lipljen
(Thymallis thymallis) i mladica (Hucho hucho). Jadranska jesetra (Acipenser naccarii) nalazi
se na Emerald listi.

Ornitofauna -Na prostoru Bjelasice je do sada popisano oko 150 vrsta ptica.Zahvaljujuci
¢injenici da je staniSte velikog broja medunarodno znacajnih ptica, Bjelasica je 2000. godine
dobila IBA status (Important Bird Area — vaZno staniSte za ptice). Emerald vrste
identifikovane na Komovima: Aquila chrysaetos, Bubo bubo,Circaetus gallicus, Dendrocopos
medius, Dryocopus martius, Falco peregrinus, Ficedula albicollis, Ficedula parva, Gyps
fulvus, Hieraaetus fasciatus, Hieraaetus pennatus, Pernis apivorus, Picus canus, Sylvia nisoria,
Tetrao urogallus.

Herpetofauna podrucja predstavljena je palearktickim oblicima, zatimsrednjeevropskim, uz
odredene mediteranske elemente. Zakonom su zastiCenesljedeCe vrste vodozemaca: Sareni
dazdevnjak (Salamandra salamandra), velikakrastaca (Bufo bufo), zelena krastaca (Bufo
viridis), gatalinka (Hyla arborea), gr€kaZzaba (Rana graeca), planinski mrmoljak (Lissotriton
alpestris) 1 mali mrmoljak(Mesotriton vulgaris). Lokve predstavljaju staniSta vrste Zutotrbi
muka¢ (Bombinavariegata) koja se mnalazi na Emerald listi. Od gmizavaca
nacionalnimzakonodavstvom zaSti¢ene su: barska kornjata (Emys orbicularis), slijepi¢
(Anguisfragilis), zidni guSter (Lacerta muralis), planinski guSter (Lacerta agilis),
barskabjelouska (Natrix tessellatus), smukulja (Coronela austriaca) i1 obi¢ni smuk
(Elaphelongissima). Prisutna je i zmija kraski Sargan (Vipera ursini), globalno znacajna
vrstakoja se nalazi na Emerald listi i na listi Konvencije o medunarodnoj trgoviniugroZzenim
vrstama divlje flore i faune (CITES).

Entomofauna, obzirom na svoju brojnost, joS uvijek nije u dovoljnoj mjeri istrazena.U
Nacionalnom Parku "Biogradska gora" utvrdeno je prisustvo 99 vrsta noénih
leptira(Macrolepidoptera). Istrazivanja faune mrava ukazuju da se na prostoru Biogradskegore
nalazi oko 60 vrsta, §to je oko 50% vrsta registrovanih u Crnoj Gori. Zakonomsu zaSti¢ene
sljedece vrste insekata: Sumski mrav (Formika rufa), jelenak (Lucanuscervus) koji se nalazi na
Emerald listi, zatim nosoroZac (Oryctes nasicornis), lastinrepak (Papilio machaon), apolonov
leptir (Parnassius apollo) i jedarce (Papililo podalirius).
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Puzevi (Gastropoda)

Od 27 wvrsta puZzeva golaca registrovanth u Crnoj Gori, 4 vrste, karakteristicne
zavisokoplaninska podru¢ja, konstatovane su u na podrucju Bjelasice. Dominantnavrsta je
Limax cinereoniger. Od balkanskih endema prisutna je vrsta Derocerasturcicum. Jo$§ 33
taksona ostalih kopnenih i slatkovodnih puzeva nadeno je uregionu masiva Bjelasice. Za neke
od njih je upravo ovaj region i loccus typicus ito za: Helix dormitoris kolaschinensis, Herilla
Jjabucica, Paraegopis mauritiimontenegrinus i Protoherilla mirabilis.

Stanje biljnog i Zivotinjskog svijeta

Biljni i Zivotinjski svijet u zoni zahvata Prostornog plana posebne namjene Bjelasica i
Komovi karakteriSe mozai¢nost u distribuciji raznovrsnih Zivotnih zajednica kao 1 relativna
oCivanost prirodnih staniSta i pored narastajucih pritisaka koji ugroZavaju njihove kljuc¢ne

vrijednosti.

Pregled osnovnih karakteristika pejzaza

Raznovrsnost pejzaza kao komponenta prirodne i kulturne baStine predstavlja vrijednost 1
bogatstvo jedne zemlje i doprinosi jacanju njenog indentiteta. U Crnoj Gori je ta raznovrsnost
nastala kroz kombinaciju izuzetnih prirodnih vrijednosti sarazliitim lokalnim tradicijama
koris¢enja prostora koje su se razvile kao odraz kulturno istorijskih i socio ekonomskih
prilika.

Na osnovu prirodnih karakteristike prostora i efekta Covjekovog prisustva u njemu, u Crnoj
Gori je izdvojeno 19 osnovna pejzazna jedinica od kojih zahvat Plana definiSu dvije pejzazne
jedinice: Slivno podrucje Tare i Polimlje.

Dolina rijeke Tare, od izvora do us¢a u Mojkovacku Bistricu gdje pocinje njenkanjonski dio,
sa prostranim masivom Bjelasice i gorostasnim Komovima, izrazit jestrukturni elementi ove
pejzazne jedinice koji joj daju prepoznatljiv izgled. Posmatraniz udaljenih pozicija, ovaj
makropejzaz se doZivljava kao harmoni¢na kompozicija rijeka, Suma, pasnjaka i golih
planinskih vrhova. Nastaju¢i u Podkomovlju od VeruSe i Opasanice, Tara teCe uskom
dolinom uz zapadni obod oble Bjelasice koja se najugu, preko Sumovite Jelovice i
TreSnjevika, veze za visoke Komove grebenastih vrhova. Planinski vijenci Bjelasice i
Komova bogati su pasnjacima i Sumama kao i hidroloskim objektima koji im daju posebnu
vizuelnu dinamicnost. Na Bjelasici se nalazi sedam jezera: PeSi¢ko, Veliko i Malo
Ursulovadko, Sisko, Biogradsko i dr. Kuriozitet Komova su brojni izvori pa podrugje spada u
jedno od najvecih izvoriSnih ¢vorova u Jugoistocnoj Evropi. Planinske vijence karakteriSe i
veci broj vrhova iznad 2000 m sa kojih se pruzaju imponzantni vidici (Kucki Kom - 2484 m:;
Vasojevicki Kom — 2460 ; Crna Glava — 2137 m; Zekova Glava — 2116 m). Sliku podrucja
upotpunjuju tradicionalni stoCarski katuni koje treba oCuvati u izvornom obliku. Na prostoru
Kolasinske i Mojkovacke kotline pejzaz je djelimi¢no izmijenjen u izgradeni pejzaz. Izuzetnu
vrijednost podrucja predstavlja bogatstvo endemicnih i reliktnih biljnih i Zivotinskih vrsta i
ekosistema. Posebno su ocuvani praSumski ekosistemi u slivu Bjelasicke rijeke. Na
vertikalnom profilu podrucja zastupljeni su raznovrsni vegetacijski pojasevi (jova, bukva, jela,
smrca, sa primjesama javora, munika, molika, subalpijska bukva, klecica 1 krivulj) u okviru
kojih se jasno izdvajaju neSumska stanista (livade, pasnjaci, kamenjari, sipari, toCila i jezera)
sa karakteristichom vegetacijom. Slivno podrucje rijeke Tare zaSticeno je kao Rezervat
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Biosfere, a srediSnji dio Bjelasice kao nacionaloni park. Osnovni prepoznati problemi su:
neplansko gazdovanje Sumama, erozija i nekontrolisano sakupljanje ljekovitih biljaka.i

Unutar ove pejzazne jedinice javlja se viSe tipova predjela koji imaju svoj individualni
karakter 1 identitet. Karakteristi¢ni tipovi predjela i njihovi varijeteti su:

v Masiv Bjelasice
v" Prasumski rezervat
v Komovi.

Ova pejzazna jedinica obuhvata dolinu Lima od Plavskog jezera do ulaska u Kumaracku
klisuru. Osnovni strukturni elementi pejzaza su: dolina Lima, klisure iproSirenja u vidu
kotlina duZ rije¢nog toka. Dolina Lima je kompozitnog karaktera,naglaSene morfologije, u
kojoj se naizmjeni¢no sjenjuju vece i manje kotline (Plavska, Murinjska, Andrijevacka,
Beranska, Zatonska, Bjelopoljska) 1 klisure (Sutjeska, Tifran). Beranska kotlina je najvece
proSirenje u dolini Lima. Sjeverno od Berana formirana je impozantna Tifranska klisura.
Nizvodno, Lim ulazi u Bjelopoljsku kotlinu. Obodom kotlina uzdiZu se relativno niska brda i
zaravni. Teren je ispresijecanbrojnim uskim, relativno dubokim dolinama rijecica i potoka,
koje izgraduju gustumrezu dolina. Pejzazni izraz upotpunjuje vegetacija plavnih Suma i
Sibljaka. To su,uglavnom, Sibljaci vrba, topole, crne i sive vrbe, koji se pruzaju u vidu uskog
pojasaduZ vodotoka. Posebno su interesantne sastojine sa mirikarijom koja daje tipicanizgled
predjelu posebno u doba cvjetanja. Plavne Sibljake treba zastiti od daljedegradacije obzirom
na njihovu ambijentalnu i meliorativnu funkciju. Ovaj slikoviti idinami¢ni pejzaZz predstavlja
kultivisani pejzaz sa pretezno ruralnim karakterom. Na prostoru Bijelog polja i Berana pejzaz
je zbog urbanizacije posve izmijenjen i imakarakter izgradenog pejzaza. Osnovni problemi u
prostoru su: zauzimanje produktivnog zemljista Sirenjem naselja i industrijskih zona, poplave,
erozija,degradacija plavnih Sibljaka, eksploatacija pijeska, saobracajna infrastruktura.

Gubitak odnosno promjena prostornog integriteta znacajno uti¢e na stabilnost i percepciju
podrucja. Radi zastite predjela, neophodno je da se prilikom svihintervencija u prostoru, kroz
efikasne mjere planiranja i pozitivne mjere koriS¢enjazemljista, Sto viSe ocuvaju prirodni
ekosistemi i karakteristi¢ni elementi predjela.

Osnovni problem su Zicare, ski staze, turisticki objekti i krupni infrastrukturni objekti.

Obzirom na opterecenost prostora savremenim zahtijevima razvoja, osnovn astrategija odnosa
prema predjelu treba da omoguci oCuvanje i zaStitu prirodnih predjela i njihovih varijeteta
(karaktera prirodi bliskih predjela sa elementimakulturnog predjela) uz nuzno sadejstvo sa
ekonomskim aktivnostima koje neceugroziti osnovni karakter predjela. To podrazumjeva
sljedece aktivnosti:

v’ uspostavljanje ekoloSke mreZe zaStiCenih podrudja, povezivanje oCuvanih staniS$nih
tipova i ekoloSki znacCajnih lokaliteta;

oCuvanje sadaSnjih granica Sumskih kompleksa;

zaStitu i unaprijedenje vodenih ekosistema (jezera, rijeke, potoci, izvori) ;

oCuvanje postojece drvenaste vegetacije uz rijeke i potoke;

oCuvanje cjelovitosti 1 karakteristike livada i paSnjaka uz ogranieno pretvaranje u
zone izgradnje;

zaStitu prostornih cjelina sa specifi¢nim kulturnim naslijedem (katuni) ;

izgradnju puteva prilagoditi karakteristikama terena i uklopiti u predio;

AANENAN

AN
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v/ smanjivanje negativnog uticaja velikih infrasturkturnih objekata (autoput Bar —Boljare
i sl.) kroz ocuvanje postoje¢ih Suma, podizanje zaStitnih Sumskih pojaseva od
autohtonih vrsta, principijelno projektovanje, rekonstrukciju i pejzazno uredenje
infrastrukturnih koridora i dr.

v" uspostavljanje ekoloSki optimalnog odnosa izmedu turisti¢ko-rekreativnih zona, Suma
i povrSina pasnjaka i livada, koji ¢e odgovarati karakteru predjela;

v’ trasiranje skijaSke infrastruktura (Zi¢arare, ski-liftovi, ski-staze) izvodenjem prosjeka

sa inimalnom sjeCom Sume, uz maksimalno prilagodavanje terenskim prilikama,

uklapanje u predio i obaveznom obnovom oSte€enog biljnog pokrivaca na pravcima
trasa;

zadrZavanje osnovnog izgled prostranih mezofilnih livada u zoni skijaliSta;

pejzazno uredenje slobodnih povrSina turistiCkih kompleksa u skladu sa karakterom

predjela;

zabrana koriS¢enja invazivnih biljnih vrsta;

odrzivo gazdovanje Sumama;

zadrzavanje tradicionalnog nacina poljoprivredne proizvodnje;

saniranje erozije primjenom bioloskih mjera uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

AN

NANENEN

Zasti¢ena prirodna dobra i stanje prirodne bastine

Na osnovu primjene domacih propisa, u zahvatu Plana i njegovom neposrednom okruzenju
zaSti¢ena prirodna dobra su:

v" Nacionalni park "Biogradska gora" (5650 ha)

v' spomenici prirode - zajednice bora krivulja (Pinetum mughi montenegrinum) na
Bjelasici (400 ha), Botanicka basSta planinske flore u KolaSinu (0,64 ha), Palovi¢a
klisura (1600 ha) i Novakovica pecina kod TomasSeva. Basen rijeke Tare je
medunarodno zasti¢eno podrucje je (UNESCO, Svjetski rezervat biosfere - M&B).

Nacionalni park "Biogradska gora" je predloZen za Listu potencijalnih dobara svjetske baStine
(UNESCO). Zbog prisustva velikog broja ugrozenih biljaka, floristicCkog bogatstva i
praSumskog rezervata, Biogradska gora je predloZena za sajtnacionalne IPA mreze (Podrucje
znaCajno za biljke — Important Plant Area). Takode identifikovan i kao IBA podrucje
(Podruc¢je znafajno za boravak ptica - ImportantBird Area), dok praSumski rezervat
predstavlja potencijalno IFA podruc¢je (ImportantFungus Area — vazno staniste gljiva) zbog
velikog bogatstva vrsta gljiva kao i prisustva medunarodno znacajnih vrsta. Planinski masiv
Komova je, zbograznovrsn sti i bogatstva biljnog svijeta, uvrsten u potencijalna IPA podrucja
u Crnoj Gori.

Zahvat planskog dokumenta je dio velikog bio koridora Jugoisto¢nih Dinarskih
planina("Dinarski luk") koji se proteZze od Alpa do Prokletija i Sarp-Pindor masiva. U
nastavku procesa daljeg povezivanja zaSti¢enih podrucja prirode, ovaj biokoridor bi se
povezao sa ostalim regionalnim koridorima kao S$to je "Zeleni pojas" ("Green Belt").

Prirodna bastina je i dalje o€uvana u znacajnoj mjeri, ali je prisutan narastajuci trend pritisaka
na njene vrijednosti, 1 to kroz: iskoriS¢avanje prirodnih resursa, konverziju prirodnih staniSta u
poluprirodna i vjestaCka, intenzivniji razvoj u odredenim sektorima (npr. turizam) i
zagadivanje (otpadne vode i otpad).
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Pregled zasti¢enih objekata i dobara kulturno-istorijske bastine

Na desnoj obali Bistrice na uzdignutoj zaravni, nizvodno oko jedan kilometar od njenog
izvora nalazi se manastir Majstorovina sa hramom posvecenim Svetoj Trojici. U natpisu nad
ulaznim vratima manastira Svete Trojice koji se ofuvao do 1926. godine vidi se, da je
manastir sazidan u vrijeme Prvog patrijarha srpskog Joanikija u 14. vijeku. Manastir se u
knjiZzevnosti Gesto pominje kao manastir Ravna Rijeka. Cesto se pominje u razdoblju od 14.
do 17. vijeka. U srednjem vijeku manastir je posjedovao zemljiSte na kome se danas nalazi
istoimeno selo Majstorovina. O tome svjedoCe i nazivi Suma: Kaluderski do, Popovo prlo,
Manastirski stanovi.

Po jednom zapisu iz 1649. godine manastir Majstorovina je zapao u teSkoce, a knjige i
bogomoljacki predmeti privremeno su prenesene u manastir Dobrilovinu. U manastiru Pakra
cuva se srebrom okovano Jevandelje manastira Svete Trojice iz 1661. godine.

Podaci_o naseljenosti, koncentraciji_stanovnistva i demografskim karakteristikama u
odnosu na planirani projekat

StanovniS§tvo, odnosno njegov broj i struktura, predstavlja najznacajniji faktor druStvenog
razvoja na svim nivoima. Nepovoljni demografski procesi, koji se ogledaju u migraciji iz
ruralnih ka urbanim sredinama i praZznjenju nedovoljno razvijenih podrucja, Sto potkrepljuju i
podaci iz popisa stanovniStva 2003. i 2011. godine, uslovila je nedovoljna valorizacija
znacajnih prirodnih, privrednih i humanih potencijala opStina, prije svega, sjevernog regiona.
Ovakav trend karakteristican je i za Bijelo Polje. Naime, broj stanovnika u OpStini je
konstantno rastao do 1981. godine, da bi nakon toga uslijedio pad.

Kretanje broja stanovnika u OpStini
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Izvor: Zavod za statistiku CG-MONSTAT, 2011. godina

stanovnika

Prema popisu iz 2011. godine, ukupan broj stanovnika na teritoriji opStine Bijelo Polje iznosi
46.051, Sto ¢ini 7,43% % ukupne crnogorske populacije.
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Gustina naseljenosti je 49,8 stanovnika/km?2, §to je znatno manje od crnogorskog prosjeka a,
istovremeno, dva puta viSe od prosjecne naseljenosti sjevernog regiona. Ukupan broj
domacinstava, prema istom popisu, iznosi 13.199, Sto je za 89 domacinstava manje u odnosu
na 2003. godinu.

Negativan demografski trend po osnovu migracionih kretanja odnosi se na:

® migracije u druga podrucja Crne Gore i
* migracije van Crne Gore.

Po popisu 2011. godine, u Bijelom Polju ima 137 naselja, od kojih je 18 u urbanom, a 119 na
seoskom podruc¢ju. U urbanim naseljima Zivi 15.400 stanovnika ili 33,44%, a u ruralnim
30.651 ili 66,56% .

Teritorijalni raspored stanovnistva ukazuje na njegovu visoku razudenost.

Izmedju dva popisa doSlo je do znafajnog smanjenja broja stanovnika i u gradskom
(urbanom) 1 seoskom (ruralnom) podrucju, Sto se i vidi iz naredne tabele.

Podrucje 2003. | % 2011. | %
Gradsko/urbano | 17.320 | 34,44 | 15.400 | 33,44
Ostalo/ruralno | 32.964 | 65,55 | 30.651 | 66,56
Ukupno: 50.284 | 100 46.051 | 100

Izvor: Zavod za statistiku CG-MONSTAT, 2011. godina

Kretanje broja i indeksa stanovnika u opStinama u periodu 1991-2003. godina

Majstorovina

broj stanovnika 1991.- 387 stanovnika
broj stanovnika 2003. 327
indekc 91/03.- 84,5

Podaci o postoje¢im privrednim i stambenim objektima, kao i o objektima
infrastrukture

Na lokaciji nema drugih objekata

Dva prikljucka objekta na lokalnu saobracajnicu su predvidena sa sjeverozapadne strane
parcele.

¢) Apsorpcioni kapacitet prirodne sredine

Apsorpcione karakteristike ovog lokaliteta su relativno dobre, s obzirom na lokaciju, ali ih
treba racionalno koristiti.

Na osnovu primjene domacih propisa, u zahvatu Plana i njegovom neposrednom okruZenju
zasSti¢ena prirodna dobra su:
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v Nacionalni park "Biogradska gora" (5650 ha)

v’ spomenici prirode - zajednice bora krivulja (Pinetum mughi montenegrinum) na
Bjelasici (400 ha), Botanicka basta planinske flore u Kolasinu (0,64 ha), Palovi¢a
klisura (1600 ha) i Novakovica pec¢ina kod TomaSeva. .Basen rijeke Tare je
medunarodnozasti¢eno podrucje je (UNESCO, Svjetskirezervat biosfere - M&B).

Podrucje je obuhva¢eno mrezom Natura 2000.

Predmetno podrucje se nalazi u nenaseljenoj zoni.

Na desnoj obali Bistrice na uzdignutoj zaravni, nizvodno oko jedan kilometar od njenog
izvora nalazi se manastir Majstorovina sa hramom posvecenim Svetoj Trojici. U natpisu nad
ulaznim vratima manastira Svete Trojice koji se oCuvao do 1926. godine vidi se, da je
manastir sazidan u vrijeme Prvog patrijarha srpskog Joanikija u 14. vijeku. Manastir se u
knjiZevnosti esto pominje kao manastir Ravna Rijeka. Cesto se pominje u razdoblju od 14.
do 17. vijeka. U srednjem vijeku manastir je posjedovao zemljiSte na kome se danas nalazi
istoimeno selo Majstorovina. O tome svjedoce i nazivi Suma: Kaluderski do, Popovo prlo,
Manastirski stanovi.

Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da na lokaciji nema vidljivih ostataka
materijalnih i kulturnih dobara koji bi ukazivali na moguca arheoloska nalazista.

Iz naprijed konstatovanog, moze se zakljuciti da nijesu potrebne dodatne mjere zaStite niti
uslovi uredenja prostora sa stanovista zastite prirodnih dobara i nepokretnih kulturnih dobara.
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3. OPIS PROJEKTA

SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA, OPSTINE BIJELO POLJE, RJESENJEM
BROJ: 06/4—332/20-738/1 OD 18.02.2020. GODINE, IZDAO JE URBANISTICKO
TEHNICKIH USLOVE ZA IZRADU TEHNICKE DOKUMENTACIE ZA PROJEKAT
IZGRADNJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 4 KOJU CINE DIJELOVI
KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 I 4151/1 KO MAIJSTOROVINA, U
ZAHVATU DETALJNE RAZRADE LOKALITETA ,,CMILJACA“ — PROSTORNOG
PLANA POSEBNE NAMIENE BJELASICA I KOMOVI (,SL.LIST CG* BR. 4/11),
NOSIOCU PROJEKTA ,, CMILJACA 1800 SKI RESORT* D.0.0. PODGORICA

a) Opis fizi¢kih karakteristika cjelokupnog projekta

LOKACIJA OBJEKTA

Predmetna lokacija obuhvata UP 4 na dijelovima KP br. 3883, 3884/1 1 4151/1, KO
Majstorovina, u zahvatu Detaljne razrade lokaliteta ,,Cmiljaca* — Prostornog plana posebne
namjene Bjelasica i Komovi (,,SLlist CG* br 4/11). Ova parcela definisana je u skladu sa
urbanisticko tehnickim uslovima broj 06/4-332/20-738/1 izdatih 18.02.2020. godine od
strane Sekretarijata za uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje.

Parcela se nalazi u rubnim oblastima podrucja Bjelasica - Komovi i pripada planinskoj
agrarnoj zoni, koju karkteriSe razvoj stocarstva, Sumarstva, proizvodnja meda, ljekovitog bilja
2

1 rijeCne ribe, na povrsini od 10.275,75m . Na parceli se ne nalaze drugi objekti.

Dva prikljucka objekta na lokalnu saobracajnicu su predvidena sa sjeverozapadne strane
parcele.

ARHITEKTONSKO RJESENJE

Projektom se predvida izgradnja turistickog rizort hotela kapaciteta 174 apartmana kategorije
4+ zvjezdica 1 5 bungalova. Osim toga u sastavu hotela, planirano je mnosStvo raznovrsnih
prateCih zajednickih sadrzaja, koji pruzaju turisticko-ugostiteljske usluge kako gostima hotela,
tako i korisnicima 5 bungalova u sastavu kompleksa. Projekat predvida viSe instalacija
razli¢itog tematskog sadrzaja, rasporedenih tako da Cine jedinstvenu ambijentalnu cjelinu
prijatnu za boravak i odmor.

U funkcionalnom smislu, a u skladu sa planiranim sadrZajima turistickog rizort hotela,
rjeSenje obuhvata: podzemnu garazu, tehnicke, skladiSne 1 prostore namjenjene zaposlenima,
recepciju sa administrativnim i prihvatnim sadrzajima, kuhinju i restorane, wellness centar sa
bazenom i apartmane za smjeStaj gostiju, kao 1 pet bungalova koji su sastavni dio kompleksa.

KONCEPT I KOMPOZICIJA

Pozicija objekta hotela i bungalova je uslovljena granicama gradevinske parcele kao i
propisanim urbanistickim parametrima. Projektovani objekat hotela je razudenog i
nepravilnog oblika sa kosim krovovima 1 fasadnim povrSinama materijalizovanim
dominantno u kamenu i drvetu kao i 5 bungalova koji se nalaze na zapadnom djelu parcele.
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HOTELSKA ZGRADA

Objekat je spratnosti G+P+4+Pk+Pkl. Vertikalna komunikacija gostiju ¢e se obezbjediti
preko dva jezgra koji su opremljeni sa po dva lifta i stepeniStem, smjeStenim u lijevom i
desnom krilu hotela. Na taj nacin se postize jednostavna i funkcionalna komunikaca za goste,
dok jedan servisni lift uz lijevo komunikaciono jezgro, zadovoljava potrebe osoblja za
odrZavanje i servis

Funkcionalna postavka objekta omogucava takvu orijentaciju da vecina smjeStajnih jedinica
ima odli¢an pogled ka otvorenom prostoru: skijaskim stazama, planinskom masivu i Sumi.

Od glavne saobracajnice, preko kruZznog toka, na sjeverozapadnoj strani parcele, dolazi se do
glavnog ulaza u hotelsku zgradu. Nakon prijema gostiju ispred ulaza u hotel, vozila se
upucuju na otvoreni parking ili u podzemnu garazu hotela. Parking mjesta predvidaju takode i
parking mesta za lica za posebnim potrebama.

Nivo -1: podrumska etaza, na visinskoj koti -3.00m (mnv 1622.2m)

Nivo -1 ima spratnu visinu 3,00 m i na njemu pocinju dva vertikalna hotelska komunikaciona
bloka opremljena stepenicama i liftovima za goste i takode jednim servisnim liftom. U
produzetku garaze nalazi se ekonomski ulaz i pristup za: servisno-tehni¢ke prostorije,
skladiSne prostore, glavni kuhinjski magacin i glavnu kuhinju. Na kraju ovog krila nalazi se
skijasnica sa toaletima i stepeniStem za prizemlje. Nivo -1 je oblikovno uklopljen u prirodnu
padinu terena tako da je sa tri strane ukopan u zemlju, dok je sa jugoistoCne strane u nivou
terena, gdje se nalazi skijasnica i ima direktan pristup sa skijaske staze.

Eksterne povrSine turistickog rizort hotela Cmiljaca predvidaju i 18 parking mjesta duZ
saobracanice koja se proteZe sjeveroistocnom stranom parcele.

Nivo 0: prizemlje, na visinskoj koti £0.00m (mnv 1625.2m)

Sa sjeverozpadne strane hotela, kruznim automobilskim tokom se prilazi glavnom hotelskom
ulazu. Tu je smjeSten natkriveni automobilski i pjeSacki prilaz koji preko rotacionih
vjetrobranskih vrata vodi u lobi sa recepcijom koja se ujedno nastavlja na administrativno
odjeljenje. Spratna visina prizemlja je 5,00 m. Ovaj srediSni, prijemni prostor, vodi prema
cigar baru, a za tim u lijjevom krilu se nadovezuje na glavni restorani, ski bistro/bar i na
natkrivenu terasu sa pogledom na skijaliSnu stazu. Ova natkrivena terasa se nastavlja na
veliku otvorenu terasu povezanu vanjskim stepeniStem sa skijaliSnimom stazom.

Desno od centralnog dijela, lobija i recepcije, duz hodnika koji vodi ka desnom bloku za
vertikalnu komunikaciju i wellness centru, nalaze se dva rentalna komercialna prostora, a
zatim slijedi toaletni blok za goste koji koriste sadrzaje u prizemlju. Wellness centar raspolaze
sa toaletima, tu§ kabinama i svlacionicama, zatim ordinacijama za masazu, saunama i takode
zatvorenim bazenom za odrasle, za djecu i jakuzijem koji imaju pogled ka ski stazi. U sklopu
wellness centra predviden je takode gym kao i djeciji play room.

Kao $to smo ve¢ napomenuli, vertikalni komunikacioni blokovi, smjesteni u lijevom i desnom
krilu hotela prolaze koz cio objekat i obezbjeduju optimalnu udaljenost i pristup svim
sadrzajima koji se nalaze u prizemlju hotela. Pozicija ova dva vertikalna jezgra je odredena
shodno evakuacionim standardima hotela visoke kategorije.
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Nivoi:

+1 na visinskoj koti +5,00m (mnv 1630,2m),

+2 na visinskoj koti +8,20m (mnv 1633.4m),

+3 na visinskoj koti +11,40m (mnv 1636,6m),

+4 na visinskoj koti +14,60m (mnv 1639.8m),

Pk na visinskoj koti +17,80m (mnv 1643m),

su namjenjeni za apartmanske jedinice. Spratna visine 3,20 m (izuzev potkrovlja Pk1l) ovi
nivoi pretstavljaju tipske etaZze na kojima svaka od njih sadrZi po 32 apartmana kapaciteta za 3
osobe. Koridorni sistem organizacije tipskog hotelskog sprata predvida centralni hodnik
Sirine 1,85 m koji povezuje vertikalne komunikacije, sa apartmanima rasporedenim duz njega.
Apartmani se sastoje od ulaznog dijela sa ormarima i mini kuhinjom koji se nastavlja na
dnevni boravak opremljen komodom, radnim stolom, sofom na razvlacenje, foteljom i klub
stolom, standardnom opremom koju nalaze zakon za ovu kategoriju turistickog rizort hotela.
Drugi dio apartmana, odvojen vratima od dnevnog boravka namjenjen je za spavacu sobu i
toalet. Komfor spavace soba je postignut izbormom matrijala, na prvom mjestu drveta
svijetlog tonaliteta u kombinaciji sa crnim metalnim detaljima interijerske galanterije i
standardnom opremom koju podrazumjeva kategorija turistickih rizort hotela. Toalet je
opremljen sa dva lavaboa, kadom i odvojenom tu$ kabinom, wc Soljom i bideom. Svaki
apartman je opremljen sa po dva televizora, za svaku funkcionalnu cjelinu po jedan. Nivoi +1,
+2, +3, +4 i Pk imaju po 28 tipskih apartmana od 36 m2i 4 atipCnih apartmana.

Nivo: Pkl na visinskoj koti 21,40m (mnv 1646,6m),

Ovo je dodatni potkrovni nivo koji iskoriStava preostali slobodni prostor definisan krovnim
kosinama sa njhovih 40° nagiba. To je ujedno i posljednji nivo do kojeg stizu vertikalne
comunikacije gdje se hodnikom sirine 1,60m prilazi ka 14 (12 tipskih 1 2 atipi¢ne)
apartmanskih jedinicama rasporedenih duz jedne strane hodnika.

Ukupno je isprojektovano 174 apartmana, ukupnog kapaciteta za 522 osoba.

BUNGALOVI

Ovih pet jedinica spratnosti P+Pk, Cine sastavni dio hotelskog kompleksa. Zasebna pjesSacka
saobracajnica im daje posebnu privatnost i ekskluzivnost.

Orijentacija ovih pet bungalova omogucava da imaju privilegovan pogled ka otvorenom
prostoru, ski stazama i planinskom masivu pod Sumom.

Bungalovi su koncipirani kao planinske kuce u ¢ijoj arhitekturi se predvida upotreba prirodnih
materijala, drveta i kamena u kombinaciji sa staklom koje pod dvovodnim krovom nagiba
22,6° i visine sljemena +7,68m posjeduju sav komfor koji je potreban za ugodan turisti¢ki
boravak.
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Svaki bungalov ima 99,4m” BRGP, i to 49,7m’ u prizemlju i 49,7m* u potkrovlju.

Prizemlje ¢ine dnevni boravak sa kaminom koji se vertikalno proteze kroz cijeli bungalov,
trpezarija, zajednicki toalet i jedna spavaca soba. Drveno unutrasnje stepeniSte vodi na
potkorvlje visinske kote +3,00 m sa koje se pruza pogled ka dnevnom boravku i trpezariji u
prizemlju. Galerija ima izlaz na balkon, a na nju se nadovezuju jo$ dvije spavace sobe od
kojih jedna ima privatni toalet.

Time svaki bungalov ima kapacitet za 8 osoba.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA
HOTEL

Glavnu nose¢u vertikalnu konstrukciju hotela predstavljaju armiranobetonski stubovi i
armiranobetonski zidovi rasporedeni u oba ortogonalna pravca na nacin da najracionalnije
odgovore potrebama projekta.

Objekat je definisan skeletnim sistemom promjenjivog rastera. U podrumu, (Nivo -1)
armirano betonsko zidno platno debljine 25cm je dio kompozita od ukupno 40 cm debljine,
koji pretstavlja kontakt povrSinu prema zemlji, ukopanog podzemnog nivoa namjenjenoga za
garazu, skladiSne prostore, glavnu kuhinju, veSeraj i skijasSnicu. Stubovi popre¢nog presjeka
~30x30cm i grede poprecnog presjeka ~50x30cm koji se definiSu na Nivou -1, protezu se
cijelom visinom objekta.

Meduspratne konstrukcije su pune armiranobetonske monolitne ploce debljine =25cm.
Meduspratne konstrukcije su oslonjene posredno preko armiranobetonskih grednih nosaca na
armiranobetonske stubove i zidove.

U prizemlju na ulaznoj sjeverozapadnoj fasadi dominira ulazna nadstreSnica koja pretstavlja
kompoziciju dva dvovodna krova stepenasto rasporedena od centralnog ostrva kruznog toka
prema glavnom hotelskom ulazu, gabarita 16,23 m x 9,00 m. KarakteriSe ga masivna drvena
krovna konstrukcija od Ladenburger profila.

Temelj je armiranobetonska temeljna ploc¢a debljine =55cm.

FASADNI ZIDOVI

Fasadni zidovi u kontaktu sa tlom (Nivo -1) su armiranobetonski, zaSti¢eni potrebnim
zaStitnim slojevima. Na jugoosto¢noj fasadi koja je nadzemna i orjentisana prema skijaliStu,
preovladava stakleni zid.

Fasadni zidovi prizemlja su zidani giter blokom, obloZenim svim potrebnim slojevima i
oblozZeni kamenom u pravilnom slogu. Na jugoistocnoj fasadi orjentisanoj prema ski stazi
dominantna je staklena fasada koja koja se otvara prema terasama restorana, kao i staklena
fasada bazena sa lameliranim drvenim nosa¢ima. Ova volumetrijska masa se pojavljuje kao
nastavak wellness centra.

Fasadni zidovi nivoa 1, 2, 31 4 debljine = 48cm, odlikuju se skladnom igrom naizmjenic¢no
koriStenih obloga: horizontalno i1 vertikalno postavljenih drvenih profila Ladenburger,
kamenih ploc¢a i grubog fasadnog maltera.
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DuzZ razigranih vertikalnih povrSina ova 4 nivoa pojavljuju se prozori i balkoni apartmana
materializovani u drvetu.

Nivoi Pk i Pkl nalaze se smjeSteni ispod razrudenog dvovodnog krova kojeg karakteriSu
ritmicno postavljene dvovodne badze i1 streha od 1,50 m. Krov ima drvenu konstrukciju i
poprecno postavljene uZzljebljene Ladenburger drvene blokove 60 mm x 220 mm. ZavrSni
sloj, siva grafitna aluminijska krovna pokrivka, koja predstavlja elegantan zavrSetak vertikale
hotela koja je ujedno i kruna ovog zdanja.

PREGRADNI ZIDOVI

Pregradni zidovi izmedu apartmana i izmedu apartmana i hodnika su debljine 35 cm. To su
gipskartonski zidovi sa vlagootpornim, vatrootpornim gips plo¢ama postavljenim na centralni
kompozit od 15cm termo i akusticke izolacije i zavrSava drvenom finalnom oblogom na
drvenoj potkonstrukciji ili sa gipsanom grubo gletovanom povrSini. Pregradni zidovi unutar
apartmana, koji dijele dnevni boravak od spavace sobe su debljine 30 cm. Treba napomenuti
da se finalna obrada svih zidova pa tako i pregradnih mijenja ovisno o vrsti i karakteristikama
prostora. Oni su posebno tretirani sa odgovrajucim akusticnim i pozarnim karakteristikama te
odgovarajucim higijenskim i vlagootpornim karakteristikama kada se radi o toaletima.
Zavrsna obrada zida je data u zavisnosti od namjene prostorija i estetskih zahtjeva prostorija.

MEDUSPRATNA KONSTRUKCUA

Meduspratna konstrukcija je armiranobetsonka ploc¢a debljine 25cm sa odgovarajuéim
slojevima. Svi podovi predvidaju u zavrSnom sloju kombinaciju drveta i kamena, ili keramike
kada karakter prostora to nalaZze. Svi podovi su na plutaju¢oj cementnoj koSuljici, preko
odgovarajuc¢ih slojeva koji ¢e naknadno biti definisani u projektu arhitekture i energetske
efikasnosti. Sa svoje donje strane, meduspratna konstrukcija je zavrSena drvenim plafonskim
gredama i das¢anom plafonskom oblogom. Slojevi poda ispod zavrSne obrade ¢e biti u skladu
sa zahtjevanim termickim, akusti¢nim i poZarnim karakteristikama.

KROV

Krovovi su projektovani kao kosi, nagiba 40° sa svim neophodnim slojevima i zavrSnim
pokrivacem od falcovanog lima sive grafitne boje.

Izrada drvene krovne konstrukcije je od camove grade I klase. Izmedu rogova planirana je
termoizolacija postavljanjem tabli tvrdo presovane kamene vune.

Krovni pokrivac je od pocinkovanog plastificiranog falcovanog ravnog lima, koji se ugraduje
na dasc¢anu podlogu. Spojevi lima predvidaju duple poduzne falcove. Na krovu je predvideno
postavljanje kanala za ventilaciju sa i bez ventilatora i kamina.
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b) Veli¢ina projekta

TABELARNI PREGLED POVRSINA

Za predmetnu urbanisticku parcelu po UT uslovima dati su slede¢i urbanisti¢ki parametri:

UP4
Povrsina urbanistiCke parcele 10.275,75 m”
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1,3
Hotel 12.925,00m"
Bungalovi
Maksimalna bruto gradevinska povrsina 1. 100,00m”
objekta 2. 100,00m”
3. 100,00m”
4, 100,00m”
5. 100,00m”
Spratnost objekata I];II?EE}LALOVI P+i§:_gll(<
Povrsina prizemlja HOTEL 2.350,00 m22
BUNGALOVI 5x70,00 m
Broj smjestajnih jedinica HOTEL 176
BUNGALOVI 5x1
Broj lezaja HOTEL 529
BUNGALOVI 45

PovrSine u skladu sa zakonskom regulativom, pravilnicima, vaze¢im tehni¢kim propisima i
standardima za ovu vrstu objekata, uskladene su sa parametrima datim u urbanisticko-
tehni¢kim uslovima koje je izdao nadleZni organ.

Dozvoljeno Ostvareno UP 4
Indeks zauzetosti 0,3 0,21
Zauzetost pod objektom 3.082,72 m’ 3.077,70 m”
Maksimalni indeks 1,3 1,29
izgradenosti
Maksimalna bruto HOTEL 12.925,00 m* | HOTEL 12.909,66 m*
gradevinska povriina objekta | BUNGALOVI 5x100 m* | BUNGALOVI 5%x99,7 m*
Spratnost objekata HOTEL P+4+Pk | HOTEL  G+P+4+Pk+ Pkl
BUNGALOVI P+Pk | BUNGALOVI P+Pk
Povrsina prizemlja HOTEL 2.350,00 m22 HOTEL 2.180,00 m22
BUNGALOVI 5x70,00 m*> | BUNGALOVI  5x49,69 m
Broj smjestajnih jedinica HOTEL 176 | HOTEL 174
BUNGALOVI 5x1 | BUNGALOVI 5x1
Broj leaja HOTEL 529 | HOTEL 522
BUNGALOVI 8 | BUNGALOVI 8

41




Zelene povrsine turistickog kompleksa 5.658,16m”

¢) Kumuliranje sa efektima drugih projekata

Navedeni projekat iskljucuje kumuliranje sa efektima drugih projekata koje bi bile u
suprotnosti sa okruZenjem.

d) KoriScenje prirodnih resursa i energije, narocito tla, zemljiSte, vode i biodiverziteta

Za potrebe projekta koristice se voda iz rezervoara, Cije koriS¢enje, kao neobnovljivog
resursa, ne¢e imati znacajne posljedice obzirom na koli¢inu potrebne vode za funkcionisanje
projekta.

Objekat se prikljucuje na elektro mrezu u skladu sa uslovima koje propiSe nadlezna
elektrodistribucija, bez uticaja na Zivotnu sredinu.

e) Stvaranje otpada i tehnologija tretmana otpada( reciklaza,prerada, odlaganje i sl.)

Prilikom funkcionisanja projekta stvara se komunalni otpad, isti ¢e se odlagati u kontejnere i
odakle se dalje odvoziti od strane nadleZznog komunalnog preduzeca na mjesto njegovog
deponovanja.

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove D.0.0.,,KOMUNALNO-
LIM* BIJELO POLIJE, sa kojim ¢e investitor sklopiti Ugovor o pruZanju usluga.

f) Zagadivanje, Stetno djelovanje i izazivanje neprijatnih mirisa, uklju¢ivanje emisije u
vazduh, ispucétanje u vodotoke, odlaganje na zemljiSte, buku, vibracije, toplotu,
jonizujuca i ne jonizujuéa zracenja.

Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta i raznoSenje Cestica praSine prilikom zemljanih radova.

Uticaji tokom izgradnje ¢e biti prolazni, bi¢e izrazeni tokom izgradnje i necée ostaviti
dugoroc¢ne posljedice.

Fekalna kanalizacija Ce se rijeSiti ugradnjom bioloskih precis¢ivaca.
Planirano je ugradnja uredaja za preciS¢avanje otpadne vode.

Tehnologija preciS¢avanja mora biti potpuno bioloSka $to znaci da se otpadna voda ne tretira
hemijskim aditivima. Krajnji proizvod recikliranja su: tehnicka voda koja se moze koristiti za
navodnjavanje i ¢vrsti mulj koji se moZe koristiti kao biolosko dubrivo.Ovaj sistem
recikliranja otpadnih voda je u skladu sa najsavremenijim postoje¢im standardima za zasStitu
zivotne sredine (Evropske norme EN 12566 ).

wev 7

Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, na¢inu i ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
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i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list Crne Gore, broj 56/2019 od
04.10.2019.).

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moZe se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Buka je ograni¢enog vremena
trajanja dok traje izvodenje projekta.

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladistiti na zemljiStu gradiliSta. SkladiStice se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje otpadom
mora vrsiti na nacin da se:

- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacCine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku

zatrpavanja iskljucuju¢i materijale iz prirode;

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove sa kojim ¢e investitor
sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

Vibracije ¢e biti prisutne samo tokom izgradnje, bez uticaja na okolinu.
Jonizujuca i nejonizujuca zracenjanece biti prisztna.

Vjerovatnoca uticaja se ocekuje tokom cijelog perioda izgradnje projekta je funkcionisanja
projekta.

Ucestalost mogucih uticaja je prisutna u toku izgradnje i funkcionisanja projekta, dok ce
vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.

o) Rizik nastanka acidenta

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ¢e rizik nastanka udesa
(akcidenta) biti sveden na najmanju mogucu mjeru. Negativni uticaji i efekti se multiplikuju u
slu¢aju udesnih situacija koje se vrlo rijetko deSavaju ali se ipak mogu desiti.

U cilju prevencije, pripravnosti i odgovora na mogu¢ne udesne situacije, nosilac Projekta ¢e
projektovati  sistem protiv-poZarne zaStite, pri ¢emu c¢e analiza poZarno-eksplozivne

ugrozenosti morati da sadrzi sledece:

- evidentiranje zapaljivih materija koje su prisutne u navedenim objektima sa
navodenjem njihovih fizicko-hemijskih osobina i njihov nacin kori$¢enja,
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- poZarno opterecenje i
- specifikaciju stabilne i mobilne PP opreme
h) Rizici za ljudsko zdravlje
Realizacijom projekta nece biti ugrozeno zdravlje radnika i korisnika usluga.

Djelatnost ¢e se obavljati u skladu sa zakonskim propisima te ne¢e postojati rizik za ljudsko
zdravlje.
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4. VRSTE I KARAKTERISTIKE MOGUCIH UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

a) Velic¢ina i prostorni obuhvat uticaja projekta

Predmetna lokacija se nalazi na katastarskim parcelama:

Katastarska parcela br. 4151/1 KO Majstorovina, ukupne povrsine 23 990 103 m?, upisana je
u listu nepokretnosti 664 - izvod, po nacinu koriS¢enja Sume 2.klase, na nosioca prava — CG —
subjekt raspolaganja Vlada CG;

Katastarska parcela br.3884/1 KO Majstorovina, povrSine 6604m?, upisana je u listu
nepokretnosti 54 — izvod, po nacinu koriS¢enja pasnjak 6.klase, upisana na nosioce prava
Vlaovi¢ Dragoljub (1/3), Vlaovi¢ Dragoslav (1/3) 1 Vlaovi¢ Ljuboje (1/3).

Katastarska parcela 3883 KO Majstorovina, povrSine 14817m?, upisana je u listu
nepokretnosti 777 — prepis, po nacinu koriS¢enja paSnjak 5.klase na nosioce prava Vlaovié
BlaZo (1/3), Vlaovi¢ Borislav (1/3) i Vlaovi¢ Milivoje (1/3).

StanovniS$tvo, odnosno njegov broj i struktura, predstavlja najznacajniji faktor druStvenog
razvoja na svim nivoima. Nepovoljni demografski procesi, koji se ogledaju u migraciji iz
ruralnih ka urbanim sredinama i praZnjenju nedovoljno razvijenih podrucja, $to potkrepljuju i
podaci iz popisa stanovniStva 2003. i 2011. godine, uslovila je nedovoljna valorizacija
znacCajnih prirodnih, privrednih i humanih potencijala opStina, prije svega, sjevernog regiona.
Ovakav trend karakteristiCan je i za Bijelo Polje. Naime, broj stanovnika u Opstini je
konstantno rastao do 1981. godine, da bi nakon toga uslijedio pad.

Kretanje broja stanovnika u OpStini
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Prema popisu iz 2011. godine, ukupan broj stanovnika na teritoriji opStine Bijelo Polje iznosi
46.051, sto ¢ini 7,43% % ukupne crnogorske populacije.

Gustina naseljenosti je 49,8 stanovnika/km?2, §to je znatno manje od crnogorskog prosjeka a,
istovremeno, dva puta viSe od prosje€ne naseljenosti sjevernog regiona. Ukupan broj
domacinstava, prema istom popisu, iznosi 13.199, §to je za 89 domacinstava manje u odnosu
na 2003. godinu.

Negativan demografski trend po osnovu migracionih kretanja odnosi se na:

e migracije u druga podruc¢ja Crne Gore 1
* migracije van Crne Gore.

Po popisu 2011. godine, u Bijelom Polju ima 137 naselja, od kojih je 18 u urbanom, a 119 na
seoskom podruc¢ju. U urbanim naseljima Zzivi 15.400 stanovnika ili 33,44%, a u ruralnim
30.651 ili 66,56% .

Teritorijalni raspored stanovniStva ukazuje na njegovu visoku razudenost.

Izmedju dva popisa doSlo je do znaCajnog smanjenja broja stanovnika i u gradskom
(urbanom) i seoskom (ruralnom) podrucju, Sto se i vidi iz naredne tabele.

Podrucje 2003. | % 2011. | %
Gradsko/urbano | 17.320 | 34,44 | 15.400 | 33,44
Ostalo/ruralno | 32.964 | 65,55 | 30.651 | 66,56
Ukupno: 50.284 | 100 46.051 | 100

Izvor: Zavod za statistiku CG-MONSTAT, 2011. godina

Kretanje broja i indeksa stanovnika u op$tinama u periodu 1991-2003. godina

Majstorovina
broj stanovnika 1991.- 387 stanovnika

broj stanovnika 2003. 327
indekc 91/03.- 84,5

b) Priroda uticaja

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u vazduhu

Svi uticaji koji se ticu izgradnje objekata imaju privremeni karakter i prestaju nakon
realizacije projekta.

Za iskopavanje temelja i ostalih zemljanih radova neophodno je angazovati bager, buldozer,
utovarnu lopatu i kamione za odvoz otkopanog materijala. Kao pogonsko gorivo, nabrojane
masine koriste dizel gorivo, a njegova potrosnja je 0,2 kg/kWh.

Imaju¢i u vidu maSine koje ¢e se koristiti 1 nihove potroSnje goriva u narednoj tabeli je
prikazana koli¢ina i sastav izduvnih gasova koji ¢e biti emitovani na lokaciji.
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Tabela 4.1. KolicCine i sastav izduvnih gasova iz masina koje rade na iskopu temelja

Snaga | Koli¢ina Ukupna emisija gasova m’/s
Vrsta opreme | motora | izduvnih

kW | gasm’/s | CO, Co NO, SO, Aldehidi
Buldozer 221 0,154 0,0154 | 0,0017 |0,00015 0,00002 0,0000003
Utovarivac 164 0,113 0,00113 | 0,00126 | 0,000113 | 0,000017 | 0,0000002
Bager 110 0,0814 | 0,00818 | 0,00089 | 0,00008 0,000011 | 0,0000001
Kamion 187 0,261 0,0261 0,00292 | 0,00026 0,000036 | 0,0000055

Iz prikazanih rezultata je jasno da koliCine zagadujuc¢ih materija ne mogu izazvati negativne
uticaje na kvalitet vazduha na ovoj lokaciji. Ovome ide u prilog i ¢injenica da sve masine nece
biti angazovane u istom trenutku.

U fazi eksploatacije ¢e se usled funkcionisanja djelatnosti stvarati odredeni nivo
aerozagadenja. Medutim, uzimaju¢i u obzir njegovo okruZenje, te moguénost navedenog
saobracajnog pristupa, sigurni smo da nece do¢i do novih, znacajnih negativnih uticaja na
sastav 1 kvalitet vazduha na ovoj lokaciji.

Iz opisa projekta je jasno da se ne moZe govoriti 0 njegovom uticaju na meteoroloske i
klimatske karakteristike.

Nijesu nam poznati bilo kakvi dugotrajni uticaji na vazduh koji se mogu javiti usled
incidentne situacije. Eventualni poZar bi prouzrokovao lokalno zagadenje vazduha, a transport
zagadujucih Cestica bi zavisio od smjera vjetra.

Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u povrsSinskim i podzemnim vodama

Uticaji tokom izgradnje ¢e biti prolazni, bi¢e izrazeni tokom izgradnje i necée ostaviti
dugoroc¢ne posljedice.

vvvvv

Tehnologija preciS¢avanja mora biti potpuno bioloska Sto znaci da se otpadna voda ne tretira
hemijskim aditivima.

Krajnji proizvod recikliranja bice: tehnicka voda koja se moze Kkoristiti za navodnjavanje i
¢vrsti mulj koji se moZe koristiti kao biolosko dubrivo.Ovaj sistem recikliranja otpadnih voda
je u skladu sa najsavremenijim postoje¢im standardima za zaStitu Zivotne sredine (Evropske
norme EN 12566 ).

Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda ¢e biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu 1 sanitarno-
tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nainu i ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list Crne Gore, broj 56/2019 od
04.10.2019.).
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Nivo i koncentracija zagadujuéih materija u zemljistu

Neadekvatno odlaganje otpada (gradevinski Sut i materijal iz otkopa) moZe dovesti do
devastacije prostora prilikom izvodenja projekta. Takode, ukoliko se na lokaciji projekta vrsi
zamjena ulja i punjenje rezervoara kamiona i gradevinskih masina gorivom moZe do¢i usljed
prosipanja ulja ili goriva do zagadenja zemljiSta. Ovaj uticaj je ograni¢enog vremenskog
trajanja, odnosno do momenta zavrSetka projekta. Ovdje je vaZno napomenuti da Ce se
materijal iz otkopa koristiti za poravnavanje lokacije projekta, tako da u predmetnom slucaju
nece biti viSka ovog materijala.

Prilikom funkcionisanja projekta uticaj se prvenstveno moze javiti usljed neadekvatnog
odlaganja Cvrstog otpada, posebno u dijelu odlaganja komunalnog otpada.

Funkcionisanje projekta ne moze uticati na zemljiSte jer ¢e biti adekvatno rijeSen tretman
otpadnih voda.

Na lokaciji nema mineralnih bogatstava, pa nema ni uticaja projekta na njih.

Odlaganje otpada moZe imati uticaja na kvalitet Zivotne sredine na lokaciji projekta ukoliko se
ne bude vrSilo njegovo adekvatno odlaganje. Tako je nakon izvodenja projekta sav
gradevinski otpad potrebno ukloniti sa lokacije. Takode je neophodno u toku funkcionisanja
projekta komunalni otpad uklanjati u skladu sa zakonskom regulativom.

Gubitak i oStecenje biljnih i Zivotinjskih stanista

Prilikom izvodenja i funkcionisanja projekta do¢i ¢e do vidnog uticaja na karakteristike
pejzaZza zone u kojoj se nalazi lokacija planiranih objekta.

Prevazilazenje negativnih uticaja postiZze se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

¢) Prekograni¢na priroda uticaja

Obzirom na polozaj lokacije projekta ne postoji moguénost prekograni¢nog zagadenja
vazduha.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje voda kada je ovaj projekat u
pitanju.

Ne postoji mogucnost uticaja na prekograni¢no zagadivanje zemljiSte kada je ovaj projekat u
pitanju

d) Jacina i sloZzenost uticaja

Realizacija projekata ove vrste ne moze biti u suprotnosti sa okruzenjem. Jacina 1 sloZenost
uticaja je neznatna.
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Sto se tice sloZenosti uticaja navedeni projekat ne¢e imati uticaja na Zivotnu sredinu jer e se
nosilac projekta pridrZzavati standarda iz oblasti zaStite Zivotne sredine, odrZivog razvoja,
upravljanja otpadom, energetske efikasnosti...

¢) Vjerovatnoca uticaja

Vjerovatnoca uticaja je zna€ajna, obzirom da ¢e se graditi objekti turisticke namjene, te se
vjerovatnoca uticaja ocekuje tokom cijelog perioda funkcionisanja projekta.

f) Ocekivani nastanak, trajanje, ucestalost i ponavlanje uticaja

Ucestalost moguc¢ih uticaja moZe nastati i biti prisutan samo u toku izgradnje objekta, dok ¢e
vizuelni efekat biti prisutan Citavo vrijeme.

o) Kumulativni uticaj sa uticajima drugih projekata

Navedeni projekat ne moZe izazvati kumuliranje sa efektima drugih projekata. Mada
realizacija projekata ove vrste ne moZe biti u suprotnosti sa okruZenjem. Obzirom da projekat
funkcioniSe u nenaseljenoj zoni, nece do¢i do povecane cirkulacije stanovniStva i saobracaja,
itd.

h) Moguénost efektivnog smanjenja uticaja

Analiziraju¢i projekat, izdvojene su mjere zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zaStite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguceg negativnog uticaja izgradnje i funkcionisanja turistickih objekata na Zivotnu sredinu,
na najmanju mogucu mjeru.
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5.0PIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NAZIVOTNU SREDINU

a) Océekivane zagadujuée materije

1.Izvor zagadenja Zivotne sredine iz ovakvih objekata su emisije izduvnih gasova mehanizacije
sa gradiliSta i raznoSenje Cestica praSine prilikom zemljanih radova.

Uticaji tokom izgradnje ¢e biti prolazni, bife izraZeni tokom izgradnje 1 nece ostaviti
dugoro¢ne posljedice.

2. Precis¢avanje sanitarno-fekalnih voda

vvvvv

Planirano je ugradnja uredaja za precis¢avanje otpadne vode.

Tehnologija preciS¢avanja mora biti potpuno bioloSka Sto znaci da se otpadna voda ne tretira
hemijskim aditivima.

Krajnji proizvod recikliranja su: tehni¢ka voda koja se moZe koristiti za navodnjavanje i ¢vrsti
mulj koji se moze koristiti kao bioloSko dubrivo.Ovaj sistem recikliranja otpadnih voda je u
skladu sa najsavremenijim postoje¢im standardima za zaStitu Zivotne sredine (Evropske
norme EN 12566 ).

Kvalitet preciS¢enih otpadnih voda mora biti u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-
tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i ispitivanja kvaliteta otpadnih voda
i sadrZaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda (“Sl. list Crne Gore, broj 56/2019 od
04.10.2019.).

3.Buka

Iz tehnickog opisa izvodenja projekta moze se zakljuciti da ¢e u ovoj fazi do¢i do povecanog
nivoa buke koja nastaje usled rada mehanizacije i ru¢nih alata. Buka je ograni¢enog vremena
trajanja dok traje izvodenje projekta.

4.Gradevinski otpad

Gradevinski otpad ¢e se se privremeno skladisStiti na zemljiStu gradiliSta. Skladistie se
odvojeno po vrstama gradevinskog otpada u skladu sa katalogom otpada i odvojeno od
drugog otpada, na nacin kojim se ne zagaduje Zivotna sredina. Upravljanje gradevinskim
otpadom bice u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 1 39/16).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i1 39/16), upravljanje otpadom
mora vrsiti na nacin da se:
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- najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

- najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS¢enje za zamjenu drugih materijalau postupku

zatrpavanja iskljucuju¢i materijale iz prirode;

5.Komunalni otpad

Sav komunalni otpad ¢e odvoziti preduzece nadlezno za te poslove sa kojim ¢e investitor
sklopiti Ugovor o pruzanju usluga.

b) Koris¢enje prirodnih resursa

Projekat podrazumijeva koriS¢enje zemljiSta za izgradnju ali ne u druge svrhe. Sama
realizacija projekta u fazi pripremnih radova podrazumijeva uklanjanje Sume, S$to ¢e imati
negativnu posledicu po tom osnovu.

Za potrebe projekta koristice se voda iz rezervoara, Cije koriS¢enje, kao neobnovljivog

resursa, ne¢e imati znacajne posljedice obzirom na koli¢inu potrebne vode za funkcionisanje
projekta.
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6.MJERE ZA SPRJECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE
STETNIH UTICAJA

Analiziraju¢i moguce Stetne uticaje planiranog projekta na Zivotnu sredinu, mogu se
prepoznati odredene mjere i postupci kojima ¢e se obezbjediti potrebni ekoloski uslovi, koji
omogucavaju da se uticaj predmetnog objekta svede u granice prihvatljivosti. Ako se
karakteristike prirodne sredine 1 postojee stanje Zivotne sredine pocCnu razmatrati
istovremeno sa tehni¢ko-tehnoloSkim karakteristikama planiranih aktivnosti, a to je ovde bio
slu¢aj, preventivnim mjerama zastite moze se postici da se degradacija zivotne sredine smanji
1 sprije¢i moguci Stetni uticaji na Zivotnu sredinu.

Imaju¢i ovo u vidu, izdvojene su mjere =zaStite koje su predvidene tehnickom
dokumentacijom, kao i mjere zastite koje je neophodno dodatno sprovesti u cilju smanjenja
moguéeg negativnog uticaja za projekat ,,JZGRADNJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ
PARCELI UP 4 KOJU CINE DIJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 1
4151/1 KO MAJSTOROVINA, U ZAHVATU DETALJNE RAZRADE LOKALITETA
,,CMILJACA*“ -PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMIJENE BJELASICA I KOMOVI
(,,SL.LIST CG“ BR. 4/11), NOSIOCA PROJEKTA ,, CMILJACA 1800 SKI RESORT*
D.0.0. PODGORICA na zivotnu sredinu, na najmanju mogu¢u mjeru.

a) Mjere predvidene zakonom i drugim propisima, normativima i
standardima i rokovi za njeno sprovodenje

Opste mjere zastite ukljuCuju u sebe sve aktivnosti propisane planovima viSeg reda koji su u
skladu sa opStom globalnom strategijom na ouvanju i unapredenju Zivotne sredine a koje su
definisane zakonskim propisima. U ove mjere zaStite ubrajamo sledece:

* sve aktivnosti koje su odredene kroz lokalne planove najviSeg reda, treba ispoStovati i nove
aktivnosti usaglasiti sa datom planerskom dokumentacijom viSeg stepena,

* isposStovati sve regulative koje su vezane za grani¢ne vrednosti intenziteta odredenih faktora
kao Sto su buka, zagadenje vazduha, zagadenje voda i dr. mjere zaStite treba da odredene
izdvojene uticaje dovedu na nivo dozvoljenog intenziteta u okviru konkretnog investicionog
poduhvata,

e uredno pratiti stanje Zivotne sredine organizovanjem sluzbi za konkretno mjerenje podataka
na terenu,

e uraditi planove odrzavanja planiranih elemenata vezanih za zaStitu Zivotne sredine
(odrzavanje zelenila, uredaja za preciS¢avanje tehnoloski otpadnih voda i sli¢no.).

U administrativne mjere zaStite ubrajamo sve one aktivnosti koje treba preuzeti da se kasnije
ne dese odredene pojave koje mogu ugroziti Zeljena oCekivanja i zakone.

U ove mjere zasStite spadaju sledece:
* sankcionisati mogucu individualnu izgradnju u neposrednom okruZenju koji nijesu u skladu
sa planskom dokumentacijom,

* obezbjediti nadzor prilikom izvodenja radova radi kontrole sprovodenja propisanih mjera
zastite od strane strucnog kadra za datu oblast,
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* obezbjediti instrumente, u okviru ugovorne dokumentacije koju formiraju investitor i
izvodac¢ o neophodnosti poStovanja i sprovodenja propisanih mjera zasite.

b) Mjere koje ¢e se preduzeti u slué¢aju udesa (akcidenta)

Mjere za sluc¢aj da dode do pozara

1.Nosilac projekta je duzan da vatrogasnu opremu odrzava u ispravnom stanju i da zaposlene
upozna sa njihovim koris¢enjem.

2.U slucaju akcidentnih situacija obaveza je Nosioca projekta da izvrSi sanaciju i
remedijaciju terena i dovede ga u prvobitno stanje.

PoZar kao elementarna pojava deSava se slucajno, prakticno moZe da nastane u bilo kojem
dijelu predmetnog objekta, a njegove razmjere, trajanje i posljedice ne mogu se unaprijed
definisati i predvidjeti. Kao primarnu preventivnu mjeru neophodno je primijeniti racionalna
projektantska rjeSenja, koja obezbjeduju veci stepen sigurnosti ljudi i materijalnih dobara.
Osnovni koncept svakog projektanta sadrzi stav, da je u toku poZara iz objekta najbitnije
1zvrsiti blagovremenu 1 sigurnu evakuacija ugroZenih osoba, a sam objekat tretirati u drugom
planu, imajuci u vidu da se on moZe obnoviti.
Sa stanovista zaStite od poZara, u razmatranje se prije svega uzimaju sljedece ¢injenice:

» sprje¢avanje nastanka poZara — primjenom ,,aktivnih“ ili ,,primarnih® mjera,

» gaSenje poZara u ranoj-pocetnoj fazi,

» predvidjeti bezbjednu evakuaciju ugrozenih osoba i vrijedne opreme,

» gaSenje i lokalizacija pozara i

» ocuvanje integriteta i stabilnosti objekta.
SprjeCavanje nastanka poZara u objektu najefikasnije se vrsi primjenom negorivih materijala u
elementima njegove konstrukcije gdje je god to moguce. U tom smislu treba izvrSiti zamjenu
materijala koji je lakSe zapaljiv ili ima vecu toplotnu mo¢, sa materijalom koji ima manju
temperaturu paljenja i manju toplotnu mo¢. U aktivnu mjeru takode spada i smanjenje ukupne
koli¢ine masenog poZarnog opterecenja u objektu, ¢ime se smanjuje temperatura termickih
procesa, ZariSte pozara, temperatura plamena i iskri itd, a takode treba voditi racuna da izvor
toplote ne bude u blizini gorivih predmeta.
Gasenje pilot (malog — pocetnog) plamena koji je nastao nakon gubitka kontrole nad vatrom
je moguce priru¢nim sredstvima, nekada ¢ak i gaZenjem obi¢nom cipelom po ZariStu poZara.
Za kontrolu pozara dok je u pocetnoj fazi i njegovu ranu likvidaciju najbolje je rjeSenje
koriste¢i mobilne aparate za gasenje koji mogu koristiti sva lica (€ak i djeca, stari 1 iznemogli)
itd.
Ukoliko se poZar nije uspio ugasiti jednim ,,S* ili ,,CO,* aparatom, ve¢ se otrgao kontroli
potrebno je sprovesti vecu intervenciju — gaSenju treba da pristupi veéi broj lica sa vise
opreme (aparata za poc¢etno gasenje i unutra§njom hidrantskom mreZom). Nakon toga se moze
poceti i sa evakuacijom, imajuci u vidu da jedan broj lica nije vian stru¢noj intervenciji, pa u
mnogim slucajevima oni svojom panikom ometaju intervenciju. Da bi se obezbijedila
efikasna evakuacija potrebno je obezbijediti integritet Kkonstrukcije na putnim
komunikacijama i ambijentne karakteristike ispod faktora opasnosti u vremenu evakuacije.
GaSenje poZara treba da pruZi izglede na uspjeh i kada je Zariste veliko i nekoliko desetina m”.
U ovoj fazi koriste se stabilne instalacije za gaSenje uz uceSce pripadnika profesionalne
vatrogasne jedinice. Postupak gasenja sprovodi se po sljede¢im fazama:
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I - faza;

Podrazumijeva iskljucenje elektricne energije 1 pristup gasenju poZara ru¢nim aparatima ili
vodom iz hidrantske mreZe, ako materija koja gori to dozvoljava.

Za koriS¢enje aparata za pocetno gasSenje poZara tipa ,,S*“ od 6 1 9 kg potrebno je obaviti radnje
sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat do mjesta poZara,

_ izvudi osiguraC pokretne rucice na ventilu aparata,

_ dlanom udariti pokretnu rucicu na ventilu aparata,

_ sacekati 5 sekundi, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru i pritisnuti pokretnu rucicu do kraja.

Vrijeme djelovanja je 18 sekundi, a domet mlaza iznosi 4 m.

Za koriS€enje aparata za pocetno gaSenje poZara tipa ,,CO2*“ od 5 kg potrebno je obaviti
radnje sljede¢im redosljedom:

_ u Sto kraCem vremenskom periodu obezbijediti aparat na mjesto poZara,

_ otvoriti ventil do kraja, i

_ okrenuti mlaznicu prema poZaru.

Vrijeme djelovanja je 6 sekundi a domet mlaza iznosi 4 m.

_ obavijestiti vatrogasnu jedinicu, i

_ obavijestiti pripadnike Ministarstva unutrasnjih poslova, a po potrebi hitnu medicinsku
sluzbu.

Il — faza;

Nastupa kada se primijenjenim postupcima i radnjama u prvim stepenom nije uspio ugasiti
pozar. Dolaskom pripadnika vatrogasne jedinice oni preuzimaju ulogu rukovonenja akcijom
gasenja, sprovode¢i neophodne poteze i radnje. Svi prisutni su podredeni komandi
rukovodioca akcije gaSenja, slijede njegova uputstva i ne smiju se preduzimati samovoljne
akcije i radnje.

III — faza;

Ovaj stepen nastupa kod poZara veceg intenziteta tj. kada prethodnim postupcima nije doslo
do njegove likvidacije. Rukovodilac akcije gasenja putem radio-veze obavjeStava vatrogasnu
jedinicu 1 svoje pretpostavljene, traZzeci pojacanje u ljudstvu i tehnici. Do dolaska pojacanja a
po potrebi i drugih spasilackih ekipa nastoji se ne dozvoliti da se pozar dalje Siri, koristeci
raspoloZiva protivpoZarna sredstva i opremu. Po dolasku komandira ili njegovog zamjenika,
rukovodilac akcije gasenja upoznaje svoje pretpostavljene o trenutnoj situaciji, a oni nakon
toga preduzimaju komandu i rukovode akcijom gasenja. Svi izvrSioci su tada pod njegovim
komandom, samostalno ne preduzimaju akcije a oni su odgovoran za sve radnje do konacne
likvidacije poZara.

Uslove za zaStitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja, u fazi
izgradnje 1 u fazi koriS¢enja.

U cilju zastite zZivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i
normativa, a kojima su obuhvacena slede¢a podru¢ja: urboekologija, zastita od pozara, zaStita
od buke, termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljista i vazduha.
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Tehnologija gradenja i upotreba potrebne mehanizacije, moraju biti prilagodene komunalnim
odlukama koje Stite uslove planiranih objekata, oCuvanje sredine i sanitarno-higijenske mjere
za oCuvanje prostora.

¢) Planovi i tehnicka rjeSenja zaStite Zivotne sredine (reciklaza, tretman,
dispozicija otpadnih materija, rekultivacija, sanacija i drugo....)

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA BIOLOSKI UREDAJ ZA
PRECISCAVANJE SANITARNO-FEKALNIH VODA

1.Mehanicki dio bioloskog uredaja za preciS¢avanje sanitarno-fekalnih voda iz turisti¢kog
objekta se prazni jednom godisSnje, odnosno i ¢eS¢e ukoliko je to potrebno. Mehanicki dio
potrebno je isprazniti kada je napunjeno 2/3 korisne zapremine mehanickog dijela. Gornji sloj
izdvojenih masnoca ne smije biti deblji od 16 cm. Prije nego Sto se uredaj ponovo pokrenete,
potrebno je pregledati da nije doSlo do oStecenja zidova i pregrada.

2.Praznjenje  bioloSkog uredaja za preciS¢avanje sanitarno-fekalnih voda mora izvrSiti
ovlasc¢eno preduzece.

3.Bioloski dio je potrebno u dovoljnoj mjeri provjetravati i zato je obavezna redovna kontrola
rada djelova za provjetravanje. Potrebno je provjetravati koli¢inu mulja, koli¢inu izdvojenih
masnoca na povrsini i rad elektri¢nih komponenata.

4.Duvalice, pumpe i elektricna oprema ne zahtijevaju odrZavanje. Eventualne greske
prijavljuju kontrolne lampice na ormari¢u za upravljanje. Preporucljivo je da se vizuelna

kontrola izvrsi Cetiri puta godisSnje.

5.Ako dode do konstantnog zastoja vode, potrebno je obnoviti pjescani ili tampon sloj za
ponovnu propusnost tla.

6.Ventilacioni odvod nalazi se u sklopu samog uredaja i nikako se ne postavlja u blizini
susjedne parcele.

MJERE ZA ZASTITU ZEMLJISTA

1.Gubitak zemljista i zelenih povrSina, postize se oplemenjivanjem prostora oko objekta,
podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

MJERE ZASTITE ZA GUBITAK EKO- SISTEMA

1.PrevazilaZzenje negativnih vizuelnih uticaja, postiZze se oplemenjivanjem prostora oko
objekta, podizanjem viSespratnih kultura autohtonog porijekla.

2.U cilju uredenja lokacije neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala,
dobro napredovala i razvila se.
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3.Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju vegetacija koje se
podize odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.

MJERE ZASTITE KOJE SE ODNOSE NA CVRSTI OTPAD

1.Vlasnik otpada duZan je da upravlja otpadom u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom
(SLlist Crne Gore, br. 64/11 i 39/16), planovima i programima upravljanja otpadom i
zahtjevima zaStite Zivotne sredine.

2.Shodno Zakonu o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore 64/11 i 39/16), upravljanje
otpadom Nosilac projekta mora vrSiti na nacin da se:

-najmanje 50% ukupne mase sakupljenog otpadnog materijala, kao Sto su papir, metal,
plastika i staklo, iz domacinstava i drugih izvora u kojima su tokovi otpada sli¢ni sa tokovima
otpada iz domacinstava, pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje;

-najmanje 70% neopasnog gradevinskog otpada pripremi za ponovnu upotrebu i recikliranje i
druge nacine prerade, kao Sto je koriS€enje za zamjenu drugih materijalau postupku
zatrpavanja isklju¢uju¢i materijale iz prirode;

3.Vlasnik otpada duzan je da, u pravilu, izvrSi obradu otpada, a ukoliko je obrada otpada
nemoguca, ekonomski ili sa stanovista zaStite Zivotne sredine neopravdana, duZan je da otpad
odlozi u skladu sa planovima upravljanja otpadom i principima zastite Zivotne sredine.

4.ProizvodaC otpada duzan je da izradi plan upravljanja otpadom, ako na godiSnjem nivou
proizvodi viSe od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, shodno
obavezama Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list Crne Gore, br. 64/11 i 39/16).

5.Evakuacija komunalnog otpada: za evakuaciju komunalnog otpada neophodno je nabaviti

kontejnere zapremine 1100 litara, koji ¢e biti postavljen na predmetnoj lokaciji a prema
uslovima D.0.0.,,KOMUNALNO-LIM* BIJELO POLIJE isti ¢e se prazniti.

6.0tpadni materijal koji nastaje mora se odlagati na mjesto privremenog odlaganja u radnim
prostorijama, a zatim se otpad po vrsti odlaZe na odgovarajuce mjesto.

7.Ne smije se vrsiti nepravilno odlaganje otpadnog materijala na otvorenim povrS§inama.

8.Investitor je u obavezi da vodi svakodnevnu evidenciju o mjestu nastanka, koli¢inama i
nacinu tretmana otpadnog materijala koji se stvara na lokaciji.
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d) Druge mjere koje mogu uticati na_sprijeCavanje ili smanjenje Stetnih
uticaja na Zivotnu sredinu

1.0baveza isporuc¢ioca opreme, odnosno izvodafa prema nosiocu projekta je dostavljanje
kompletne dokumentacije o izvedenom stanju, atesta za opremu, kao i izvjeStaja o
ispitivanjima;

2.Prije puStanja u rad potrebno je izraditi Pravilnik o radu u kome bi bio definisan postupak za
slu¢aj opisanih mogucih akcidenata, nacin obuke zaposlenih i zaduzZenja u takvim situacijama;

3.Manipulativne povrSine oko objekta se osvjetljavaju;
4 Parking za vozila se osvjetljava;

5.Projektovana gromobranska instalacija se sastoji od hvataljki, odvoda i uzemljivaca.
Proracunom se za objekat zahtjeva nivo zastite i sa dodatnim mjerama;

6.Sagledavaju¢i namjenu objekta, moguce uzroke izbijanja pozara, brzinu razvoja poZara i
uslove koji vladaju u prostorijama, za automatsku detekciju pojave pozara predvida se
primjena opticko-dimnih i termickih detektora poZara;

7.U objektu je predviden sistem video nadzora kamerama. Sistem se koristi za daljinski
nadzor unutrasnjih i spoljnjeg prostora;

8.U cilju uredenja lokacije potrebno je oplemeniti predmetnu lokaciju vrstama autohtonog
porijekla. Takode neophodno je primjenjivati niz mjera da bi se vegetacija razvijala i dobro
napredovala i razvila se.

U myjere spada:

. redovno orezivanje drveca i Siblja,
. okopavanje ukrasnog Siblja,

. prihranjivanje sadnica putem mineralnog kompleksa NPK,
. CiS¢enje i pljevljenje od korova,

. zalivanje sadnica,

. zamjena osusenih, oboljelih vrsta,
. koSenje travnjaka,

. grabuljanje travnjaka,

. podsejavanje travnjaka,

10. ravnanje travnjaka,

11. zalivanje travnjaka,

12. pothranjivanje travnjaka,

13. pljevljenje travnjaka,

14. zamjena cvijeca.

O 01O\ N Wi =

Mjere njege su potrebne tokom cijele godine, jer samo u tom slucaju zelenilo koje se podize
odgovorice svrsi zbog koje se i zasniva.

Za odrzavanje je uobiCajena vrijednost 20% od ukupne vrednosti za sadnju i podizanje
travnjaka.
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7.1ZVORI PODATAKA

1. Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,,SL.list RCG* br. 75/18).
2. Zakon o zivotnoj sredini (,,S1. list CG* br. 52/16).

3. Zakon o zastiti vazduha (,,S1. list Crne Gore®, br 25/10, 40/11).

4. Zakon o vodama (,,S1. list RCG*, br. 27/07 1 73/10; ,,S1. list CG*, br. 32/11, 47/11, 48/15 i
52/16).

5. Zakon o upravljanju otpadom (,,S1.list Crne Gore*, br. 64/11 1 39/16).

6. Zakon o zastiti od jonizujucih zrafenja i radijacionoj sigurnosti (,,SLlist Crne Gore®, br.
56/09, 58/09, 40/11 i 55/16 ).

7. Zakon o ratifikaciji Kjoto protokola uz okvirnu konvenciju UN o promjeni klime (,,SI.list
RCG* br. 17/07).

8. Zakon o zastiti prirode (,,S1. list Crne Gore,* br. 54/16).
9. Zakon o Nacionalnim parkovima (,,SI. list Crne Gore*, br. 28/14).
10. Zakon o slobodnom pristupu informacijama (,,S1. list Crne Gore*, br. 44/12).

11. Zakon o lokalnoj samoupravi (,,S1. list RCG* br. 42/03, 28/04, 75/05, 13/06; ,,S1. list Crne Gore",
br. 88/09, 03/10, 38/12, 10/14).

12. Zakon o inspekcijskom nadzoru (,,S1. list RCG* br. 39/03; ,,SLlist Crne Gore*, br. 76/09,
57/11, 18/14, 11/151 52/16).

13. Zakon o opStem upravnom postupku (,,S1. list RCG* br. 60/03; ,,S1. list Crne Gore*, br.
32/11).

14. Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list Crne Gore*, br. 51/08, 40/10,
34/11,47/11, 35/13, 39/13, 33/14).

15. Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list Crne Gore*, br. 28/11, 1/14).

16. Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list RCG*, br. 12/95).

17. Zakon o prevozu opasnih materija (,,S1. list Crne Gore*, br. 33/14).

18. Zakon o zastiti od nejonizujucih zracenja (,,S1. list Crne Gore*, br. 35/2013).

19. Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,,S1.list Crne Gore*,
br. 02/07).
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20. Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija zagaduju¢ih materija u vazduh iz stacionarnih
izvora (,,SI. list Crne Gore*, br.25/12).

21. Pravilnik o blizem sadrzaju dokumentacije koja se podnosi uz zahtjev za odluCivanje o
potrebi izrade elaborata (,,S1.list CG ,,br. 19/19).

22. Pravilnik o nacinu i1 postupku mjerenja emisija iz stacionarnih izvora (,,S1.1ist Crne Gore*,
br. 39/13)

23. Pravilnik o kvalitetu i sanitarno-tehnickim uslovima za ispustanje otpadnih voda, nacinu i
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda i sadrZaju izvjeStaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda
(“Sl. list Crne Gore, broj 56/2019 od 04.10.2019.).

24. Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih 1 Stetnih materija u zemljiStu i metodama za
njihovo ispitivanje (,,S1. list RCG*, br. 18/97).

25. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, na¢inu utvrdivanja indikatora
buke i akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI1. list Crne Gore®, br.
60/11).

27. Pravilnik o grani¢nim vrijednostima parametara elektromagnetnog polja u cilju
ograniavanja izlaganja populacije elektromagnetnom zracenju, (,,51. list Crne Gore*, br.
15/10).

28. Pravilnik o blizim karakteristikama lokacije, uslovima izgradnje, sanitarno-tehni¢kim
uslovima, nacinu rada i zatvaranja deponija za otpad, stru¢noj spremi, kvalifikacijama
rukovodioca deponije i vrstama otpada i uslovima za prihvatanje otpada na deponiji, (,,S1. list

Crne Gore", br. 31/13).

29.Pravilnikom o nac¢inu vodenja evidencije otpada i sadrzaju formulara o transportu otpada
(,,S1. list Crne Gore", br. 50/12)

30. Pravilnik o nacinu vodenja evidencije o izvorima nejonizujucih zracenja (,,S1. list Crne
Gore*, br. 56/2013).

31. Uredba o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu ,,S1. list RCG*, br.
20/07; ,,S1. list CG*, br.47/13).

32. Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 02-3-350-UPI-562/2019 od 16.07.2019.godine izdatih
od strane Sekretarijata za prostorno planiranje 1 izgradnju OpStine Herceg Novi

33.Prostorni plan posebne namjene za Bjelasica i Komovi (novembar 2010.godine)
34.Prostorno urbanisticki plan opstine Bijelo Polje (2014.godine)

35.Prostorni plan posebne namjene za Bjelasica i Komovi — Detaljna razrada lokaliteta
Cmiljaca (2010.godine)

36. Lokalni Akcioni Plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 — 2022 (mart 2018.godine)
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37. Prostorni plan opstine Bijelo Polje

38. Prostorni plan Crne Gore (mart 2008.godine)
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PRILOG ZAHTJEVA
ZA ODLUCIVANJE O POTREBI IZRADE ELABORATA ZA PROJEKAT
,JZGRADNJA OBJEKTA NA URBANISTICKOJ PARCELI UP 4 KOJU CINE
DIJELOVI KATASTARSKIH PARCELA BR. 3883, 3884/1 I 4151/1 KO
MAJSTOROVINA, U ZAHVATU DETALJNE RAZRADE LOKALITETA
,,CMILJACA“ -PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE BJELASICA I
KOMOVI (,,SL.LIST CG* BR. 4/11)NOSIOCA PROJEKTA ,, CMILJACA 1800 SKI
RESORT* D.0.0. PODGORICA

UT —uslovi
Snimak sa drona
Izvod CRPS-a
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

: CRNA GORA

Opstina Bijelo Polje

Sekretarijat za uredanje prostora
Br.08/4-332/20-738/1 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 18.02.2020.godine

(4% ]

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na asnovu Clana 74 Zakona o planiranju
prostora | izgradnji objekata {, 81, list CG" br. 64/17, 44/18, 53118, 1118, Uredbe o povjeravanju |
dijsla poslova Ministarstva odrzivog razvoja | turizma jedinicama lokaine samouprave {.Blhist |
GG br.B7/18 75/19) i podnijetog zahtjeva Cetkovit Andrije iz Podgorice, izd aje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehniéke dokumentacije

| za izgradnju objekata na urbanistitkoj parceli UP4 koju Eine dijelovi katastarskih parcela br. 3883,

388471 1 4151/1 KO Majstorovina, u zahvatu Detaljne razrade lokaliteta .Cmiljata” - Prostormnog
plana pesebne namjene Bjelasica i Komaovi (.Sl.list CG , br.4/11).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Andrija Cetkovié

6

| POSTOJECE STANJE

Podrugje Bjelasica - Komovi pripada plaminskoj agrarmoj zoni. koju karakteriie razvoj stotarstva,
sumarstva, proizvodnja meda, liekovitog bilia i rjeéne ribe. Umjereno strme padine (550-
1200mnAm} pruzaju pegodnosti za razvo| ratarstva sa povrtarstvom, vocarstvom i stocarstvom.
Brdsko-planinski podreon (iznad 1.200mnm) u klimatskem pogledu j& veoma nepovaljan,
Vegetacioni period je kradi, sa duzim snijeznim pokrivadem | mrazevima tokom jesenii proljeca.
Po visoravnima | zaravnjenim platoima ima | dubljh zemljista, pogodnih za gajenje stmih Zita,
krompira | kupusa, kao i za prirodne, dijslom | viestatke livade. Majvede povréine zemljifta ovag
podreona su pasnjaci, pogodni za ljetnju ispasu. Kao i Eitav Region, | prostor Bjelasica = Komovi
se suofava sa naglasenom depopulacijom i deagranzacijom ruralneg podrucja, kao |
intenzivnom imigracijom u opétinske centre | prigradska naselja.

Prostor karakterige uglavnom planinski relief kaji je isprepletan rjgkama, rieficama i pritokama
ga nekoliko glacijalnih jezera. Sumske povréing zauzimaju TE% obuhvata plana i prostiru se kroz
brdski | brdske planinski prostor. Planinski prostor Sine i goleti.

Prema visinskim pojasima najveée uCesce Suma je u pojasu od 1.200 do 1.800 metara
nadmarske visine Ostatak pokrivaju pretesno planinski padnjaci.
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MNa visinama do 1.200 mnm takode preoviaduju Sumske povriine dok ostatak predstavijau |
poljoprivredne povrsine, naselja i infrastruktura,

Katastarska parcela br 4151/ KO Majstorovina ukupne povriing 23880103m2, upisana je u listu
nepokretnost B64-izvod, po nadinu koridtenja Sume 2 kiase, na nosiocs prava — CG — subjekt
raspolaganja Viada CG;

Katastarska parcela br3B84/1 KO Majstoroving, povriine BS04m2, upisana je U listu
nepokretnosti 54 - izved, po natinu koriscenja pagnjak B klass. upisana na nosioce prava
Viaovic Dragoljub (1/3), WVaovic Dragoslav (1/3) | Viaovic Ljubaje (1/3).

Katastarska parcela 3883 KO Majstorovina, povréina 14817m2, upisana je u listu nepokratnosti
777 — prepis, po naéinu koridéenja pagnjak 5 klase na nosiose prava Viaovic Blazo {1/3), Viaovid
Berigav (1/3) 1 Viaowié Milivoje {1/3)

PLANIRAND STANJE

[k

Namijena parcele odnosno lokacije

Zona baznog naselja Cmiljaga nalazi se u sjevernom dijelu pedrugja Bjelasice na teritoriji opéting |
Bijglo Polie u sjeveroistofnom dijelu zone planinskog centra Zarski na 1.620mnm  sjeverno od
gki terena | mjena povriing iznosi 7.5 ha. Osnovne namjene povrsing su: turizam. usluzno -
komercijaini sadrZaji, sacbradéajne povrsine (servisne i pjesatke komunikacije) | uredene zelene
povrsine. Bazne naselje Cmiljata obezbjaduje smiestajne kapacitete za turiste u blizini lftova |
staza ski poorugja Zarski. Cmilata ée sluditi kao dodatni smjeStajnl kapacitet tokom zimskih
mjeseci | osnovni kapacitet ljetne turistitke destinacije. Bazno naselje planinskog centra
Cmiljata sastaji se od zone 4 Hotela | 22 bungalova | povréina za polazite ski liftova. Sve zone
gu podijeljena na lokacije — urbanisticke parcele. Urbanistigka parcela 4 (Hotel D i 5 bungalova)
nalazi s& na juzno] strani naselja | namijenjena jg za izgradnju Hotela 1 smjestajnih jedinica u
objektima bungalova. Hoteli su smjeétani uz postovanje topografije terena | arjertisani su prema
sievery u cilju cbezbjedenja maksimalnog pogleda na dolinu na sjgvarnej strani strmih pading |
predstavljaju najosundanija podrudja.

7.2,

Pravila parcelacije

Veliina i oblik urbanisticke parcele predstavijene su u grafikiom prilogu Parealacija | UTU"
Urbanistitke parcele dobijens parcelacijom su definisane koordinatama  karakiensticnib
prelomnin tadaka koje su sastavni dio ovih uslova. Clanom 18 Pravinika o naginu izrade,
razmijeri | blizoj sadr2ini tehni¢ke dokumentacie ("Sllist CG", br.23/14 | 32/15), propisang je da
tehnicka dokumentacija sadr?i elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude
ovjeren od nadleznog organa.

7.3

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Regulaciona linija zone dijeli povrdinu za razvoj turistitke izgradnje od javnih povrdina -
sachracajnih i prirodnog zelenila - | definisana je koordinatama datim u Grafickom prilogu
Parcelacija | UTU"

Gradevinska linija definide povréinu u kojoj je dozveoljena izgradnja | definisana je koordinatama
prelomnih tadaka

Visinska regulacia definisana je spratnoséu oznadenom na svim objektima.

Mivelacijia se bazira na postojetej nivelacii uliéne mre2e | terena. Move saobracajnice se

povezuju na ved niveliaciono definisana.

PREPORLUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAQ | DRUGE
USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-TEHNGOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA

Proratuna raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickeg inteziteta po MCS skali.
Podrutje Bjelasice | Komova se nalazi u Sjevernom saizmigkom regionuy Cme Gore sa mogudim
maksimalnim intezitetom od V| stepeni MCS skala,
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Prostor je izlofFen dejstvu rjedih zemljotresa iz susjednih 2ariSta (podrufje Beranske kotline
pripada zoni zemljotresa inteziteta VI stepena MCS skale) | feséih iz udaljenih 2aridta
iprimorski pojas, Albanija | Makedonija).U praventivi protiv 2emlijotresa obavezna je primjena
vazedih aseizmickih propisa kako gri izgradnji novih objekata take i pri sanaciji postojedih. Pored
ioga, na predmetnom podrugju cbavezng je sprovodenjg inZenjersko - geoloskin, seizmickin i
gesofizitkih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi cbjekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicke-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri lzgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiékih | gradevinskin
karakteristika zadoveolje potrsbe zastits | to prie svegs tako da se smanje dejstva sventualnog
mogudeg razaranja objekata. Zbog toga je. pri planiranju na ovom prostore chavezno
obezbijediti mjere zastite od elementarmih i drugih vedih nepogeda.

Zastita od pozara:

Tehnitkom dokumentacijom predvidjeft mjera zastite od pofara shodno propisima za ovu vrstu
objekata, U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupitt u skladu sa Zakonom o zastiti |
spadavanju ("Sllist CG2, br.13/07 | 05/08) | Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (" Sllist CG ", br.B/83).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju dufan je da shodno .8 Zakona o zadtiti |
zdravlju na radu ("SLlist CG" br.34M14) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi propisans mjere
zastite na radu u skladu sa tehnoloZkim projekinim zadatkom. Investitor je dufan da od
ovlaiéene organizacije - privrednog drudtva za poslove zaslite na radu pribavi reviziju da je
tehnitka dokumentacija uradena u sklady sa propisima zastite na radu, tehniCkim propisima i
standardima. Pri izgradrji objekta poslodavac koj izvodi radove duzan je izradi Elaborat o
uredanju gradilista shodno &lanu B Zakona o zastiti na radu { "Sl.list RCG", br.7e/04, "Sl.list CGE™
br 26710, 7310, 40/11).

USLOVI | MJERE ZASTITE 2IVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu beghjedne sa aspekia zagadenja Zivotne
sredine. Planirane fizidke strukiure realizovatl na nadin kojim se stvara savremena asteiska |
funkcionalna clelina shodno namjeni | ambijentu. Pri projektovaniu ohbjekta i uredenja terena,
treba voditi raduna o karakteristikama lokacije | dosledne primjenjivati ekolozke norme. Ukoliko
=e ng lokacii naide na zastidens biljne | Hvolinjske wrete postupati u skladu sa élanom &0
Zakona o zastiti prirede {*Sluzbeni list CG", 51/08 1 21/0%), kao | Rjegenjem o stavijanju pod
zastitu pojedinih biljnih | Zivotinjskih vrsta (*SluZben| list RCG", TE/06) Fostovali sve propise |
parametre date u planu, nareéito principe ozelenjavanja prostora. Regulisati otpadne vode na
adekvatan natin da se eliminige svako potencijaing 2agadenje Povriinske otpadne vode
organizovano prikupljati putem atmaosferske kanalizacije,

Ukupna izgradnja na podruéjy plana treba da bude realizevanas prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne pofrodnje energije | upotrebu obnovijivih izvera energije.
Standarde za zgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstivima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekie koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu neophodno je
sprovesti postupak izrade, a prema vazedesm Zakenu o Zivetng] sredini, Zakonu o procani wicgja
na Fivotnu sredinu, kao i svim vadedim pravilnicima vezanim za ovu oblast

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se predvidaju pejzaine intervencije u funkoiji odréiveg turizma. Ovo sa jedne strane, |

podrazurmjeva afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz efuvanje | unapredenje dominantnih
strukturnih elemenata predjela, & sa druge strane pejzaine oblikovanjs kompleksa baznog
naselja ski rizorta | njegovo integrisanjs U prirodno okruZenje. Zahvati su planirani tsko da se
izbjeqgnu vate promjens u predjelu, odnosno da se svedu na najmanju mjend,

3
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Koncept pejzaZneg uredenja bazira se na: zashiti sumskih stanista i subalpskih livada | pasnjska,
otuvanje karaktera predjela, funkcicnalnom zoniranju zelenih | slobodnih povréina, uskladivanje
kompozicionih rjedenja zelenila sa namjenom powrding, maksimalng) zastin | uklapanju
postojeteg vitalnog i funkcionalneg drveda u urbanisticka rjeSenja. upotreba autohtonih bilinib
vrsta, zabrani kariBtenja invazivnib vista. Kategorizacijs zelenih povrding izvrsena je prema
pjihovoj namjeni, Planirani su objekti pejzaine arhitekture javne namjene (Zelenilo uz
sapbracajnice) i objekfi ogranicens namjene { zelenilo uz turizam - hotele, vile | aparmane;
Zona prirodnag pradiela- sume i livade).

Zelenilo uz sachracajnice

Ma kruznim razdjelnim ostrvima sacbracajnica kae | na manjim slobodnim povréinama uz
sapbradajnice i objekte centralnog dijela baznog naselja, planirane su parterne zelene povréine.
Preporucuje se farmiranje alpinuma

Za chlikevanje prodirenja Uz sackradajnice predvidiell pejzaine grupaciie, vodedi rafuna o
vizurama i preglednosti sacbracaja. Koristitl autohione vrste bunja, drveda i perena.

Zelene povrdine uz turizam

(zalene | slobodne povrdine hotels, vila | apartmana)

Pezazno uredenje uskladh sa predionim specifitnostima kako ekoloskim tako | ambientalnim
Pri planiranju smjestajnih | usluznih objekata ski rizarta, voditi racuna o uslovima koje diktiraju
postojece Sumske sastojine odnosno njlhovi dijelovi u zoni bazneg naselja kao i postojede grupe
drveéa. Optimalnim  uklapanjem zoradenih strukiura o ambijent, ofuvati visck stepen
ozelenjenosti parcela odnosno visoku zastupljenost zrelin stabala

Slobodne | zelene povrdine oblikevati U skladu sa zahtjevirma tunsticke ponude na nagin kaji
oslikava postojedi izgled predjela. Kz pejzaino uredenje omoguciti sadejstvo prirode |
izgradenih struktura

Nakon postavijanja podzemne instalacie (vodoved, kanalizacija, slektro | telekomunikacioni
vodovi] obavezna je obnmova unistenog bilinog pokrvata, Pjgsacke staze prilagodit
karakteristikama terena i uklopiti ih u pejzaz. Priljikom njihove izgradnje takode je potrabno
maksimaino ofuvali postojece rastinje. Pripadajuda zelena odnosno siobodna povrsing po
jednom lezaju iznosi 100m? u objektima sa 5 2vjezdica, 80m’ u objektima sa 4 zvjezdice | B0m® u
objektima sa 3 2vjezdice. Povezivanje zelenih povrgina u jedinstven sistem sa pejzainim
okruzenjem, maksimalno ofuvati postojeds drveds, a novoplanirane objekte inkorporirati izmedu
postejedih grupaciia | pojedinatnih stabala drveda, obuvatl prirodnu Konfiguraciu terena, koristit
iskljucivo autohtone biljne vrste, zasade kompoziciono reSavati u slobodnom stilu pedrZavajud
prirodne forme iz okolne vegetacije. Sadnju vrditl U grupama i u vidu solitera U kombinacijl sa
parternim grupacijama, obezbjediti potrebru osuncanost objekata, ppredvidjeti &staliste, platos,
trgove i sistern piefackih staza, platoe | druge zastrte povriine zasaditi scliternim stablima li
manjim grupama drveca. Sadnju vréiti u zelenim frakama, u otvorima za sadnice u zastoru ili u
dekorativaim posudama, kod zatravijivanja manjih degradiranin povriina, melioracione radove
vréiti uz bezrazoravanjs, sa umjerenom upotrebom viestatkih dubriva uz primjenu autohtonih
trava, objekle parterne arhitekture projekiovat u skiadu sa principima arhitektonskog naslijeda,
sa autentiénim( kamen, dro) i tehnitki prilagodenim moderniim materijalima, staze raditi od
prirodnog materijala-preporuduju se Faunatl 2astorl, s pragovi i ividnjaci od kamena ili od drvenih |
cblica/poluoblica, na platoima | duZ staza postaviti klupe 1 ptrebni mohilijar prilageden
planinskom ambijentu i planiranim sadriajima, predvidieli postavljanje informativnin tabli od
priradnog materijalz drvo, kamen), ogradivanje it sa niskim drvenimikamenim ogradama u
skladu sa lokalnom arhitekturom, koristitl Skolovana sadnice iz obliznjih rasadnika.
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11

. | USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE ZASTICENE

OKOLINE

Ukolike se prlikom iskepa tersna za izgradnju saobraéajnica i chjekta naide na evertualne |
paleontolooske, mineralodke i slitne nalaze, koji predstavijaju geonasieds, obavezno je prakinuti
radove, chavijestiti argan uprave nadleian za zastitu prirode;. kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, adnosna izvrsll neophodna istra¥ivanja | druge radnje i aktivnosti (Clan 47 Zakana o
Zastiti prirode ("SluZbeni list CG", 51/08 1 21/09),

Ukaolike sa prilikem iskopa terena za izgradnju objekta. sacbradajnica | infrastrukiure naide na
arheolotke ili druge nalaze, koji mogu biti kulturno dobro, obavezno je prekinuti radove,
obaviestiti organ uprave nadlefan za zastitu kulturnih dobara, kako bi njihovi struénjaci prikupili
nalaze, odnosno izvréili neophodna istraZivanja | druge radnje | aktivnosti (Clanovi 87 i 88,
Zakona o zastiti kultunih dobara (Sluzbeni list CG", 48410, U tom sludaju, pravno il fizidko lice
koje neposredno izvodi radove, duino je da prekine radove, obezbijedi nalaziste. odnosng
nalaze od swveniualnog citecenja, uniftenja | od neovlascenog prstupa drugih lica, sacuva
otkrivene predmete na miestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica,
odmah prijavi nalazisie, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblize] javnoj
ustanovi zazastitu kulturnih dobara, organu wprave nadleznom za poslove policije i saopsti
sve relevantne podatke u vezi sa mjestom | polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o
ckolnostima pod kojim su otkriveni.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezhijediti priiaz | upotrebu objekiafobjekata licima smanjens
pokretijivosti u skladu sa tlanom 71 Zakona o planiranju prostora | i2zgradnji objekata {"SL.list
CG" br.64/17) | Pravilnikom o blizim uslovima | nalinu prlagodavanja objskata za pristup |
krstanje lica smanjene pokretlivost { Sllist CG° brd213 i 44/15). U rjefavanju sachradajnih
povréing, prilaza ohbjektima i drugih elemenaia uredenja | izgradnje prostora | objekata, osigurat
uslove za nesmetano kretanje | pristup osobama sa invaliditetom, dieci | starijim osobama time
da se kod projektovanja komercljalnih, furistidkih objekata obszbediti pristup licima sa posebnim
potrebama na kotu prizemlja spoljnim ili unuirainjim rampama, minimalne Sirine 90cm. | nagiba
1:20 {5%) do 1:12 (8%

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

!

14

SADBRACAJA

!

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJi MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

!
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MOGUCNOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA

Moguca je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnicko-tehnolodka | funkcionaina cielina
gradenja objekta, a sve u skladu sa &anom 76 Zakona o planiranju | izgradnji objekata (S| list
CGY, 64M7).

7

USLOVI ZA PRIKLJUGENJE NA INFRASTRUKTURU

171

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Mapajanje ohjekata u okviru ski centra Cmiljaéa predvidenc je sa bududih frafostanica NOTS |
10004 KV, 2%630 KVA (oznake na crieu br.1 | 2). Prema Standardu elektroinfrastrukiure za
turistitke kapacitete ovog tipa destinacije Horwath-a HTL usvaja se wino opteredenje po lekaju
ad 1.06kW, stim da se potrebe za toplotnu energiju @.grjanje. topla voda 1 kuvanje ne
obazbeduje pomodu elekirfne energije Ugradeni transformator mogu se Zamjenitl sa
transformatorima snage 1000 kWA, Napsjanje planiranin trafostanica predvideno je =a planirane
trafostanice TS 35010 kv, 2X8 MVA koja se nalazi u |l podejelini zahvata PPPN Bjslasica |
Komovi. U sklopu projekine dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0 4 kY treba ohraditi
MM mre2u za napajanje objekata oveg 2ahvata | to podzemnim kablovima. Tip | presjek TkW
kablova za napsjanje objekata | j@vne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih potrebnin
podataka | usfova prikljuéenja nadlezne elektrodistribuciie. Korldori za kablovske wodove
sekundarnie infrastrukture 04 KV su predvideni iskljuivo na javnim povrsinama (trotoari)
usaglaieno sa ostalim padzemnirm instalacijama | zelenilom.

Ukolike se uka®e potreba, dozvoljgno je. uz saglasnost nadleZne Elektrodistribuciie, popreéno
povezat neke od postojecih. trafostanica sa susjednih zahvata sa trafostanicama iz zahvata ove
ski zone,

Osvijetljenje sackracajnica | parkinga rijesice se u sklopu rjesenja uredenja kompleksa Poirebno
je da se bar 20% potrebne energije cbezbijedi iz alternativnih izvora energije.

Tehnitka dokumentacija treba da sadrzi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku mresu koji
j2 neophodne projektovati shodno uslovima datim u Tehnidkim preporukama EPCG i to:
-Tehnitka preporuka za prikljutenje potrofafs na niskonaponsku mreiu TP-2 {dopunjeno
izdanja)

-Tehnicka preporuka ~ Tipizacia mjernih mjesta

-Uputstve i tehnicki uslevi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG  10/04 k.
Elekiricne instalacije projekiovati | zvesti u skladu sa vazedim propisima i standardima.

Tehnigki uslovi prikljuéenja, br.30-20-06 -538 od 18022020 godine lzdatl od strane DOO
JCEDIS" — Sekior za pristup mrezi, Sluzba za pristup mrez Regiona B Bijela Polie, predmetnih
objekata su sastavni dio avih uslova.

| 17.2.

Uslovi prikljuéenja na vedeovodnu i kanalizacionu infragtruktury
Za razmatrani prostor predvida se vodovodna mreZa sa rezenvoaram smijestenim isprad svib
potrofada. Od rezervoara e bitl izgradena vodovodna mreza, koja ce dovediti vodu za svaki
chijekat na lokacii. Prefnici se odreduju dimenzienisanjem prema maksimalng casovng
potrognjl voda pojedinih objekata {ili prema potrebi provodenja proticaja potrebnog za gasenje
pozara- ako je isti veli). Pradla®u se vodovodne cijevi od polistilena visoke gustine za radni
pritisak 10 bara ili od drugog odgovarajuceg materijala

Tretman prikuplienih fekalnih ofpadnih voda planira se u postrojenju za Siséenje otpadnih voda.
Uradaj ée biti lociran na mjestu koje omogudava gravitaciono slivanje iz &itave mreZe. Ispustanje
mode da se usmijer prema koritu potoka Sicava il u upojne objekte — u zavisnost od kapaciteta |
regima proticaja vodotoka. Cvrsti materijal odvojen prilikom pretiSéavanja fekalnin etpadnih voda
bice ukljuéan u sistem upravijanja tvrstim otpadom cijele lokacijs.

Karakter uredenja odmaralista ne zahtjeva javnu mrezu atmosferske kanalizacije. U istoénom
dijelu lokacije poginje gornji tok potoka Sicava. Za prilazni put | skijasku stazu, potrebno I
napraviti propuste {ili mostiée) koji ée dozvolit oticanje maksimalnib godisnjih voda.
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17.3. | Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu ==
Svako] parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine, Objekat se prikljuéuje na javnu
saobracajnicu - u skladu sa sackracajnom mrezom datom u planu, a shodno grafitkem prilogu

[ 4 Saobraca) koji je sastavni dio ovih uslova.

| 17.4. Ostali infrastrukturni uslowvi

' Uslovi za prikijuéenje na elektronsku kamunikacionu mrezu
Telefonski prikljucak rijesiti sa planirans EK mreZe, a prema uslovima nadlefnog preduzeca.
Telefonsku instalaciju cbiskta izvesti U svemu prema vaZedim tehnickim propisima.
PoloZa) izveda za svaki pojedinacni objekat [ mjesto njggovog priljudanja na privedni TK vod dug
pristupne sackradajnice | poloza) revizioneg ckna unutar svake parcele su orijentacioni | utvrdice
se kroz izradu glavnih projekata & u skladu =3 uslovima nadlsne TK sekcije. Pr paralelnom
vodenju energetskih | telekomunikacionih kahlova najmanje rastojanje mora biti 0,5m za kablove
napona do 10 kW, odnosno 1,0m za kablove naponz preko 10 kY, Ugao ukrétanja treba da bude
80°. Pri ukritanju sa vodovodnem | kanalizaclonom mretom, vertikalno rastojanje mora bt vede

| od 0.3m. pri priblizavanju i paralelnom vodznju 0,5m. p—
FOTREBA |ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH {LGEDTEHNI'E‘,KIH, INZENJERSKO-
15 | GEOLOSKIH, HIDROGECOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAQ |

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIHH ISPITIVANJA

Swi objektl moraju bitl lzgradeni prema vaZecdim propisima i U skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zani gradenja Prije zrade tehnicke dokumentacije potrebna ja, shodno glanu 7
Zakona o geologkim istrazivanjima ("Sllist RCGE", br.28/93, 27/%94 42/94 26/07, “Sllist CG" |
br.28/11), izraditi Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju | Elaborat o
rezultatima izvrdenih geclogkih istraivanja Objekat mora bitl izgraden prema vaZetim propisima
i U skladu sa geomehanitkim ispitivanjima u zZoni gradenja,

Klimatske karakteristike

Temperatura vazduha

U svim mijestima najhladniji mjesec je januar sa srednjim temperaturama (KolaSin -1,800C;
Berane-1.50°C; Bijelo Polje -1,30°C. Period sa srednje mjesetnim negativnim temperaturama
vazduha, 8o je od znadaja za duiinu zimske funsiitke sszone zbog odriavanjs snijeinog
pokrivada traje ma Koladinu dva (januar | februar) | Bijelom Polju | Beranama jedan mjesec
(januar). Zbog tempersturne inverzije srednja januarska temperatura je niza u Koladinu za
0,70°C iako se Koladin nalazi na vedo] nadmarsko| visinl za skoro 200m. Zbog temperaturne
invarzije | Berane | Bijale Poljg takode imaju zimske temperature relativno niske. U najtoplijem
mjesecu july srednja temperatura vazduha najvida je u Beranarna (18 40°C), zatim Bijelom Polju
{17.80°C), Kolaginu (15,80°C).Pericd sa srednjim mjesetnim temperaturama vazduha vedim od
10°C je pet mjeseci, Poput srednje mjesaénih i srednje godignje temperaiure vazduha najvise su
u Beranama (8,90°C) zatim Biielom Pelju (B,80°C) i Kolasinu (7,60°C). Srednje temperaturne
vrijednosti septembra | oktobra U svim mjestima su vife od sradnjih temperaturnih vrijednost
aprila | maja 3to znali da je jesen toplia od prolieca. Apsolutne maksimalne | minimalne
temperature vazduha u Koladinu su 30,4°C (avgust) | -28,8"C {Januar), Beranama 37,2°C (Jull} | -
28.3°C (Jjanuar). Nize apsolutne minimalne temperature vazduha izmjerens u meteoraloskim
stanicama u Beranama od apsolutng minimalnih temperatura vazduha (zmjerenih u stanicama
koje se nalaze na znatno vedoj nadmorskoj visinl ukazuju na pojavy temperaturne inverzije u
beranskoj kotlini. Apsclutno kolebanje termperature vazduha u Kolaginu je 80.25C. a u Beranama
65, 5°C £io znafi da mjesta koja se nalaze na vedim nadmorskim visinama (Kolasin) imaju manje
apsolutno koleban)e temperature od mjesta u ketlinama (Berang).

Relativna vlaznost vazduha

Srednja godisnja relativna vlaznost je@ u swm mjestima dosta visoka | iznosic u Kolasinu 81%.
Bijelom Polju 78%, Beranama 74% Majvecu relativnu vlaznost imaju u decembru; Koladin 87%,
Bijelo Polje 88%, Berane 84%. Maksimalne vrijednosti relativne viaznosti u zimskim mjesecima
posljedica su nizih temperatura vazduha i priliéno intezivne clklonske aktivhosti.

7
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Vremena javijanja sradnje minimalnih wijednost relativne viaZnosti su dosta razligita zmanu |
pojedinih mjesta. U KolaSinu je u aprilu 78%. Bijelam Polju u aprilu 73% | Beranama u maju
B8%.

Oblatnost | insolacija

U toku godine cblacnost u svim navedenim mjestima u prosjeku je najveca tokom zime, a
najmanja u ljgthjim mjesecima, Ako uporedime godiénje kretanje oblaénosti jzmedy Berana |
Koladina vidjeéemo da je u vedem dijelu godine oblatnost veda u beranskoj keotlini. To e
uslovljeno nagomilavanjem hladnog vazduhe sa okolnih planina u pomenutim kKetiinama, usled
tega nastaje temperaturna inverzija koja uzrokuje Zeste pojave magle | oblaZnost iznad ovik
kotling. Take je prosjgéan geodisnji broj vedrh dana u Kolasinu {40,7) vedi od prosjscnog
godisnjag broja vedrih dana u Bijelom Polju (24,3} | Beranama (38.7). Reljef i oblatnost najvise |
uticu na duzinu osuncanja &to uslovljawa znatne razlike u broju sunéanih sati pojedinih miesta,
Tako je osundanje najmanje na csojnim stranama planina, uzanim dubokim dalinama i kotlinama
gdie se zbog temperaturme inverzije javljsju teste magle.

19  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

[ f
|

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK| USLOVI SADRZE | URBANISTICKE PARAMETRE |
UP 4
Dznaka urbanistike parcele
Powréina urbanisticke parcele L2l
: = . | 0.3 a
Maksimalni indeks zauzetosti
i . ; 1.3
Maksimalni indeks izgradenosti
- BB B  icviiesiiiaiiimiiin 12.925.00 m®
Bungalovi
, e v 100,00 mé
' 2 v 100,00 m?
. e 100,00 m?
i, weras s 10000 m?
Bruto gradevinska povriing objekata o 100,00 m®
(max BGF)
Podzemne garaze i tehnoloski  proston |
{podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, |
dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift |
i &) u podrumu se ne racunaju o povrgine
korisnin etaza | samim tim ne uéestvuju u
ukupnoj BRGP objekta.
HEa] s v i i i e v PR
Maksimalna spratnost objekata Bongalohd: i s PR
2
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| Maksimalna visinska kota objekta

| Visinska regulacija definisana je spratnostu

oznacanom na syvim objektima,

Powréina prizemlja m?

Broj smjestajnih jedinica

Broj lefaja

HOTEL ... 2.350m2
BUNGALOVL ... 70 e
HETEL s T8
BUNGALOWL. ...
HOTEL .o, 528
BUNGALOVI..................B

Parametri za parkiranje odnosno garadiranje
vozila

| Parkiranje treba rijesti u akviry sopstvans

urbanisticke parcele  objekata u  funkciji
planiranin namjena, shodno normativima:

VILE 5A APARTMANIMA
1 PM zg 1 spartman

HOTELI | TURISTICKA NASELJA (u
kompleksimal

1PM na 6 lezajeva (3 socbe)
ADMINISTRAT VNG - POSLOVNI QEJEKAT

1 PM na 100 m2 bruta povrine
UGOSTITELJISKI OBJEKTI

1 PM na 4 stolice

TRGOVINSKI —KOMERCIJALNI SADRZAJI

1 PM na 80 m2 bruto povrsine

Parkiranje je potrebno rijesiti u okviru sopstvene
parcele kao povrsinsko, u samom objekiu na
nekoj od etaZa il u podzemno] gara®l, uzimajudi

U obzir nivelety pristupne saobradajnice, kao i |

arhitektonsko-konstruklivie rigsenje objekata.
Majmanje 5% od ukupnog brojs parking mesta
mera biti namijenjeno osobama sa invaliditetomn
i smanjenom pokretljivoscu.

Smjernice za oblikovanje | materalizaciju,
posebno u cdnosu na ambijentalna svojsiva
podrudja

| turizma  wvodedi rafuna o tipu  abjekts,

Honzontalni gabarit objekata projektmﬁ 1]

skladu sa visokim zahtjevima ekskluzivinog

udaljenosti  izmedu objekata.  orjentacil |
formiranjy  slobodnih  poveding  kojima  se
cbezbjeduje intimnost prostors (pacia).
Objekte maksimalno orijentisati prema  jugu,
vodedi raduna da u grupacijama nijesu u sjenci
od susjednih objekata | da su zasticeni od jakih
| wjgtrova. Pravilnim dimenzionisanjem dubine
objekta omoguciti zimskom suncu da prodre u
unutrasnjost.  Krovowve  projektovati kose,
dvovodne ili vigsvodne =3 nagibom krowvnih
ravni prilagodenih klimatskim uslovima.
Freporuka je koridcenje snjegobrana.
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| Ideju za oblik krova | krovnih pokrivada potraziti
u fradiocionalnol  arhitekturi 1 prilagoditi
savremenim materijalima i tehnologijama.
Snjezne padsvine se moraju uzeti u obzir ne
samo U smisiu opteradenja, nego | u pogledu
ostalih efekata nagomilavanja snijega. Kosinom
krowova,  snjegobranima odstojanjam |
arjentacijom objekata obezbijediti maksimalne
smanjivanje nagomilavanja snijega i formiranja
kritienih taéaka (na pjesadkim kKemunikacijama,
ulazima 1 sl)} | obezbijediti koridore 2za
nesmetano didéenje. Mnoge dobrih primjera
planinske  arhitelture kombinujy  razligite
zavrine obrade zidova, koje 32 mienjaju od
prizemija do krova objekta. Postament ohjekia
maora stvoriti snaZnu vezu sa ferenom po
principu tradicionalne planinske kuée u Crmoj
Gori — skamen na zemlji | drve na kameanue,

| Karakteristitni  elementi objekata (masivni |

| postament, raspored punih povrding | otvora
na fasadi, nagibi kKrovova) | upotrebljeni prirodni
materijali U kombinasiji sa savremenim
tehnologijama, kao | odabrang boje. moraju b
primijerjeni kac elementi koji odreduju  stil

| naselja, na svim objekiima kompleksa,
Preporutuje se korscenje kamena kao zavidne
cbrade za postamente i djelove fasade,
Puno drvo trebalo bl biti zastupljgno u lzradi
krownih konstrukcija za nadstresnice | kelonade,
ckvire prozora | wvrata itd. Drveni element
takodje mogu bl kerigéen u kombinac sa
kamenocm i bojenim povréinama na fasadi
Pailjivo odredii odnos  bojenih  fasadnih
povréing u cdnosu na obloZene kemene |
drvene povrsine. Obrada enterijera mora biti u
skladu sa tipom ohjskta uz upotrebu priradnik
matarijala. Osvietenje ne bi rebalo da bude
nametlive, Potrebne je  osvijellti  sameo
odradjene  bitne  delove fasade u  cilju
naglagavanjz volurmens i slike naselja. Gdje e
moguée, izvor svietiosti bi trebali biti 2astiden |
usmijereni. Dizajn svjetiljki mora biti v skladu sa

| arhitektenskim karakterom koji se Zeli postici,

Uslovi za unapredenje energetske sfikasnosti

| Preporuka Flana  je  uvodjenje  principa
enargeiski efikasne | ekologki odrZive gradnje;
-smanjenjem  gubitaka  toplote iz objekia
pobolj$anjem  foplotne  zaStite  spoljasnjih
elemenata | povolinijem odnosu pevrsing i
Zapremine objekta;

-povecanjem toplotnih  dobitaka 0 objekiv
povaljnijorn arjentacijom objekta | KoriStenjem
sunteye energije, primjencm obnovljivih izvora
enengije (biomasa. sunce, vietar | dr.);

10
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DOSTAVLJEND:
-Podnosiccu zahtjeva
21 | -Direktoratu za inspekeijski nadzor | licerciranjs
-l spise predmeta
| -afa

" DBRABIVACI URBANISTICKO-TEHNICKIH |

22 | USLOVA:
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Aleksandra Bogkovic

| M.P. potpis ovlaécenog sluzbenog lica

24 \ & RefFooc

25 | PRILOZ]

- List nepokretnosti | kopija katastarskog . £ Bijelo Polja
plana

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta Uslovi br.30-20-06-538 od 18.02.2020.gedine
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim izdati od strane DOD CEDIS® = Sektor za
Eropisom pristup mrezi, Sluzba za pristup mrez Regiona
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Craeqarsky sloktrodiz tributivn sigtem |-mu.-:-:nl'1'm?

Sek1or za pristep mraki
Sluiba ra pristup mredi Reglona &
L Vokselng &8, Bl Fole

Dutiva 53 @granifenom adgavermaléu
SCmogorskl elekt rodistributivoi sistem”

| Peizonke, el v387 467 168
e LA Mintindgeea be 12 .I'I:lr 1387 6B7 168
| rai s e ;
Sy R e TR A B, 30-20:06

| foe +282 20 208023 VB Pl e, 2030 gockine

Obsrazacbr. 1
Sekretarijat za uredenje prostora Opitine Bljela Palje
Bijele Palje

Ma osnovy &ana 74 Zakona o planiranju peostora i iegradnji objekata ,510st ©G* br. 64/17), postupajudi po zahtjeve
Sakretarita 13 uredenje prostera Opdting Bijelo Polie broj DE/A-332/20=738/2 od 14.02. 1020 godine(tavedens na arhivi
CEDIS broj 30-20-06-4B4 od 14.02.2020.godine}, a nakan dopune dokumentacipe br, 30-20-06-536 od 1B.02. 2020 goding,
2a izdavanje ushwa ra iradu tehnicke dokumentazijs ea izgradnju hetela T pat bungalowa, na UP 4, koju Sne dielov
katastarskih parcela bro] 415171 13883 | 388471 KO Majstoroving u Bljalom Palju, podnosiocs ahtjeva Cethovit Andrije iz
Bijelog Polia, irdajuie:

LISLOVI ZA IZRADU TEHMIEKE DOKUMENTACUE

I3 navedens abekts, sa planiranom jednovramenomn snagam od B57.2 kW, definliy se uslowi 23 irade tehailke
dokumentacipa na sladedi nadin :

Mijesta prikljuﬂz: buduta Nbﬂﬂi?nml] lﬂ‘l'n.-ﬂw .,l:mllja!a- &

Trafe reomn s 20004 W TS Cmiljata 1"-ZH630KYA.

Drugi bitnk uslow za {zradu tehnicke dokumentacipe:

Dostaviena:

Elektroenergateka mitalaciie objekta projektowvatl odnosna lzvesti prema:

Praviiniku o tehnifkim normativama 13 elektroinstalac|e niskog napana (751, list SFRI” Br, 53/88, 54/8E)

F Pravinlku o lzmjenama | dopunama pravilnika o tehnitkim normativira za elektiifne instalacije niskog napona
1750, list 5RJ" br, 28495 }

Bravilniku o tebritkim noe mativama 13 1830y objokta od atmosferskog pradnjeris [, 5, List SR © br. 11/06)

kag i svirn drugien valedim oravilnicima | stand ardima a oy vestu ohjesata

Prilzradi projekta poitouvati tehnide preporuke CEDIS-a:
Tehnicka preporuka 1a grikljutenje poiroiada ma niskanapan sku mreu TR-2 (dopunjens irdanje)
Tehnitka preporuka - Tigizacijs miernib imjesta

Prife poietka gradenis investitor je u obavezi da pribavi katastar pedpemath | nedremnib instalacija & njibave
gventualng rmjeitanjs pada na teret Investitora,

Ukoliko s& predmetnl oblekst gradl u ronl madigmnog elgkiroenergetskog weds (dabekovoda)l neophadno
wraditi Elaborat ushladenostl plankanpg obiekia | dalekovoda u skladu sa Pravillkem o tehnickim normativama
za lzgradnii nadiemnih elektroenergetskib vodova nacivaog napens od 1KY do 404 kY (51 list SRI" br, LE(92),

Uslove obradio:

Glawni inkfenjer u $luEhi zz pristup mreil Regiona 6,

Vialeta Knebevié dipl.eling.

~ Crnogorski elektrodistributivni sistem
7 Sektorza pristup mreil
! §ef Slusbe za priﬁup mreii Reglona &,
) Milod M::rid,dipl el.ing.

Padnasiocu zahtiosa: Sehretarijat za vredenje prostora, Bijelo Polje

Saktor 13 pristup mredi-Sluibi za pristep mred Regiona &
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA UPRAVA ZA NEKRETNINE
BLIELO POLJE

T ey 5
o o e e Al e el Pl T

Brog: |D5-856-97 32020
Cractim: 17022020
[} MAISTOROVIN A

Ma manova Clana 173 Zakons o driaveom premjec 1 katastru nepokretnosti ('S1 list ROG" br. 20007, "SI list CG" br, T340,

UITAL, Q4Q1L, 043015, 03LT © LT/18), postupajué pe zahijevu OPSTINE B. POLTE BRAOG4-IILI-68%], |, za potche
el e

LIST NEPOKRETNOSTI 664 - [ZVOD

SEETETETE

M.@.&.ﬁm,ﬁ&h#p.‘.ﬁﬂ B

Podaci o parcclama
. Brnj Plun : DPites dli Nutin korilden o, :
Heuf, (Fod i) EEFHt skic | Datem upis| e TRELY ey Ornoy sl.it':mjgu K | Povrding w2 Pribad
A} | 620 | 22010300 [BIBLASICA ume-T. T FETTGE TR
163- 1758 ODLUEA DREAVRODD ORGANAS
Ukupain 2D [ 211z
Podaci o vlasniku ili nosiocu g
Mladienk hra - 10 broj MIGIY BUSHIC Prave - resn | mjesto Prava Oklm prava
EOIEMOORISTE CU-RURIERT RASPOLAGAMIA VLA C0 v i 11
POREORICA  Podgorica

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplats takse jo oslobodens no Gsnove Slana |7 Zakena o administrativiim Gksami ["Sl.list ©G, br, 18719, Maplaa
nuknude ostobodena je neé asnova Elana 174 Zakona o drfaviom premjero | katwstn nepokretnost (51 list ROG® b, 2907,
"SI lise CG" b 73000, 32001, 040011, 043715, 037017 & 1718

e S e Bl T B il

Jolfelnik s
-_,xff'/gu,";f- o
&
Kuréchajic Haris, dipl pravnik
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:
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CRNA GORA
UPRAVA 24 NEKRETNINE

SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEVA Na NEPOKRETNOSTIMA

- | Egrade
“;‘é‘,m}l o Predme Dot § vefjeme Ped nositac Sadriina
- 1| A FRE BORRI] I ET NI
415y HIUS-Z-M-IIWI-JUIB I8 2014 (6as DEREK&}}%%"&%‘””“ T2 LR s Ky as) DR o
&4 « 27 ] DIREKCIA ZA IMOVING |25 P08 LML NACTNA EORISCR
1/ BS-B854-6TW1-2019 | 2005 2019 (3.4 AT, :
w 1 3-8 -20] 29052019 (3 BLELG FOLIE Mﬁ?&?ﬁ%&'ﬁimlm
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UPRAVA 74 NEKRETNINE
RN A GORA

PGD‘RLE'N" JEDINICA UPRAVA £ A NE ERETNINE
BLIELO POLJE

Brog: H5-956-97 272020

Datuem 17022020

Ko MAISTOROVINA
i

Na msnevy lana 173 Zakona o drfwvnem prenjers i katoserg nepikrEnost ("SI list RO he, 07, "81L list OCG" b, T37(0. ;
IR, D401 L, 093015, 03717 | FIIE), pastupsiudt po- zalitjevy OFSTINE B POLIE BRO6/4-332/20-680] + 20 potrehs

iodaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 54 - IZVOD

LEONALONGZ ]

AT N Ay

1158 g7,

Eudaci 0 parcelama

T — — g
( Rrej Pl - Poies ili MNatm Korigcen g Ram, F f i
Hrw Pollira ﬂ!'{“ﬁ" Skica | Datwm upiza T k::-nlilhwj Gunoy icuna klasa | Povebing m Prifiog
WL ik IGNIEGIE [BIEL AT P 5 R |
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ks 2 14 LGCRN2ND [BIELARICS FEank & Mie e T -
134 LR EALFOKLON ]
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— ez
Lkapao Thxs 58T q
!
Podaci o viasniku ili nosiocu :
Malitni braj - 10 breg MY mOSIICH prava - adresa | itjesia Prava Uhim prava i
TETI A0S MLADYIC MILINKG DRAGOLIUH Suzsajina 14 o
RAKOMIE BB Aijela Palj= ]
ELUCERRT Y SLACVIC MILINED DEAGORLAY ST iTH o
Bugl Palp Hijeln Pt §L’
191206225012 VLADVIO MILTHED TJURmE Eavwolinn = — ?,
Hijaln Polje Bijal Polje ‘u‘-wg
3
R
. . PR 4
Podaci o teretima i ogranifenjima i
5L
B Podbieaf!  Brgj Reifni G Dt upisa < E
iy A 2graa PLy brej Mublm Koriden s Vi jome Wpisa Upis prars i
3
IRNEIDIE EshilwEhn pakmang o tka eks oprljie i
p = T 5 ! Fatleths r-:uumkh;hpmrumi =r;|> ujadlualu Direkcii: 3a ;‘ﬁ
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1537 e B
s
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CRNAGORA
LUPEAVA 74 NEKRETNINE

Paplats likse je oslobodenn na ospove thnn 17 Zakens o adoinisicativiim wksame ("S1lsc OG. br, 18091, Niglata
naknade eslobodena je no osaove Slana 174 Zakona o dridvnom premjens i katusiey nepokeetnost ("Sl, list ROGT br. 20007,
"5l LisL CGY b T30, 03210, 04041 ), 043415, 037417 & 17118,

mﬂrﬂlﬁ' : ra
e o<

Kurdahajic I-Iad'f:, dipl pravmik
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A GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

SPISAK PODNLIETIH ZAHTJEYA NA NEFOKRETNOSTIMA

Br. pareele Earuida . A
Fodbra ___I‘D Prd met Deatum i vrijomse Fodnosiluc Sadrkinu
3RR | M08 205477612019 | 27062019 1242 |V-AOYIC DRAGDLIUR 17 [TE00R 0 FRIIRT TSGR
BUELOG POLIA o N'I-ﬁ' 'U [J[I |.'.I POLIELM W 34 =
4 - ' ; 2 i ' | |2 EFSFROPRI ACI NERR. LGRS | z=
18842 105-2-365- 56312018 | 15032008 1237 IJERE&éﬁJELgAPéhEIEVINL R TR
31854/2 105-2-054-T76/1-2010 | 27062000 124 [VLACVIC DRAGOLIUE |2 “.555.}‘:5“3'; R0 BURLD POLIELR
ks BUELCG POLIA el ELN AR5
Wi ] 10524651 10/1-2018) 07062018 145 |DTREKCUA 24 MOVINU FATTORO P LBAL> KO,
FEAd b 05285477601 2009 | T70s201y 12wz |VLAOVIC DRAGOLIUR 12 |50V0E O PAKLOND | AR
BUELOG FOLIA E5 MAISTOROUMS, | ELN AR S8
ETETE 105-2-465-1 180/1-2018| 0700201k 1445 | DIREKGIA 24 IMOVINY S NALNADE LNBR 34 K0 _
a Zira RS (i) QEES ] i
3igara 15-2-465-563¢1-2018 | 15032008 1237 |DIREKCUA 24 IMOVINU B4 Re SR, 1o on THERSS
T8E4 14 Hi3-2.465-| 180/1-2018) 07062018 (445 [PIREKCLEA 24 IMOVING |y orar S o o or kO
T g 5 ; FORLORD 1 1L 0k
3RRATS 105.2-054. 776012010 | 27062016 1347 VRAGVIC DRAGOLIUE (2] 0VIR O TORLOKD T 17 0F
| BUELOG POLIA KO R AISTOROVI, el 3
TR ey 2 i PO PR PR AT R OR e
186474 105-2-455-863/1-2018 | 15032018 12n7  [DIREKCUA ZA [MOVINU |35, SRS ROERUACHU NEPOK. LIVIR. 59

BIELD POLIE
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UFPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA
l’()lJRUéHA JEDINIC A LBRAVA FANHEKRETNINE
BIJELC MOLJE

Hrj 115-956-97 [/2024
[RETITERS 17.02. 2620
KO MAISTOROVINA

Na arfove &lana 173 Zakona o driavnom premjene i katustne aepokeetnosti (*51 15t ROG" be. 2507, 51 list CG° br. 7310, 8
UFEL, 40011, D435, B3TT L 17718), postupajuéi po zalitjeve OPSTINE B. POLJE BRO6/2-332/20- BBGIL, | 2a potrebe
idaje ae

LIST NEPDKRETNQSTI 777 - PREPIS

Podaci o parcelama

S Hruj Fian 3 Piriess il MNadin koriscen Bun, F 1
Bruf Pudbswg mpEude Shita Ehutam upisn Gl JII-IMI'li braj Onav sticnf e Povrding o Prilil
THA I LM 4 BIELASICA il il L 14817 1334
133 MasldERD x5
Ukupno 14517 1334
Podaci o vlasniko ili nosiocu
Malini bea] - 1Y brgj Nitiv nosca prava - aliesa | mijcste 1 Prava [
ISR NTACVIC MIHAILD HLATO Suswiina 5
MASELIE RASADNIK BUELG POIIE Bk Pale
| H0E 2R3 VLADYIC MIKAIILO BORIS AN Himgind i
HULEYAR SAVE Bow aCBEVICa R AS PUDLORICA Pedgornica
IJUIIZTONT VLADYE RISTD MILIVOIE Susvajing 17
i BUELL DO B, Budva 0

Podaci o teretima i ogranitenjima

Hroj  Podbrog]  Bro) Fulnd . e Ikitam upiva . .
draj il broj aaride PIx Vo Nalin korigcenju Yripeme upik Cipis prava
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=0 E gﬂ.mn D*r- £ 141 7-L R{:dlglr%e:lll'l T (4032058
BRI E:ullrx re sievo prskom jdealnom dijle od 13 Viamwie
il v

Maplat: takse je oshabodens na osnovu Glana |7 Zakond o adminisiratvoim aksama CSList CG, be. 18719), Naplata !v
nitknide aslobedena je na osnova Elana 179 Zakooa o dréavnem premjers @ Kafastr nepokretmosti C'S1 list RCG" br. 20007, ?
"SL st OG* bro T30, 032401 D401, DAFLS, BETAT 0 1A !ﬁ
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UPRAVA 74 NEKRETNINE
PODRLICNA JEDINICA: BIELD POLIE
| Broj: 954-105-0R2020
| Dragum: B2 2001,

Ratastarskn opgtiing: MAISTOROVING
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