Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,
=Pn | Crna Gora

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: 17-332/23- 38/1 06.07.2023. godine.
Za: PEPELJAK ALDIN

Resnik - Bijelo Polje

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/23- 38 od 16.06.2023. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovanog na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP1446 koju €ini dio katastarske parcele broj 791/8 KO Resnik, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 23/12).
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Prilog: Rjesenje broj 17-332/23-38/1 od 06.07.2023. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: 17-332/23- 38/1

Bijelo Palje, 06.07.2023.godine.

Clana 88 Zakona o planiranju prostora j izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG* broj 64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 086/22 i 04/23), te &lana 22. i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada
lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i &lana 18. stav 1. Zakona o upravnom postupku
(»Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 | 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu investitora
Pepeljak Aldina iz Bijelog Polja, broj 17-332/23-38 od 16.06.2023.godine
saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta
projektovanog od strane D.0.0. “INTESA GROUP* Bijelo Polje, na dijelu urbanisti¢ke

naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12), u pogledu usaglagenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Aktom broj 17-332/23-38 od 16.06.2023.godine, investitor Pepeljak Aldin iz Bijelog
Polja, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovanog
od strane D.0.0. “INTESA GROUP* Bijelo Polje, na dijelu urbanistike parcele UP 1446
koju ¢ini dio katastarske parcele broj 791/8 KO Resnik, u zahvaty Detaljnog urbanistickog
plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12).

Glavna gradska arhitektica je razmotrila zahtjev imenovanog, idejno rjesenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovano od strane D.O.0.
‘INTESA GROUP* Bijelo Polje, na dijelu urbanisticke parcele UP 1446 koju &ini dio
katastarske parcele broj 791/8 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana
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naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12) i odlugila kao u dispozitivy
rieSenja, a ovo iz sledegih razloga:

Odredbom &lana 87.stav 4. taCka 1. Zakona o planiranju prostora i izgradniji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20), propisano je da
glavni drzavnj arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa: 7O
Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta j osnovnim urbanistigkim/ < <

<

parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i - -

odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistiCkikog naselja sa éetiri jli pet zvjezdica i turisti€kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87
stav4tag. 2,356, prenose na jedinicu lokalne Samouprave.

Clanom 88. stav 3. istog zakona Je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1.
ovog Clana izvréni organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4. tacka 1,2, 4i5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15. dana od
dana podnosenja zahtjeva i ginij sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Glan 215,
citiranog zakona).

susjednim objektima j opstoj  slici naselia i grada. Formiranje potkrovne etaze
podrazumijeva izgradnju nadzidka visine 1,20m. Potkrovlja su planirana iskljuéivo u
granicama gabarita objekta (bez erkera j dubokih streha). Za sve novoplanirane objekte
kod kojih se nadgraduje puna etaza obavezni su kosi Cetvorovodni krovovi, a kod
komplikovanijih objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni prema propisima za ovo
podneblje i u funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Ukoliko se nad objektom vrgj
nadgradnja podkrovlja, krov moZe biti I dvovodan a sve uy funkciji organizacije
novoplanirane nadgradnje. Postoje¢i dvovodni krovovi kao takvi se zadrzavaju. Gdje
postoje tehnicke mogucnosti, pored planiranih, ostavlja se moguénost za koriséenje
podkrovnih prostora 7z stanovanje u nepromenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko
su veliki rasponi objekta uslovili visok tavanski prostor | sl.). Postojeée zelenilo na
parcelama maksimalno saduvati I oplemeniti. Ograde oko parcele i kapije, kao elemente
arhitekture objekta | uredenja dvorista pazliivo osmisliti i uskladiti sa opstom slikom
objekta i okoline. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovarajuéim elementima objekta i
kapije.

Uvidom u dostavljeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta, utvrdeno da se y
zahvatu Detaljnog-ubanistic";kog plana naselja Resnik, urbanistigka parcela UP 1446
(povrsine: 528m2) nalazi u zoni stanovanja srednje gustine (SS), gdje je stanovanje



Na osnovu uvida y De

talini urbanisti¢kj plan naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-

opstinski propisi” broj 23/12) i predmetnu tehnigkuy dokumentaciju, Glavna gradska

Uvidom u posjedovni list 823 —prepis od 09.02.2023. godine, izdatim od strane

Uprave za katastar | drzavnu

imovinu Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da je

katastarska parcela broj 791/8 KO Resnik, upisana na ime Pepeliak Sejda, kao
sopstvenik -posjednik u obimuy prava 1/1. Pepeljak Sejdo je dao pisanu saglasnost

Pri obrazlaganju ovog
prvostepeno rjesenje donijeto
buduéi da je zahtjev stranke u

rieSenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
cjelosti usvojen (&lan 113. Zakona o upravnom postupku).

I ¢injeni¢nog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je
davanje saglasnosti, investitory Pepeljak Aldinu iz Bijelog




Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
23/12), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto

gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i urbanizma roku od 15 dana od prijema
istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

SRADSKA ARHIFEKTICA

; a'ﬁf%&%ipl.ing.

Dostavljeno:

- Pepeljak Aldinu



