Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,

Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/24-66/1 11.06.2024. godine.
Za: BULATOVIC MIRAS

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24-66 od 05.06.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-66 od 05.06.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane D.0.O. “INTESA GROUP® Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanata dana 05.06.2024. godine u 14:45:33, za izgradnju poslovnog
objekta- samousluZna autoperionica, na urbanistickoj parceli UP 86 (zona B, blok 1), koju
gine djelovi katastarskih parcela broj 282/3 i 282/2 KO Ravna Rijeka, u zahvatu DUP-a
Krugevo- Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi* broj 28/15).

Odredbom &lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 04/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rie§enje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz
&lana 87 stav 4 tacke 2,3,5i 6 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece nedostatke:

Prema dostavljenim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima broj 06/5-332/23-40/7-10 od
18.04.2023. godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opétine Bijelo Polje, kao i uvidom u zvani¢ni sajt Uprave za nekretnine i Geoportal,
urbanisticku parcelu UP 86 (zona B, blok 1), u zahvatu DUP-a Krusevo- Bijelo Polje, ¢ine
djelovi katastarske parcele broj 282/3 (vlasnistvo investitora) i djelovi katastarske parcele
broj 282/2 KO Ravna Rijeka (svojina Crna Gora u obimu prava 1/1 i raspolaganje Op$tina
Bijelo Polje u obimu prava 1/1). U okviru tehnicke dokumentacije dostavljen je Elaborat



parcelacije po DUP-u za katastastarsku parcelu broj 282/2, ovjeren od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu od 16.08.2023.godine, i prema novom stanju Elaborata, djelovi
katastarske parcele broj 282/2 koji ulaze u predmetnu urbanisti€¢ku parcelu, su numerisani
kao katastarske parcele broj 282/5 i 282/6. Navedene katastarske parcele su prema
katastarskoj evidenciji- list nepokretnosti 398 (po osnovu sticanja -kupovina), upisane na
ime Bulatovié Miraga, svojina u obimu prava 1/1. Radi kompletiranja urbanisti¢ke parcele i
sagledavanja realnih povr$ina koje ¢ine urbanisticku parcelu UP 86, potrebno je dostaviti
Elaborat parcelacije za katastarsku parcelu broj 282/3, ovjeren od strane Uprave za
katastar i drzavnu imovinu, &iji dio takode €ini predmetnu urbanistiCku parcelu.

S prednjim u vezi potrebno je dostaviti original list nepokretnosti ne stariji od Sest
mjeseci, za predmetne katastarske parcele koje ¢ine kompletiranu urbanisticku parcelu, u
skladu sa ¢lanom 91, stav 3 tadka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, u
kojem je jasno propisanio da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja i
dokumentacije propisane zakonom, a koju ¢ini, izmedu ostalog i dokaz o pravu svojine na
zemljistu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljitu (list nepokretnosti, ugovor o
koncesiji,odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu,
odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji objekta.

Takode je potrebno dostaviti u originalu, novu lzjavu licencirane geodetske
organizacije o taénoj identifikaciji lokacije na kojoj se planira izgradnja predmetnog objekta,
sa podacima od kojih katastarskih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija objekta i u
kojoj povrsini, kao i u originalu Izjavu projektanta, koje u navedenom dijelu moraju biti
usagladene. Na utvrdenu povrsinu urbanisti¢ke parcele racunati urbanistiCke parametre.

Sto se ti¢e prilaza lokaciji i objektu, koji je prema navedenim dostavljenim izjavama
projektanta i geodetske licencirane organizacije, obezbijeden sa katastarske parcele broj
279/1 po kulturi Magistralni put, koji je u vlasnistvu CG-subjekat raspolaganja Vlada Crne
Gore u obimu prava svojina 1/1, preko katastarske parcele broj 282/2, po kulturi Pasnjak ,
koji je u vlasnidtvu Crna Gora u obimu prava svojina 1/1 i Opstina Bijelo Polje u obimu
prava raspolaganja 1/1, potrebno je dostaviti dokaz o sluZbenosti prolaza preko
katastarske parcele broj 282/2, upisan u list nepokretnosti.

Shodno prednjem, tehni¢ku dokumentaciju dopuniti u skladu sa izdatim
saobraéajno-tehniékim uslovima Uprave za saobracaj, broj 04-1945/2 od 01.03.2023.
godine, sa ovjerenim situacionim rjeSenjem i zvani¢nim misljenjem pomenutog organa o
definisanom mjestu i nadinu prikljuéenja na predmetnu saobracajnicu (magistralni put),
obzirom da isto u priloZenoj situaciji idejnog rieSenja, nije precizirano.

Takode je potrebno dostaviti novi zahtjev -Obrazac 3, sa upisanim svim katastarskim
parcelama koji ¢ine urbanisti¢ku parcelu.
U svim grafigkim prilozima-situacije, prikazati stvarne katastarske parcele.

TraZene dokaze potrebno je dostaviti Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, u roku od
(8) osam dana od dana prijema ovog akta.

Stim u vezi, a saglasno &lanu 111 stav 1 i 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 1 37/17), potrebno je da se u ostavljenom
roku izjasnite o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeni¢nog stanja.



Ukoliko u ostavlienom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj
javnopravni organ ée postupiti u skladu sa €lanom 112 stav 3 Zakona o upravhom
postupku i donijeti rjiesenje bez izjaSnjenja stranke.

Dostavljeno:
- Bulatovi¢ Mirasu

- arhivi

.



