Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,
= Xs | Crng Gora

84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
¥ | Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/24- 107/1 22.11.2024. godine.
Za: HASANOVIC RESAD

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/24 - 107 od 15.11.2024. godine.

Predmet: RjesSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno riesSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta garaze za mehanizaciju, projektovanog od
strane D.0.O ,INTESA Group” Bijelo Polje, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj
27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
(,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

OBRADILI:

Semir Salemovi¢, Spec.sci. Arhitekture 95%
Radosav Kljajevic, dipl. pravnik </"’@ &

Dostavljeno:
- Hasanovi¢ Resadu

- arhivi



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Broj: UP 17-332/24- 107/1

Bijelo Polje, 22.11.2024. godine. .
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka /1
i ¢lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17 = :
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada’=
lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/1M
25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) | élana 18 stav 1 Zakona o upravnom e
postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
investitora Hasanovi¢ Resada iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju objekta garaze za mehanizaciju, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna
Prostorno - urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
96/22), projektovano od strane D.0.O ,INTESA group” Bijelo Polje, ovjereno elekironskim
potpisom projektanta dana 12.11.2024. godine u 14:36:49 +01'00', donosi:
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RJESENJE

Investitoru Hasanovi¢ Re$adu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta garaze za mehanizacijy,
projektovano od strane D.0.O ,INTESA group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 12.11.2024. godine u 14:36:49 +01'00", na lokaciji koju &ini
katastarska parcela broj 27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna
Prostorno - urbanistiékog plana Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj
96/22), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/24-107 od 15.11.2024. godine, investitor Hasanovi¢ Resad
iz Bijelog Polja podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta garaze za
mehanizaciju projektovano od strane D.O0.O JINTESA group” Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 12.11.2024. godine u 14:36:49 +01'00" na
lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno
urbanistikog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i
lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne
Gore” broj 96/22).



Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i dostavljeno
idejno rieSenje i odlugila kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), _
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeéenjs/@
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arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, SetaliSta ili gradskog parka u pogled i
usagladenosti sa: Smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju objekta i osnovnim :
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosné‘ f‘:,(
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona je\ .
propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog /it
zakona koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela
odnosno turistitkikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz
&lana 87 stav 4 taé. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog &lana izvrdni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rieSenjem u roku od 15 dana od
dana podno$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donosenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Clan 215
citiranog zakona).
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Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno-ubanistitkog plana Opstine Bijelo Polje, utvrdeno je da pri izgradnji objekata
treba voditi ratuna o primjenjivanju arhitektonskih oblika i formi, kao i materijala koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija
objekta treba da budu uskladene sa funkcijom, klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao
i sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan
su element arhitektonike gradene sredine. U tom smislu preporu¢uje se koriS¢éenje onih
formi krovova i nadina pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im fizi€kim strukturama.
Oblikovanje objekata treba da proizilazi iz potreba konkretne funkcije (stambeni,
privredni, drudtveni i dr.). Pri oblikovanju objekata posti¢i vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruZenjem, vizuelnu odrzivost i interakciju sa prirodnim  ekolo$ko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta uskladiti sa kulturnim okruzenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive i tradicionalne stilove gdje god je to moguce, uz postovanje
principa tradicionalne, izvorne arhitekture u projektovanju i asimiliranju u lokalni kulturni
kontekst.

Na osnovu dostavljenih urbanisti¢ko-tehnic¢kih uslova broj 06/5-332/24-711/2-240
od 23.10.2024.godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opétine Bijelo Polje, osnovni urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju- katastarsku
parcelu broj 27/1 KO Dobrakovo, koja se nalazi u zoni planiranoj za izgradnju izvan
gradevinskog podruéja u ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu, gdje
je moguca izgradnja garaZza ili nadstrednica za poljopriviednu mehanizaciju, masine i
vozila, su propisani:

- povr$ina lokacije -katastarske parcele broj 27/1 KO Dobrakovo: 1624m?

- maksimalni indeks zauzetosti: 0,4;

-maksimalni indeks izgradenosti: 0,8;

- bruto gradevinska povrina objekata (max BGP stambenog objekta): nije zadata;
- maksimalna spratnost objekta: P+1 (dvije nadzemne etaze) ;



U obradun urbanistikih parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj

evidenciji ili ne;

- odnos prema gradevinskoj liniji: Regulaciona linija (linija koja dijeli javnu povrSinu od

povréina drugih namjena) i to je granica katastarske parcele. Gradevinska linija prema

pristupnom putu iznosi 3m. Minimalna udaljenost slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od e
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granice susjedne parcele. Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije. 0\

Qpe,.

Uvidom u dostavljeno idejno rieenje, utvrdeno je da je na lokaciji — katastarskqj?g _
parceli broj 27/1 KO Dobrakovo, planirana izgradnja objekta garaze za mehanizacijﬂ&"? 5
bruto gradevinske povrine BGP: 167,60m? (planirana maksimalna BGP objekta: nijeX g,
zadata); indeks izgradenosti lokacije sa postojeéim objektom iznosi: 0,30 (planiran s
maksimalno: 0,80); indeks zauzetosti lokacije sa postoje¢im objektom iznosi: 0,30
(planiran maksimalno: 0,40); spratnost novoplaniranog objekta je: P+0 (planirana
maksimalna spratnost objekta: P+1 (dvije nadzemne etaze), sa ispostovanim odnosom
prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena ovjerena i potpisana izjava
projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kin parametara kao i
obezbijedenom saobrac¢ajnom prikljucku u skladu sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.
Takode je dostavljena ovjerena i potpisana lzjava licencirane geodetske organizacije
D.0.0. ,GEODETING” Bijelo Polje od 20.10.2024. godine, o ta¢noj lokaciji planiranog
objekta i obezbijedenom saobrac¢ajnom prikljucku lokaciji i objektu, sa javnog puta.
Predmetnoj lokaciji se sa javnog puta pristupa preko katastarskih parcela broj 24, 29 i
30 sve KO Dobrakovo. Investitor je dostavio notarski ovjerenu izjavu broj OVP.7048/2024
od 22.11.2024. godine, kojom Hasanovi¢ Kemal, izjavljuje da njegov brat Hasanovi¢
Regad moze prelaziti preko katastarske parcele broj 24, upisane u posjedovni list 174 KO
Dobrakovo, gdje je upisan kao suposjednik sa obimom prava 11/12, i katastarske parcele
broj 30 upisane u PL 73 KO Dobrakovo, gdje je upisan kao suposjednik sa obimom prava
5/6. Katastarska parcela broj 29 je upisana u PL 173 KO Dobrakovo, gdje je Hasanovi¢
Resad upisan kao sopstvenik -posjednik sa obimom prava 11.

Na osnovu uvida u Prostorno urbanistiéki plan Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” broj 7/14), Izmjene i dopune Prostorno - urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22) i predmetnu tehnicku
dokumentaciju, Sluzba Glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predlozenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta izgradnje objekta
garaze za mehanizaciju, usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekata i osnovnim urbanisti¢kim parametrima, propisanim navedenim
planskim dokumentom.

Uvidom u dostavljeni posjedovni list broj 173 izvod od 23.10.2024. godine,
izdatim od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da
je katastarska parcela broj 27/1 KO Dobrakovo, upisana na ime Hasanovi¢ Resada iz
Bijelog Polja, kao sopstvenik -posjednik, u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i €injeniénog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog
arhitekte je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Hasanovi¢
Resadu iz Bijelog Polja, na idejno riesenje arhitektonskog projekta za izgradnju objekta
garaze za mehanizaciju, projektovanog od strane D.0.0 ,INTESA Group” Bijelo Pole,
ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 12.11.2024. godine u 14:36:49 +01'00’
na lokaciji - koju &ini katastarska parcela broj 27/1 KO Dobrakovo, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i
lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne



Gore” broj 96/22), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrina, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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