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Veza: Vas$ zahtjev broj UP 17-332/24-109 od 25.11.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-109 od 25.11.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, izradeno od strane d.o.o. ,INTESA group® Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanata, dana 25.11.2024. godine u 10:36:45, za izgradnju stambeno-
poslovnog objekta, na lokaciji -dijelu urbanisticke parcele UP 394 koji &ini katastarska
parcela broj 140/11 KO Resnik i dijelu urbanisticke parcele UP 395 koji €ini katastarska
parcela broj 140/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik
(,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12).

Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore“ broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 1 82/20, 86/22 i 04/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turistickog naselja sa ¢etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz
&lana 87 stav 4 tacke 2,3,51 6 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju Idejnog rjeSenja i predmetni planski
dokument, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece nedostatke:

Obavjestavamo vas da je Rjesenjem SluZbe Glavnog gradskog arhitekte Opstine
Bijelo Polje br. 17-332/20-101/1 od 30.01.2020. godine, data saglasnost Lukac Fadilu iz
Bijelog Polja, na idejno rjeSenje poslovnog objekta, projektovanog na dijelu urbanisticke
parcele UP broj 395 koju &ini katastarska parcela broj 140/12 KO Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Resnik* (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi® broj 23/12)
Opstina Bijelo Polje.



Clanom 98 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je da
u slu€aju da se izmjena iz stava 1 ovog €lana, odnosi na izmjenu elemenata idejnog
rieSenja na osnovu kojih je data saglasnost iz ¢lana 87 ovog zakona, investitor je duzan
da pribavi novu saglasnost glavnog drzavnog, odnosno glavnog gradskog arhitekte na
novo idejno rieSenje. -

Prema ovome neophodno je dostaviti detaljno obrazloZenje u kojem dijelu se traZi
izmjena vec izdate saglasnosti, kao i podnesenu prijavu gradenja i zapisnik nadleznog
inspekcijskog organa o odobrenoj prijavi gradenja.

U dostavljeni Ugovor o izradi tehni¢ke dokumentacije izmedu investitora | <
projektanata, precizirati broj urbanisti¢ko tehnickih uslova, na osnovu kojih se radi tehnicka
dokumentacija.

Uvidom u zvani&nu katastarsku evidenciju Uprave za nekretnine Podruéna jedinica
Bijelo Polje, Posjedovni list 1478 -prepis od 11.12.2024.godine, konstatovano da su
katastarske parcele broj 140/11 i 140/12 KO Resnik, upisane na ime DOO ,Luka¢ 4" Bijelo
Polje kao sopstvenik -posjednik, sa obimom prava 1/1. U skladu sa ¢lanom 91 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata u stavu 1 i stavu 3 tacka 6, propisano je da investitor
gradi objekat na osnovu prijave gradenja i dokumentacije propisane ovim zakonom, a koju
¢ini izmedu ostalih i dokaz o pravu svojine na zemljiStu, odnosno drugom pravu na
gradenje na zemljiStu (list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog
interesa) ili dokaz o pravu svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje ako se
radi o rekonstrukciji objekta. Stim u vezi dostaviti dokaz o promjeni investitora.

Dostaviti geodetsku podlogu za katastarske parcele broj 140/11 i 140/12 KO Resnik,
sa potpisom i pe€atom licencirane geodetske organizacije, ne stariju od Sest mjeseci, s
obzirom da je dostavljena geodetska podloga od januara 2020.godine i data je za
katastarsku parcelu 140/12 KO Resnik.

Takode dostaviti original ovjereni geodetski elaborat parcelacije za predmetnu
lokaciju.

Potrebno je precizirati Izjavu geodetske licencirane organizacije “Geodeting” doo
Bijelo Polje od 20.11.2024.godine, koja ¢e dati identifikaciju taCne lokacije planiranog
objekta, i obezbijedenog kolskog prilaza lokaciji i objektima, tj. navesti koje parcele ulaze
u sastav svake urbanistiCke parcele pojedina¢no, njihove povrsine i vlasnistvo nad istim,
odnosno koje parcele i koji djelovi €ine lokaciju za gradenje i u kojoj povrsini, s obzirom
da se u idejnom rjeSenju kao lokacija navodi dio urbanistiCke parcele UP 394 koji €ini
katastarska parcela broj 140/11 KO Resnik i dio urbanisticke parcele UP 395 koji &ini
katastarska parcela broj 140/12 KO Resnik. Prilaz lokaciji i objektu je prema navedenoj
izjavi licencirane geodetske organizacije, obezbijeden sa KP 576- Put bez oznake koji je u
vlasnistvu Crna Gora-Subjekat raspolaganja Opstina B.Polje, preko KP 140/6, 140/2,
140/1 (koje odgovaraju planiranoj ulici br. 17).

Stim u vezi potrebno je lzjavu geodetske licencirane organizacije i idejno rjeSenje
uskladiti u dijelu taéne lokacije objekta i obezbijedenog prilaza lokaciji i objektu. Takode je
potrebno precizirati Izjavu privrednog drustva koje je izradilo tehni€ku dokumentaciju d.o.o.
,INTESA group” Bijelo Polje, sa konstatacijom preko kojih katastarskih parcela je ostvaren
prilaz objektu.

U tehni¢koj dokumentaciji je potrebno obezbijediti jedinstven Saobracajni prikljuCak
u skladu sa planskim dokumentom datim u grafickom prilogu “ Plan saobrac¢aja nivelacije
i regulacije), propisanim urbanisticko tehni¢kim uslovima sa lokalne saobracajnice,



planirane Ulice broj 17. i u skladu sa dostavljenom Izjavom geodetske licencirane
organizacije. Parking mjesta koja su Idejnim rjeSenjem stambeno-poslovnog objekta
planirana direktno sa javne sobraéajnice ukinuti i obezbijediti bezbjedan kolski prilaz
lokaciji i objektu.

Parking mjesta koja su propisana minimalno 2,5x5,0m, potrebno je iskotirati kao I $ &
Sirinu pristupne saobrac¢ajnice koja kod parkiranja pod uglom od 90° iznosi 5,5m. Imajum ' s
u vidu raspolozivost lokacije, potrebno je planirati broj parking mjesta u skladu sa f,'u \
normativima zadatim za poslovanje i stanovanje, 8to ée u bitnom uticati i na kapaCItet\\
planiranog objekta i njegovu oblikovnost.

Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena sa ortofoto snimkom, da
sadrzi udaljenost planiranog objekta od susjednih parcela i susjednih objekata i njihovu
spratnost.

Uza situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom
okruZenju sa svim relevantnim visinskim kotama terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl),
kotama udaljenja objekta od objekta u neposrednom okruZenju, kao i ucrtanom
saobracajnicom po DUP-u i saobra¢ajnom prikljuéku za predmetnu lokaciju. Takode je
potrebno navesti legendu materijalizacije i zavr§ne obrade partera.

Karakteristi¢ni presjeci /izgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama, saobracajnicama, susjednim objektima i
udalienja od susjednih objekta. Susjedne objekte prikazati u siluetama. Karakteristi¢ni
presjek 2-2 uskladiti sa osnovama.

Stambeni dio objekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o uslovima za izradu
tehniCke dokumentacije za stambenu zgradu (,Sluzbeni Ilst Crne Gore" broj 66/23, 113/23
i 12/24), u dijelu sadrzaja, povrsine, otvora.

Radi unaprjedenja arhitektonskih i likovnih vrijednosti planiranog objekta, a samim
tim i ukupne slike naselja, potrebno je preispitati arhitektonski volumen objekta,
materijalizaciju i kolorit objekta i predloZiti rieSenje koje odgovara planiranoj namjeni i
okruzenju. Takode preispitati potrebu planiranja predimenzioniranih terasa i naglasenog
elementa na prednjoj fasadi, koji vizuelno optererecuje objekat. Potrebno je preispitati
upotrebu stakla u ogradivanju terasa, te uskladiti sve planirane ograde i njihovu
materijalizaciju.

U ciliu sagledavanja ukloplienosti objekta u zate¢eno prirodno i izgradeno
okruZenje, neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruZenje,
iz gornjeg rakursa iz viSe pozicija sa pripadaju¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio
sa pripadajuc¢im dijelom uredenja terena ne ostane neprikazan.

Takode voditi rauna da lokacija bude obogacéena zelenilom narocito prema javnoj
saobracajnici. Ograde mogu biti od biljnog materijala (Zive ograde) ili od ¢vrstog materijala,
zidane maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne
visine 1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao §to su puzavice i
Zbunaste vrste.

Shodno navedenom, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list
br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se izjasnite o rezultatima ispitnog postupka
u smislu ovako utvrdenog ¢&injeni¢nog stanja, odnosno da se dostavi trazena dopuna radi



otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana od dana prijema ovog
obavjestenja.

Ukoliko u ostavlienom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj
javnopravni organ ¢e saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti rjeSenje bez
Vaseg izjasnjenja.
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