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Za: HOT ALBINA

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24- 118 od 13.12.2024. godine.

Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovano od strane D.0.O
_BUILDING BIRO” Bijelo Polje, na lokaciji — dijelu urbanisticke parcele UP 122 (zona B
blok 2), koji &ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Krugevo (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 28/15).

——8-postovanjem,
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/24- 118/1

Bijelo Polje, 24.12.2024. godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i €lana 88/ .-
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18, 1119/E 4
82/20, 86/22 i 04/23), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i na€inu rada lokalne upravé z=

opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22\,‘\6\ )
07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list .

G o

CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu investitorke Hot Albine iz
Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane d.o.o. 'BUILDING BIRO“ Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 12.12.2024. godine u 23:58:25 + 01'00", za izgradnju stambenog
objekta, na lokaciji — dijelu urbanistike parcele UP 122 (zona B blok 2), koju &ini dio
katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Krugevo-Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 28/15), donosi:

RJESENJE

Investitorki Hot Albini iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.o. ,BUILDING BIRO" Bijelo Pole,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.12.2024. godine u 23:58:25 + 01'00'
za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji — dijelu urbanistitke parcele UP 122 (zona B
blok 2), koju ¢ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana Krusevo-Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 28/15), u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/24-118 od 13.12.2024. godine, investitorka Hot Albina iz
Bijelog Polja, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta projektovano od strane d.o.o. ,BUILDING BIRO"
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 12.12.2024. godine u
23:58:25 + 01'00' za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji — dijelu urbanisti¢ke parcele
UP 122 (zona B blok 2), koju €ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana Krugevo-Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski
propisi” broj 28/13).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i idejno rieSenje i
odluéila kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom &lana 87 stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog projekta zgrade,



trga, skvera, $SetaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: Smijernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Shodno Clanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog
drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do
3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turisti¢kikog naselja sa Cetiri ili
pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tac. 2, 3, 516, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog -l
&lana izvréni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu kojil/ € 5 —
mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona. W52 \\

Saglasnost iz stava 4 tatka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od dana .z,
podnodenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta. =
Do donodenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215

citiranog zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanistickog plana Krusevo, utvrdeno je da urbanisticki koncept izgradnje mora
uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko -arhitektonskih cjelina i maksimalno se prilagodavati
konfiguraciji terena, klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i vegetacije.
Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji uz primjenu
savremenih materijala afirmi$u ambijentalne kvalitete planskog podrucja. Nagib krovnih
ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose dvovodne, &etvorovodne ili
sloZene sa odgovarajuc¢im nagibom i maksimalnom visinom nadzitka 1,20m.

Na osnovu dostavljenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06/5-332/24-350/4-141
od 03.07.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opéstine Bijelo Polje, osnovni urbanisti¢ki parametri za predmetnu lokaciju- urbanisticku
parcelu UP 122 (zona B blok 2), koju &ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna
Rijeka, koja se nalazi u zoni planiranoj za mjeSovite namjene (MN) TIP 4 (stambeni,
stambeno-poslovni ili poslovni objekti) su propisani:

- povrsina lokacije - urbanistiCke parcele UP 122 (zona B blok 2) iznosi: 965 m?

- maksimalni indeks zauzetosti: 0,4;

-maksimalni indeks izgradenosti: 2,0; -
bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP stambenog objekta): 1930m?3;

- maksimalna spratnost objekta: Cetiri nadzemne etaze

- odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinska linija je definisana u grafickom prilogu .Plan

parcelacije, nivelacije i regulacije” koji ¢ini sastavni dio urbanisti€ko-tehnickih uslova.

Koordinatne tacke gradevinske linije su date u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, nivelacije

i regulacije”. Ukoliko Gradevinska linija nije definisana graficki primjenjuje se pravilo:

Gradevinska linjja prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 5,0m;

Gradevinska linija prema zelenim povrsinama je na udaljenosti 2,5m, a udaljenost objekta

od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0m.

Uvidom u dostavljeno idejno rieenje, utvrdeno je da je na lokaciji — dijelu urbanisticke
parcele UP 122 (zona B blok 2), koju ¢ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna
Rijeka (povrsine 798m?, shodno Geodetskom elaboratu parcelacije po DUP-u izradenom
od strane licencirane geodetske organizacije _Geodeting” d.o.o Bijelo i ovjerenom od strane
Uprave za nekretnine dana 01.10.2024. godine), planirana izgradnja stambenog objekta
bruto gradevinske povrsine BGP: 179,10m? (planirana maksimalna BGP objekta: 1930m?);
indeks izgradenosti lokacije iznosi: 0,22 (planiran maksimalno: 2,0); indeks zauzetosti
lokacije iznosi: 0,22 (planiran maksimalno: 0,40); spratnost novoplaniranog objekta je: P+0
(planirana maksimalna spratnost objekta: éetiri nadzemne etaze), sa ispostovanim odnosom



prema gradevinskoj liniji. U ldejnom rieSenju priloZena je notarski ovjerena lzjava UOP-II:
5491-2024 od 21.11.2024. godine, kojom je vlasnica katastarske parcele broj 201/10 KO
Ravna Rijeka, saglasna da vlasnica katastarske parele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, Hot
Albina, ima pravo da izgradi objekat tj. da se objektom pribliZi granici katastarske parcele
broj 201/10 KO Ravna Rijeka, na udaljenost manjoj od 5m, kako je propisano urbanistiCko-
tehni¢kim uslovima.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena ovjerena i potpisana Izjava
projektanta da je idejno rjeenje arhitektonskog projekta na dijelu urbanisticke parcele UP
122 (zona B blok 2), koju €ini dio katastraske parcele broj 201/7 KO Krusevo, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Krusevo, izradeno u skladu sa smjernicama urbanisticko-
tehnickih uslova za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 Zakona

o planiranju prostora i izgradnji objekata i osnovnih urbanisti¢kih parametara (indeks \\

izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kin parametara,
kao i obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu.

Takode je dostavljena Izjava geodetske ovlascene organizacije ,Geodeting” d.o.o
Bijelo Polje od 20.08.2024.godine, 0 tacnoj lokaciji projektovanog tj. planiranog objekta i
obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu, sa katastarske parcele broj 279/1 po kulturi
Magistralni put koji je u vlasnistvu CG-Subjekt raspolaganja Vlada CG u obimu prava svojina
1/1, preko katastarske parcele broj 279/10 koja je u vlasnistvu Dumanovi¢é Maje u obimu
prava 1/1.

Uvidom u notarski zapis kupoprodajnog ugovora Uzz.br.237/23 od 26.07.2023.
godine, ovaj organ je utvrdio da je u istom precizirano da kupac (ovdje investitorka Hot
Albina), ima pravo prilaska kupljenim nepokretnostima direktno sa puta koje koristi prodavac
pjesice i vozilima, trajno, ne trazedi posebna odobrenja prodavca. Shodno navedenom, ovaj
organ je zaklju¢io da nije potrebna saglasnost Dumanovi¢ Maje, investitorki, a koja se odnosi
na prilaz katastarskoj parceli broj 201/7 KO Ravna Rijeka.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju utvrdeno da je planskim dokumentom i
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima, propisano da se objekat prikljuéuje na servisnu
saobracajnicu u skladu sa grafickim prilogom -Plan saobracaja, te da se do izgradnje
servisnih saobraéajnica, za stambene objekie daje moguénost direktnog prikljucka na
Magistralu.

Uvidom u list nepokretnosti 539 — prepis od 06.06.2024.godine, izdatim od strane
Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da je katastarska parcela
broj 201/7 KO Ravna Rijeka, svojina Hot Albine iz Bijelog Polja, u obimu prava 1/1.

Osim navedenog, po ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je
propisano, da do dono$enje plana Generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na dijelu
urbanistitke parcele, ako nedostajuci dio urbanistiéke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Na osnovu uvida u Detaljni urbanisti¢ki plan Krugevo-Bijelo Polje i predmetnu tehniCku
dokumentaciju, konstatuje se da su oblikovanje i forma objekta jednostavni, prilagodeni
ambijentu koji uz primjenu savremenih materijala i kosim etvorovodnim krovom, afirmisu
ambijentalne kvalitete planskog podru¢ja &ime su usaglasene sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte
je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorki Hot Albini iz Bijelog Polja,
na idejno rie$enje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovano od
strane d.0.0. ,BUILDING BIRO" Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 12.12.2024. godine u 23:58:25 + 01'00', na lokaciji — dijelu urbanistitke parcele upP




122 (zona B blok 2), koju €ini dio katastarske parcele broj 201/7 KO Ravna Rijeka, u zahvatu
Detaljnog urbanistickog plana Krusevo (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 28/15), u
pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko sluzbe Glavnog gradskog arhitekte.

OBRADILI:
Semir Salemovié Spec.sci. Arhitekture %?;UJZ

Radosav Kljajevi¢ dipl. pravnik @f@{%



