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Za: COROVIC DZEMIL

Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/24-21 od 18.03.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-21 od 18.03.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjieSenje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane d.o.o0. “INTESA GROUP* Bijelo Polje, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanata dana 18.03.2024. godine u 10:33:42, za izgradnju turistikog
objekta- vikendice, na katastarskoj parceli broj 158/13 KO Gubavag, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi“ broj 7/14).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18,63/18, 11/19 82/20, 86/22 i 04/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglagenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drZavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povr$ine, izuzev hotela
odnosno turistiCkog naselja sa &etirj ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz
Clana 87 stav 4 tacke 2,3,5i 6 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece nedostatke:

Predmetna lokacija- katastarska parcela broj 158/13 KO Gubavag se nalazi u zoni
izvan gradevinskog podruéja u naselima na poljoprivrednom zemljistu. Shodno
smjernicama planskog dokumenta- lzgradnja na poljoprivrednom zemljistu, dozvoljena je
izgradnja: ekonomskih objekata u funkciji poljoprivrede, bilina i stodarska proizvodnja
(vocarstvo i sto¢arstvo); poslovnih objekata u funkciji poljoprivrede; objekata skladistenja
i prerade poljoprivrednih proizvoda, ukoliko postoje infrastrukturne pretpostavke; pomoénih
objekata koji su ufunkciji poljoprivrede i to garaza, koSeva, ambara, ostava, nadstresnica i
sli€no, a koji mogu biti pojedinaéno korisne povrsine do 50m?, kao i garaza ili nadstre$nica




za poljoprivrednu mehanizaciju, masine i vozila: pojedinac¢nih stambenih objekata;
objekata saobracajne i komunalne infrastrukture. Proizvodni objekti na kompleksima =
poljoprivrede su prerada poljoprivrednih proizvoda, proizvodnja hrane, skladiStenje //:
poljoprivrednih proizvoda, skladiStenje voéa (hladnjage) proizvodnja i skladi$tenje stoén »
hrane i dr. Nadalje, u smjernicama planskog dokumenta- Osnovna pravila za izgradnjti\gfz%
Izgradnja na poljoprivrednom zemljistu je propisano: Stambene zgrade izvan gradevinskog\“\\j .
podrucja na poljoprivrednom zemljistu se mogu graditi samo za vlastite potrebe i u funkciji il
domacinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatno$¢éu. Dozvoljeni su: izgradnja stambenih
objekata porodiénog stanovanja (SMG- do 500m2? BGP Cetiri stambene jedinice),
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poljoprivrednog domacdinstva, prodavnice i zanatske
radnje.

S prednjim u vezi, utvrdeno je da planskim dokumentom u zoni izvan gradevinskog
podrudja u naseljima na poljoprivrednom zemljiStu, nije planirana izgradnja turisti¢kih
objekata- vikendica, kako je to planirano u dostavljenom idejnom rje$enju, te je potrebno
naziv projektovanog objekta uskladiti sa planiranom namjenom.

Uvidom u dostavljene urbanisti¢ko- tehnicke uslove broj 06/5-332-329/4-86 od
25.09.2023. godine, izdate od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora,
utvrdeno da isti ne sadrze i vodne uslove nadleZznog organa, obzirom da se predmetna
lokacija grani¢i sa rijekom Bistricom, te je potrebno dostaviti dopunu navedenih
urbanisti€ko- tehnickih uslova sa izdatim vodnim uslovima.

Shodno smjernicama planskog dokumenta za izgradnju na poljoprivrednom
zemljistu- Uslovi gradnje i regulacije, je propisano da svaka parcela na kojoj se gradi
stambeni objekat ili dio parcele na kojem se on gradi mora imati kolski i pje$acki prilaz sa
javne saobracajnice minimalne $irine 3m. U ovjerenoj i potpisanoj Izjavi projektanta koja
¢ini sastavni dio Idejnog rjesenja, konstatovano je da je prilaz lokaciji i objektu obezbijeden
sa katastarske parcele broj 158/5 KO Gubavag po kulturi lani¢te njiva, na kojoj je Corovié
Dzemil suposjednik. Uvidom u zvaniéni sajt Uprave za nekretnine- Geoportal, utvrdeno da
katastarska parcela broj 158/5 KO Gubavad nije u direktnom kontaktu sa predmetnom
lokacijom- katastarskom parcelom broj 158/13, i ista ne izlazi na javnu saobraéajnicu
Lokalni put Bijelo Polje-Rasovo- Bistrica, te shodno navedenom nije obezbijeden prilaz
lokaciji na kojoj se gradi planirani objekat. Stoga prema navedenom potrebno je regulisati
pristup planiranom objektu sa javne saobracajnice i dostaviti saglasnost kojom se
ustanovljava pravo stvarne sluzbenosti prolaza kolskog i pjeSackog prolaza preko svih
katastarskih parcela sa pomenute javne saobracajnice, u korist povlasnog dobra Corovié
DZemila.

U skladu sa Pravilnikom o naginu izrade i sadrzini tehnéke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 044/18 i 043/19), potrebno je grafidku
dokumentaciju koja se odnosi na 3D vizuelizaciju, dopuniti sa obrascem 6 ovog Pravilnika.

Uvidom u priloZzenu 3D vizuelizaciju sa prikazom postoje¢eg okruzenja je utvrdeno
da se na predmetnoj lokaciji- katasatskoj parceli broj 158/13 pored planiranog objekta
nalazi prizemni objekat, koji nije prikazan u ostaloj grafiCkoj i tekstualnoj dokumentaciji
(geodetskoj podlozi, situaciji, tehnickom opisu). Kako svi objekti na parceli ulaze u obra&un
urbanistiCkih parametara, potrebno je tehnicku dokumentaciju uskladiti i dopuniti sa
navedenim objektom, jer isti svojom povrinom utiée na planirane ukupne urbanisticke



parametre za cjelokupnu predmetnu parcelu, a samim tim i na veliginu novoprojektovanog
objekta.

Shodno smijernicama planskog dokumenta za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta utvrdeno je da kod objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike
i forme kao i materijale koji odgovaraju naslijedu pojedinih naselja. U tom smislu radi
uskladivanja sa graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem uz postovanje principa
tradicionalne izvorne arhitekture, a imajuéi u vidu polozaj objekta i lokaciju neposredo uz
rjeku, predlaZze se umjesto planirane fasadne opeke primjena lokalnog materijala-
kamena, te uz planiranu kombinaciju materijala na fasadi u boji drveta, predlaze se i
primjena spoljne stolarije u istoj boji drveta.

TraZene nepravilnosti potrebno je otkloniti, kao i navedenu dopunu dostaviti u roku
od (8) osam od dana prijema ovog obavjestenja.

Stim u vezi, a saglasno &lanu 111 stav 1 2 Zakona o upravnom postupku (»Sluzbeni
list Crne Gore* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se u ostavljenom roku
izjasnite o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja.
Istovremeno se obavjestavate da u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte mozete izvrsiti
uvid u spise predmeta.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, ovaj
javnopravni organ ¢ée saglasno &lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti rieSenje bez
izjaSnjenja stranke.

Bisgra AlihodZic, dipl.ing.
5 ﬁg/ gradska arhitektica
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