Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,

Cm? .Gora 3 . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opétina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/24- 27/1 05.04.2024. godine.
Za: DOBARDZIC AZMO

Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/24 - 27 od 29.03.2024. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjedenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjieSenje
arhitektonskog  projekta rekonstrukcije postojeceg porodigno-stambenog objekta sa
dogradnjom, projektovanog od strane D.0.0 "BUILDING BIRO’ Bijelo Polie, na dijelu
urbanisti¢ke parcele UP 147 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1719 KO Bijelo Polje,
u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistikog plana Centralne zone Opétine Bijelo Polje
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18).

g

ol P
AIQ?BIS\QI'/Q Alihodzi¢, dipl.ing.

avii¥gradska arhitektica

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/24-27/1 od 05.04.2024. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/24- 27/1

Bijelo Polje, 05.04.2024. godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i Clana
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, \ >~
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te Clana 22 i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada lokaine \\\\
uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opétinski propisi br.16/19, 25/19, -
34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
CG*“ broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rie$avajuci po zahtjevu investitora DobardZi¢ Azma
iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije postojeceg porodié¢no-stambenog objekta sa dogradnjom, na dijelu
urbanisticke parcele UP 147 (zona 2), koji gini katastarska parcela broj 1719 KO Bijelo
Polje, u zahvatu izmjena i dopuna - Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone
Opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 11/18), projektovanog od
strane D.0.0 "BUILDING BIRO” Bijelo Polje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta
dana 29.03.2024. godine u 08:34:19 +01'00', donosi:

RJESENJE

Investitoru DobardZi¢ Azmu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg porodi¢no-stambenog objekta
sa dogradnjom, projektovanog od strane D.0.0 “BUILDING BIRO” Bijelo Pole, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 29.03.2024. godine u 08:34:19 +01'00', na dijelu
urbanistitke parcele UP 147 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1719 KO Bijelo
Polie, u zahvatu lzmjena i dopuna - Detaljnog urbanisti¢kog plana Centralne zone
Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18), u pogledu
usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima.

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/24-27 od 29.03.2024. godine, investitor Dobardzi¢ Azmo iz
Bijelog Polja, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno riesenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg porodi¢no-
stambenog objekta sa dogradnjom, projektovanog od strane D.0.0 “BUILDING BIRO"
Bijelo Polje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 29.03.2024. godine u
08:34:19 +01'00', na dijelu urbanisticke parcele UP 147 (zona 2), koji €ini katastarska
parcela broj 1719 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna - Detaljnog urbanisti¢kog
plana Centralne zone opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i idejno rjeSenje
i odlugila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledecih razloga:



Odredbom &lana 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno  rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, $etalista ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona je

propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog
zakona koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela

odnosno turistickikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz 2

Clana 87 stav 4 tag. 2,3,5 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Glanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog €lana izvrSni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacka 1, 2 45 izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od
dana podnosenja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donodenja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (€lan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
lzmjena i dopuna -Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone Opstine Bijelo Polje,
utvrdeno je da pri izgradnji novih ili pri intervencijama na postoje¢im objektima treba
voditi raduna da se doprinese unaprjedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samih
objekata, a samim tim ukupne slike naselja i grada. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti paZzljivo projektovani sa ciljem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Fasade objekata kao i krovne pokrivade predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
kvalitetno ugraditi. Za sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru
projektanta, a u skladu sa postojecom arhitekturom. Ograde oko parcela i kapije, kao
elemente arhitekture objekata i uredenja dvoriéta pazljivo osmisliti i uskladiti sa opstom
slikom objekta i okoline. Oblik i dizajn ograde uskladiti sa odgovaraju¢im elementima
objekta i kapije.

Uvidom u dostavljenu tehnicku dokumentaciju i planski dokument, utvrdeno je da
se predmetna urbanisticka parcela UP 147 (zona 2), povrsine 671,50m2, nalazi u zoni
koja je lzmjenama i dopunama Detaljnog urbanistikog plana Centralne zone Opétine
Bijelo Polje planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).Tekstualnim dijelom plana je
propisano da su Povrsine za stanovanje (S), povrsine koje su planskim dokumentom
pretezno namijenjene za stalno i povremeno stanovanje. U okviru namjene stanovanja
(SS), predmetna urbanisticka parcela pripada TIP-u 3 koje podrazumijeva minimalnu
veliginu urbanisticke parcele od 400 m? | gradenje objekata porodicnog stanovanja do
500 m2 BGRP/max. 4 stambene jedinice. Broj objekata na parceli nije ograni¢en, a zbir
svih objekata (zauzetost, izgradenost, maksimalni broj stambenih jedinica i ostali
urbanistieki Indikatori) mora biti do zadatih maksimalnih urbanistickih indikatora zadatih
planom. Maksimalni sadati urbanistiéki indikatori (povrsina prizemlja, BGRP, Iz, li i
max.spratnost) dati su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno u tabelarnom dijelu
plana. Na postojeéim objektima na dijelu urbanisticke parcele na kome je dozvolejna
gradnja (iza zadate gradevinske linije) moguéa je nadgradnja/rekonstrukeija do
maksimalno zadatih urbanistickih indikatora. Ukoliko gradevinska linija na urbanisti¢koj
parceli u bilo kom dijelu kagi zateCeni objekat, moguca je nadgradnja ili rekonstrukcija
objekta u onom dijelu do kojeg to gradevinska linija dozvoljava, ukoliko urbanisticka
parcela pripada tipu i namjeni na kojem je dozvoljena izgradnja/rekonstrukcija/
nadgradnja objekta.




S prednjim u vezi, a uvidom u idejno rieSenje i urbanisti¢ko-tehnitke uslove broj
06/2-332/23-478/3-121 od 12.12.2023. godine, izdate od strane Sekretarijata za
planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, utvrdeno je da je na lokaciji-dijelu
urbanistitke parcele UP 147 (zona 2), koji &ini katastarska parcela broj 1719 KO Bijelo
Polje, prema Elaboratu parcelacije po DUP-u (povrsine 652m?), ovjerenom od strane
Uprave za nekretnine dana 23.02.2024. godine, planirana rekonstrukcija sa dogradnjom -
postojeéeg porodi¢no-stambenog objekta. U listu nepokretnosti 544 — prepis, nha % jii
predmetnoj katastarskoj parceli evidentirana je porodi¢na stambena zgrada (objekat broj
1), povrsine osnove 97 m? i spratnosti P+1. Idejnim rieSenjem planirana je rekonstrukcija = :
postojeéeg porodiéno-stambenog objekta u smislu zadrZavanja dijela kamenih zidova u5He X
prizemlju postojeéeg objekta (dio objekta koji kaci zadatu gradevinsku liniju se rusi) i UZ B g
kameni zid prizemlja na sjeverozapadnoj strani, vrsi se dogradnja objekta koji sa
rekonstruisanim dijelom (spratnosti P+0), formira novi porodi¢no stambeni objekat,
spratnosti P+1, u funkcionalnom smislu podijeljen na dnevnu i noénu zonu i to tako da je
dnevna zona u prizemlju, dok je spavaci blok projektovan na spratu.

Na osnovu prednje navedenog, a uvidom u idejno rjesenje, bruto gradevinska
povr§ina novoprojektovanog objekta iznosi BGP: 232 87m? (planom propisana
maksimalna BGP: 500m?); ukupni indeks izgradenosti lokacije iznosi: 0,36 (planom
propisan maksimalno: 0,74); ukupni indeks zauzetosti lokacije iznosi: 0,21 (planom
propisan maksimailno: 0,30); spratnost novoplaniranog objekta je: P+1 (planom propisana
maksimalna spratnost objekta: P+2), sa ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim kolskim prilazom lokaciji i objektu.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena ovjerena i potpisana izjava
projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiékih parametara, kao i
konstatacija o obezbijedenom saobrac¢ajnom priklju¢ku lokaciji shodno planskom
dokumentu, preko postojece ulice oznacene kao katastarska parcela broj 1730 KO Bijelo
Polje, svojina Crna Gora sa obimom prava 1/1, raspolaganje Opétina Bijelo Polje sa
obimom prava 1/1.

Osim navedenog, po ¢lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
je propisano, da do donosenje plana Generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanistiku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Na osnovu uvida u lzmjene i dopune Detaljnog urbanistickog plana Centralne
zone Opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18) i predmetnu
tehnicku dokumentaciju, glavna gradska arhitektica konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta rekonstrukcije
porodiénog stambenog objekta sa dogradnjom, usagladene sa smjernicama za
arhitektonsko  oblikovanje i materijalizaciju objekata, i osnovnim urbanistickim
parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom.

Uvidom u dostavljeni list nepokretnosti 544 — prepis od 20.11 .2023.godine,
izdatim od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da je
katastarska parcela broj 1719 KO Bijelo Polje, upisana na ime Dobardzié Azma iz Bijelog
Polja, kao svojina, u obimu prava 1/1.

Kod izloZenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, Glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Dobardzi¢ Azmu iz Bijelog
Polja, na idejno riesenje arhitektonskog projekta rekonstrukcije postojeceg porodi&no-



stambenog objekta sa dogradnjom, projektovanog od strane D.0.0 "BUILDING BIRO"
Bijelo Polje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 29.03.2024. godine u
08:34:19 +01'00', na dijelu urbanisticke parcele UP 147 (zona 2), koji ¢ini katastarska
parcela broj 1719 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanisti€kog
plana Centralne zone Opstine Bijelo Polje (“SluZbeni list CG-opétinski propisi” broj 11/18)
u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj
liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog

rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjavi zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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Dostavljeno:

- Dobardzi¢ Azmu
- arhivi



