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Slusba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj  UP 17-332/24-31/1 15.04.2024. godine. \ =~

Za: KOGLER LEJLA

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24-31 od 03.04.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-31 od 03.04.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane D.O.0O. “INTESA GROUP* Bijelo Polje, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanata dana 03.04.2024. godine u 09:18:46, za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta, na dijelu urbanisticke parcele 128, koji &ini katastarska parcela broj 1695, KO Bijelo
Polje u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone, Opstina Bijelo Polje (,SluZbeni list
Crne Gore - op&tinski propisi‘ broj 11/18).

Odredbom ¢&lana 87 stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je
da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, $etaliSta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog arhitekte, koji
se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz élana 87 stav 4 tacke 2,3,5
i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavijenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedeée nedostatke:

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana graficki i
numericki, koja predstavlja granicu do koje je dozvoljeno graditi objekat, shodno tome,
cjelokupan objekat planirati u njenim granicama.

Stim u vezi, u grafitkom dijelu, u svim osnovama ucrtati gradevinske linije.

Situacioni plan prikazati sa poloZajem objekta na lokaciji, gabaritima, dimenzijama,
karakteristiénim visinskim kotama, udaljenostiod susjednih parcela i objekata kao i prikazom
postojecih objekata.



Navesti ostvareni procenat zelenila na parceli.

Imajuéi u vidu da se objekat gradi na dijelu urbanistike parcele, tabelarno prikazati
kapacitete za preostali dio urbanistike parcele kao i za cjelokupnu parcelu. Urbanisticke
parametre raunati u odnosu na urbanisti¢ku parcelu i sve evidentirane izgradene objekte na
njoj.

S obzirom da se radi o objektu kojim su planirane dvije razligite namjene, potrebno je
jasno funkcionalno odvojiti poslovne prostore od stambenog prostora. Takode, predlozeno
rieSenje, u smislu materijalizacije i volumetrije je nedovoljno tretirano u odnosu na razligite
funkcije u okviru objekta, potrebno je navedeno uskladiti sa namjenom i sadrzajem, tako da
svaka namjena u okviru objekta ima prepoznatljivost i arhitektonski izraz adekvatan funkciji, uz
obavezu da se ostvari vizuelno jedinstvo cjelovitog idejnog rjeSenja, a sve u skladu sa
ambijentom lokacije.

Preispitati organizaciju parkiranja automobila na parceli, obzirom da srednje parking
mjesto svojim poloZajem oteZava ulaze u prizemlje na prednjoj strani objekta.

Shodno smijernicama planskog dokumenta za arhitektonsko oblikovanje i
materijalizaciju objekta utvrdeno je da kod objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike i
forme kao i materijale koji odgovaraju naslijedu pojedinih naselja. U tom smislu radi
uskladivanja sa graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem uz postovanje principa
tradicionalne izvorne arhitekture, a imajuci u vidu poloZaj objekta, lokaciju i funkciju, potrebno
je objekat vizuelno uklopiti sa izgradenim strukturama u neposrednom okruZenju.

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zateeno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruZenje iz gornjeg
rakursa iz viSe pozicija sa pripadajucim uredenjem terena, tako da nijedna fasada objekta ne
ostane neprikazana.

TraZene nepravilnosti potrebno je otkloniti u roku od (8) osam od dana prijema ovog
obavjestenja.

Stim u vezi, a saglasno &lanu 111 stav 1 2 Zakona o upravnom postupku (»SluZbeni
list Crne-Gore* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), potrebno je da se u ostavljenom roku izjasnite
o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeniénog stanja. Istovremeno se
obavjeStavate da u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte mozete izvrsiti uvid u spise
predmeta.

Ukoliko se u ostavlienom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, ovaj
javnopravni organ ée saglasno &lanu 112 stay 3 navedenog zakona, donijeti rieSenje bez
izjasnjenja stranke.
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Dostavljeno:
- Kogler Lejli
- arhivi



