Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,

Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Broj: 17-332/24-33/1 17.04.2024. godine. \
Za: MAHMUTOVIC ORHAN

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/24-33 od 03.04.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj 17-332/24-33 od 03.04.2024.godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte podnijeli
ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje
stambenog objekta, projektovanog od strane D.0.0. ,INTESA group“ Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 03.04.2024. godine u 13:54:09, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 591 KO Bistrica, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polie (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi’ broj 07/14) i lzmjena i dopuna Prostorno-
urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (*Sluzbeni list CG” broj 96/22).

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da glavni
drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i
materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav 1
ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog arhitekte, koji se odnose na
zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog naselja sa
getiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz &lana 87 stav 4 tatke 2,3,5 i 6, prenose
na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu tehnicku dokumentaciju i planski dokument, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte upucuje na sljedeée nedostatke idejnog riesenja:

Urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima br.08-332/23-7993/5 od 18.03.2024.godine, izdatim od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, na lokaciji katastarske
parcele broj 591 KO Bistrica, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi’ broj 07/14) i lzmjena i dopuna Prostorno-urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG” broj 96/22), propisana je izrada tehnicke
dokumentacije za izgradnju novog objekta. Predmetna lokacija se nalazi u zoni izvan
gradevinskog podru¢ja na poljoprivrednim povrSinama. Kako je na predmetnoj lokaciji,
tehni¢kom dokumentacijom planirana izgradnja stambenog objekta spratnosti P+Pk, potrebno
je u skladu sa smjernicama iz planskog dokumenta za izgradnju na poljoprivrednom zemljistu,
i izdatim Urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, uskladiti zauzetost parcele sa propisanim



indeksom zauzetosti parcele od 0,2, za povrsinu dijela parcele maksimalne povrsine do

500m2, za individualno stanovanje (stambeni dio dvorista, ukljuéujuéi i pomoéne
objekte), jer je uvidom u tehnigky dokumentaciju utvrdeno da je isti prekoragen.

Tehnicki opis uskladiti sa &lanom 10 Pravilnika o naéinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (“Sluzbeni list CG” br.044/18 i 043/19), i isti dopuniti
sa osvrtom na materijalizaciju i obradu povrSina elemenata omotaga (fasada i krovova),
elemenata okvira stolarije /bravarije i dodatnih fasadnih elemenata (balkonskih ograda,
brisoleja, pergola i elemenata dekora), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviry uredenja
terena. Precizno navesti zavr§ne materijale sa bojom prema RAL karti.

Takode je potrebno u situaciji prikazati spratnost objekta i stambeni objekat pozicionirati
na nacin da ne ometa poljoprivrednu proizvodnju, te obezbijediti kolski prilaz sa pristupnog
puta u Sirini od 3m, bez planiranja unutragnje saobracajnice, kako je to prezentovano u
grafi¢kim prilozima.

Sto se tice planiranog stambenog prostora u prizemlju, isti je potrebno povezati kao
jedinstvenu funkcionalnu cjelinu i definisati ostvareni broj stambenih jedinica (planom
propisano maksimalno &etiri zasebne stambene jedinice).Osnovu potkrovlja koja je prikazana
u tehni¢koj dokumentaciji, funkcionalno rijesiti.

Na presjecima oznagiti liniju postojeéeg terena, iskotirati ograde i visinu potpornih zidova.
Nadalje, narogito zbog strme konfiguracije terena, prikazati graficke priloge sa presjecima kroz
kompletnu predmetnu lokaciju.

U ciliu sagledavanja ukloplienosti objekta u zatedeno prirodno i izgradeno okruzenje,
neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta, inkorporine u $ire realno okruzenje iz
gornjeg rakursa iz vise pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena, tako da nijedna fasada
objekta ne ostane neprikazana.

Ozelenjavanje i ogradivanje parcele uskladiti sa propisanim uslovima za pejzazno oblikovanje.

Medusobno uskladiti kako tehniCku, tako i grafigku dokumentaciju, posebno u dijelu
uskladivanja presjeka i fasada sa osnovama.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list Crne
Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se izjasnite o rezultatima ispitnog
postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, odnosno da dostavite trazenu dopunu
radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 7(sedam) dana od dana prijema ovog
obavjestenja, u suprotnom, ovaj javnopravni organ ée donijeti rjeSenje bez Vaseg izjasnjenja-
Clan 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku.
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- Mahmutovié¢ Orhanu,
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