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Crnva 'Gora . _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

SluZba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/24- 34/1 16.04.2024. godine.
Za: »SISTEM MNE ,, D.0.O PODGORICA

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/24 - 34 od 05.04.2024. godine.

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju objekta mjesovite namjene,
projektovanog od strane ~MEDITERAN COMPANY* D.0.0. Budva, na lokaciji 1, zona 5,
“Rakonje-Ravna Rijeka”, koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 2134/1i2134/18 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).
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v Glavgd/gradska arhitektica

Prilog: Rjesenje broj UP 17-332/24-34/1 od 16.04.2024. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

SluZba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/24-34/1

Bijelo Polje, 16.04.2024. godine.

Glavna gradska arhitektica, na osnovu é&lana 87 u vezi sa stavom 4 tagka 1i¢lana| £ =
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18,\"{1
11/19, 82/20, 086/22 | 04/23), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne \\
uprave opstine Bijelo Polje (»Sluzbeni list Crne Gore“-opstinskj propisi br.16/19, 25/19,
34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list

namjene, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 04.04.2024. godine u
22:49:465 +02'00', na lokaciji 1, Z ona 5, “Rakonje-Ravna Rijeka”, koju &ine dijelovi
katastarskih parcela broj 2134/1 | 2134/18 KO Bijelo Polje, u zahvaty Izmjena i dopuna
Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22)
donosi:

RJESENJE

Investitoru "SISTEM MNE” D.0.0. Podgorica, daje se saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju objekta mjesovite namjene,
projektovanog od strane sMEDITERAN COMPANY* D.0.0. Budva, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 04.04.2024. godine u 22:49:46 +02'00', na lokaciji 1, Zona 5
“Rakonje-Ravna Rijeka”, koju &ine dijelovi katastarskih parcela broj 2134/1 i 2134/18 KO
Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanije i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.

Obrazloienje

Aktom broj UP 17-332/24-34 od 05.04.2024.godine, investitor "SISTEM MNE”
D.0.0. Podgorica, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju
objekta mjesovite namjene, projektovanog od strane »MEDITERAN COMPANY* D.O.0O.
Budva, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 04.04.2024. godine u 22:49:46
+02'00', na lokaciji 1, zona 5 ‘Rakonje - Ravna Rijeka” koju ¢ine dijelovi katastarskih
parcela broj 2134/1 | 2134/18 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore broj 96/22).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i idejno rieSenje i
odlu€ila kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sledeéih razloga:



Odredbom é&lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 | 82/20), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, S$etalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa:
Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta | osnovnim urbanisti&kim -
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i/
odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da sé
poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz &lana 87 stav 4 tatka 1 ovog zakona koji se odnose’
na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistigkikog .~
naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tac. "Iy,
2,3,5186, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog Clana izvr$ni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz &lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tagka 1,2, 4i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od
dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donos$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Glan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviry
lzmjena i dopuna Prostorno-ubanistic’:kog plana Opstine Bijelo Polje, propisano: za
oblikovanje objekata posti¢i - vizuelnu harmoniju sa prirodnim okruZenjem, vizuelnu
odrZivost, -interakciju sa prirodnim ekolo$ko-geologkim karakteristikama, - izgled objekta
u skladu sa kulturnim okruZenjem u kojem funkcioniSe, sjediniti kulturne motive i
tradicionalne stilove gdje god je to moguce, - postovanje principa tradicionalne, izvorne
arhitekture u projektovaniju, asimiliranje u lokalni kulturni kontekst.
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Uvidom u dostavijenu tehnigky dokumentaciju i planski dokument, utvrdeno je da
se predmetna lokacija 1 (povrsine od 6669,72 m2), nalazi u 5 biznis zoni “Rakonje —
Ravna Rijeka” u zahvatu Generalnog urbanistickog rjegenja Bijelo Polje, gdje je izvr§ena
izmjena namjene iz stanovanja male gustine SMG u mjesovitu namjenu MN. Na lokaciji
s€ nalazi postojeéi objekat u izgradnji. Prema opstim uslovima iz plana povrsine
mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene

opsluZivanje podrugja; trgovine, objekti za upravu, kulturu, $kolstvo, zdravstveny i

S prednjim u vezi, a uvidom u idejno riesenje i urbanisti¢ko-tehnicke uslove broj
084-9454/10-2022 od 17.02.2023.godine, izdate od strane Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, utvrdgeno je da je na lokaciji 1, Zona 5 “Rakonje —
Ravna Rijeka” koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 2134/1 i 2134/18 KO
Bijelo Polje, planirana rekonstrukcija i dogradnja objekta mjesovite namjene. U listu
nepokretnosti 3402— prepis, na katastarskoj parceli broj 2134/1 evidentiran je objekat u



maksimalno: 2,0); indeks zauzetosti parcele iznosi: 0,15 (planom propisan maksimalno:
0,4); spratnost objekta: P+2 (planom propisana maksimalna spratnost objekta: &etiri
nadzemne etaZe): sa ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i obezbijedenim
kolskim prilazom lokaciji i objektu.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena ovjerena i potpisana Izjava

projektanta, o uskladenosti sa smjericama urbanisti¢ko tehnickih uslova za oblikovanje i

ostvarenih urbanisti¢kih parametara, kao i konstatacija o obezbijedenom saobrac¢ajnom
prikljucku sa postojece lokalne saobracajnice, koja se ukljuCuje u magistralni put oznacéen
kao katastarska parcela broj 2244/1 KO Bijelo Polje, shodno Propisanim saobraéajno
tehnikim uslovima. Takode je dostavijena ovjerena i potpisana izjava geodetske
licencirane organizacije “Geodeting”d.o.o. Bijelo Polje, od 28.12.2023.godine, o tacnoj
lokaciji planiranog objekta, kao i konstatacija o obezbijedenom saobracajnom prikljuéku.

Clanom 53 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, propisano je
da lokacija za gradenje moZe biti jedna ili vige katastarskih parcela, jedna ili vige
urbanisti¢kih parcela, dio jedne ili djelovi vige urbanistickih parcela, odredenih elaboratom
parcelacije.

Na osnovu uvida u Izmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine
Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crna Gora broj 96/22) i predmetnu tehni¢ku dokumentaciju,
Glavna gradska arhitektica konstatuje da su arhitektonske karakteristike idejnog rjiesenja
arhitektonskog projekta rekonstrukcije i dogradnje objekta mjeSovite namjene,
usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata j
osnovnim urbanisti¢kim parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom.

Uvidom u list nepokretnosti 3402 - prepis od 05.04.2024.godine, izdatim od strane
Uprave za katastar Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da na katastarskim
parcelama broj 2134/1 i 2134/18, kao i objektu u izgradnji, pravo svojine ima “SISTEM
MNE” D.0.O Podgorica, u obimuy prava 1/1.
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Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Glavna gradska arhitektica ukazuje da je
prvostepeno rieSenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
bududéi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (&lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i Cinjeniénog stanja stvari, glavna gradska arhitektica je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, investitoru “SISTEM MNE” D.O.O
Podgorica, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta za rekonstrukciju i dogradnju
objekta mjesovite namjene, projektovanog od strane sMEDITERAN COMPANY* D.O.0O.
Budva, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 04.04.2024. godine u 22:49:46
+02'00" , na lokaciji 1 zona 5 ‘Rakonje - Ravna Rijeka” koju &ine dijelovi katastarskih
parcela broj 2134/1 i 2134/18 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu
usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:

-D.0.0 SISTEM MNE” Podgorica
- arhivi



