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Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/24 — 35 od 08.04.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-35 od 08.04.2024. godine, kao ovlagéeni predstavnik
investitora Adisa Kucevica, ASira Beganoviéa, Harisa éahmana, Milorada MadZzgalja,
Davora Rakonjca i Bine Boovié iz Bijelog Polja, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte ste
podnijeli zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
rekonstrukcije sa nadogradnjom objekta, projektovanog od strane D.O.O. sINTESA group*
Bijelo Polje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana 08.04.2024. godine u
12:04:56, na urbanistickoj parceli UP 210 (zona 3), koju &ini katastarska parcela broj
1117/3 KO Bijelo Polie, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
Centralne zone Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG — opstinski propisi“ broj 11/1 8).

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22 i 04/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Shodno ¢lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica | turistiCkog rizorta, kao i poslovi iz
Clana 87 stav 4 tacke 2,35 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija
tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i nagin gradenja objekta, a stavom 2
istog €lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st 1 tacka1
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnigke dokumentacije &ini izmedu ostalog i idejno
rieSenje, $to u skladu sa citiranim &lanom 73 stay 2 Zakona, ¢ini obaveznost uskladenosti



idejnog rieSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu tehniéku dokumentaciju i planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte upuéuje na sljedece nedostatke idejnog rjeSenja: P
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Dostaviti list nepokretnosti za predmetnu katastarsku parcelu, u originalu 3'7:1/’;-;'*
potpisom i pe¢atom, ne stariji od §est mjeseci, sa upisanom zabiliezbom u G listu, notarski T
ovjerenog Ugovora o zajedniékom ulaganju (izgradnji) UZZ br.125/21 od 04.06.2021\ %=
godine; \\\‘"\%

Na naslovnoj strani idejnog rjeSenja, kao i cjelokupnoj tehnickoj dokumentacij, =
upisati tacan naziv projektovanog objekta:
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Kako se u predmetnom radi o rekonstrukciji postojeceg stambeno-poslovnog
objekta, u okviru graficke dokumentacije idejnog rjeSenja dostaviti priloge plan rusenja i
plan zidanja, te adekvantnim $rafurama oznadéiti djelove koji se ruse i djelove koji se zidaju,
I uz postojeci opis uklanjanja krovne konstrukcije i nadogradnje potkrovne etaze, opisati
dodatne intervencije probijanja potkrovne ploce i formiranja dupleks stana (stan 8);

U grafickim prilozima tehni¢ke dokumentacije, na situaciji i svim osnovma
podzemnih i nadzemnih etaza graficki i numerigki prikazati regulacione i gradevinske linije,
GL1 (na zemlji) i narogito GL2 (iznad zemlje) kojom se utvrduje gabarit za nadzemni dio
objekta iznad prizemlja, a za koje su date ta¢ne pozicije i koordinate u grafi¢kim prilozima
urbanisti¢ko-tehnickih uslova;

Prema vaZeéem planskom dokumentu Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti¢kog

plana Centralne zone Bijelo Polje, na urbanistickoj parceli UP 210 (zona 3), koju ¢&ini
katastarska parcela broj 1117/3 KO Bijelo Polje, planiran je objekat koji pripada TIP-u 5 -
stanovanje vece gustine, spratnosti P+2+Pk. Uvidom u tehni¢ku dokumentaciju utvrdeno
da se radi o rekonstrukciji postojeceg stambeno-poslovnog objekta spratnosti Su+P+2
(koja spratnost je evidentirana u grafickom prilogu plana-analiza postojeceg stanja), sa
nadogradnjom potkrovlja, ukupne spratnosti objekta Su+P+2+Pk.
U idejnom rjeSenju je dostavijena ovjerena i potpisana Skica etaZne razrade etaze
suterena od 26.02.2024.godine, sa bruto povrsinom, izradena od strane ovlagéene
geodetske organizacije “Geomont Consulting* d.o.o Bijelo Polje. U ukupnu bruto povrsinu
objekta potrebno je radunati zajednicke djelove stambene zgrade. Kako predmetna
povrsina etaze suterena u bitnom utiée na ukupne urbanistike parametre objekta, to je
potrebno utvrdene nepravilnosti otkloniti:

Uvidom u predmetno idejno rjeSenje i propisane urbanisti¢ko-tehniéke uslove broj
032-352-2165-06/4-47/4 od 18.07.2018.godine, izdate od strane Sekretarijata za uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje, utvrdeno da planirana nadogradnja potkrovne etaze ne
predstavlja potkrovlje u smislu planskog dokumenta i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta (“Sl.list CG” broj 24/10,33/14,091/20): “Potkrovije ili zavr$na etaZa se
nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovija ne smije biti ve¢a od
1.20m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i spratova poklapaju. Po pravilu
potkrovija se predvidaju na mjestima gdje treba pratiti kote vijenaca ili sljemena na
susjednim objektima u ambijentalnim cjelinama”. Naime u grafickim prilogu popreénog
presjeka 1-1 (planirano stanje), utvrdeno da je najniZa svijetla visina potkrovlja veéa od



1.20m, na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju, te je tehniéku
dokumentaciju potrebno uskladiti, sa gore propisanim.

Gradevinska linija GL2 nadzemne etaze potkrovlja, na prednjoj fasadi, zadata
planskim dokumentom narogito Je prekoracena, $to je vidljivo iz fasada i 3D vizuelizacije/,,f i
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te istu treba uskladiti sa planom zadatom gradevinskom linijom; VER
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Potrebno je dostaviti najmanje jo$ dva karakteristi¢na poprec€na presjeka, za sval{L‘g 2\
promjenu u volumenu objekta, sa prikazanom visinom nazidka i veli¢éinom otvora, tako day’.

Svi njegovi djelovi budu jasno prikazani; N
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Planirana spratnost prema propisanim urbanisti¢ko-tehnickim uslovima i planskom
dokumentu je P+2+Pk. a u idejnom rjesenju planirana spratnost objekta je Su+P+2+Pk,
stim $to je potkrovlje planirano kao mansarda, te isto u dijelu zavréne etaze treba uskladiti,
posebno u dijelu planiranog nazidka.

Kako prednje umnogome utige na oblikovnost objekta, predlazemo da se preispita
planirani volumen objekta projektovanim potkrovliem, na nagin da se smanji visina
potkrovne etaze, veligina i broj planiranih badza, sa mjestimiénim uvodenjem krovnih
prozora kao na objektima u okruZenju, radi dobijanja skladne arhitektonske strukture.

Grafi¢ku dokumentaciju potkrovlja dopuniti sa strukturom stanova (sedam
novoplaniranih stambenih jedinica) i povr§inom planiranih prostorija;

Potrebno je medusobno usaglasiti tehnicki opis i Izjavu projektanta sa planiranim i
ostvarenim urbanisti¢kim parametrima;

Na fasadama je potrebno jasno oznagditi materijalizaciju svih djelova objekta uz opis
i legendu;

U tehni¢kom opisu precizno navesti zavrsne materijale sa bojom prema RAL karti;

Obzirom da se radi o rekonstrukciji stambeno-poslovnog objekta (sa ukupno Vvise
od 10 stanova), tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekta za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 48/13 | 44/15), a $to je propisano u
urbanisti¢ko-tehnic¢kim uslovima;

Sve grafitke priloge kao i 3D vizuelizaciju, dostaviti na ovjerenom i potpisanom
obrascu 6, u skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade i sdarzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore® broj 044/18 i 043/19):

Za predvidenu nadogradnju potkrovlja, je potrebno opisati nagin parkiranja, te u
nemogucnosti obezbjedenja parking/garaznih mjesta na predmetnoj parceli, isto uskladiti
na nacin propisan urbanisti¢ko-tehnickim uslovima, koji se odnose na parkiranje i
garaziranje vozila;

U cilju sagledavanja ukloplienosti objekta u zatedeno i izgradeno okruZenje,
neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzZenje iz gornjeg
rakursa iz vige pozicija, tako da nijedna fasada ne ostane neprikazana;

Graficku dokumentaciju idejnog rjesenja arhitektonskog projekta, dostaviti i u
dwg.formatu;



Shodno navedenom, a u smislu &lana 111 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), potrebno je da se izjasnite o rezultatima
ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog €injeniénog stanja, odnosno da dostavite
trazenu dopunu radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku od 8 (osam) dana
od dana prijema ovog obavjestenja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom obliku, kao i
uvidom u spise predmeta u kancelariji glavne gradske arhitektice.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj

javnopravni organ ¢e saglasno &lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti rje$enje o bez
Vadeg izjasnjenja.
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Dostavljeno:
- Sahman Harisu (ovla&éenom predstavniku investitora)
- arhivi



