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Veza: Vas$ zahtjev broj UP 17-332/24-47 od 24.04.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispithog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-47 od 24.04.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtijev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane d.o.o. “BUILDING BIRO* Bijelo Polje, za izgradnju objekata za
smjestaj u seoskom turizmu i pomoc¢nih objekata koji su u funkciji turistickog smjestaja na
lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 609/4, 613/2 i rekonstrukciju objekta broj 6 na
katastarskoj parceli broj 605 sve KO Musli¢i, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno -
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polie (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je
da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, $etalita ili gradskog parka u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
&lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drZzavnog arhitekte, koji
se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz lana 87 stav 4 tacke 2,3,5
i 6 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljede¢e nedostatke:

Shodno Pravilniku o nadinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje
objekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 i 043/19), tehnicka dokumentacija uradena u
elektronskoj formi, mora biti potpisana kvalifikovanim certifikatom za kvalifikovani

elektronski potpis;

Potrebno je dostaviti original list nepokretnosti za katastarske parcele broj 609/4,
613/2 i 605 KO Musliéi, ne stariji od 6 (Sest) mjeseci.



Imajuéi u vidu da se predmetna lokacija granici sa katastarskom parcelom broj 1110
KO Musli¢i, koja je po kulturi Rijeka u viasnistvu CG — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore
u obimu prava svojina 1/1, potrebno je pribaviti vodne uslove od nadleznog organa -
Uprave za vode Crne Gore;

Uvidom u UrbanistiCko-tehni¢ke uslove broj 06/4-332/23-306-39/4 od 13.09.2023.
godine, izdate od strane Sekretarijata za uredenje prostora OpStine Bijelo Polje i graficki prilog
planskog dokumenta "Planirana namjena povrSina“, katastarska parcela broj 609/4 KO
Musli¢i, nalazi se na Sumskim povrSinama. Izmjenama i dopunama Prostorno -
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22)- Smjernice za
izgradnju na Sumskom zemlji§tu S- je pored ostalog propisano: “Na $umskom zemlji$tu je
zabranjena izgradnja trajnih ili priviemenih objekata u Sumi, na Sumskom zemljistu i na
goletima, koji nijesu u funkciji gazdovanja Sumama, divljaci i lovstva, zastite prirode ili u javnom
interesu (Zakon o sumama, ,SluZzbeni list Crne Gore” broj 74/10, 40/11 i 47/15)". Kako je
uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, planirana izgradnja novih objekata (Cetiri) za smjestaj u
seoskom turizmu, veéim dijelom na katastarskoj parceli broj 609/4 KO Musliéi, koja se nalazi
na Sumskoj povrSini (a manjim dijelom na katastarskoj parceli 613/2), to nije moguca
izgradnja planiranih objekata za smjeStaj u seoskom turizmu, na predmetnoj katastarskoj
parceli;

Sto se tige rekonstrukcije postojeéeg objekta na katastarskoj parceli broj 605 KO
Musli¢i, evidentiranog u Listu nepokretnosti 104 — izvod, kao postoje¢a pomoc¢na zgrada
(zgrada broj 6), povrSine osnove 35m? i spratnosti prizemlje, idejnim rjeSenjem je predvidena
rekonstrukcija iste i nadogradnja do spratnosti P+Pk. Smjernicama iz planskog dokumenta,
maksimalna spratnost pomoénih objekata je spratnosti P (jedna nadzemna etaZa). Shodno
navedenom, pomoc¢ni objekat nije moguce rekonstruisati i nadograditi van propisane
spratnosti;

Prema Pravilniku o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za gradenje objekta
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 i 043/19), graficka dokumentacija za rekonstrukciju
objekta sadrzi i priloge postojeceg stanja (situacioni plan, nivelacioni plan, osnove,
karakteristicne presjeke ili poduzne i poprecne profile i izglede). Takode, grafi¢ki prilozi
rekonstrukcije objekta treba da sadrze dodatne priloge plan ru$enja/zidanja gdje se
adekvatnim Stafurama predstavljaju pozicije koje se ruse/zidaju, kao i fotodokumentaciju
postoje€eg objekta, te idejno rjeSenje uskladiti sa navedenim;

Uvidom u dostavljenu tekstualnu dokumentaciju-tehnicki opis (saobracaj), utvrdeno je
da se objekat prikljuéuje na nekategorisani put oznacen kao katastarska parcela broj 595 KO
Musli¢i, a shodno saobracajno - tehnickim uslovima broj13-332/23-363/1 od 31.08.2023.
godine, izdatim od strane Sekretarijata za stambeno - komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Bijelo Polje, koji €ine sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Shodno ovjerenoj i potpisanoj izjavi ovlaS¢éene geodetske organizacije
,Geodeting“d.o.o. Bijelo Polje od 23.04.2024.godine, i ovjerenoj i potpisanoj izjavi projektanta,
kao i grafiCkom prilogu-situacija, prilaz lokaciji i objektima obezbijeden je sa katastarske
parcele broj 1114/1 KO Musli¢i po kulturi Regionalni put koja je u vlasniStvu Crna Gora u obimu
prava svojina 1/1 i Vlada CG u obimu prava raspolaganje 1/1, preko katastarske parcele broj
295/4 KO Musli¢i po kulturi njiva 3. klase koja je u vlasnidtvu Opstina Bijelo Polje u obimu prava
svojina 1/1, preko katastarske parcele broj 295/5 KO Muslié¢i vlasnistvo investitora, preko
katastarske parcele broj 613/3 KO Musli¢i viasnistvo investitora, preko katastarske parcele broj
613/2 KO Musli¢i vlasnistvo investitora, preko katastarske parcele broj 1110 KO Musliéi po




kulturi Rijeka koja je u vlasniStvu CG — subjekat raspolaganja Vlada Crne Gore u obimu prava
svojina 1/1.

Shodno navedenom, potrebno je objekat prikljuéiti u skladu sa propisanim saobraéajno-
tehni¢kim uslovima.

Tehnicku i graficku dokumentaciju medusobno uskladiti, narocito u dijelu materijalizacije
objekata i povrsina, i pristupa lokaciji i objektu.

Takode je potrebno dostaviti situacioni plan sa poloZajem objekata na lokaciji,
preciznijom numeracijom istih, sa spratno$¢u i karakteristi¢nim visinskim kotama, kao i
prikazom postojecih objekata.

Na situaciji sa idejnim rjeSenjem uredenja terena prikazati kompletan obuhvat sa
legendom materijala zavr$ne obrade povrsina partera.

Potrebno je dostaviti karakteristi€an poduzni presjek kroz sve planirane objekte (koji se
mogu planirati jedino na neSumskim povr§inama), sa relativnim i apsolutnim visinskim kotama
i prikazati liniju postojeceg terena. Volumetriju objekta prilagoditi kontekstu i zateéenoj
morfologiji terena, pri emu treba obavezno izbjegavati planiranje pristupnih platformi od
armiranog betona sa stubovima do planiranih objekata. Do objekata obezbijediti pristupne
staze od prirodnih materijala, kako se ne bi ugrozio krakter i osnovna namjena povrsina, i u
cilju postizanja interakcije sa prirodnim ekolo$ko-geoloskim karakteristikama.

Da bi se sagledala kompletna lokacija i poloZaj objekata sa realnim okruzenjem,
potrebno je dostaviti 3D prikaz vizuelizacije iz gornjeg rakursa.

TraZene nepravilnosti potrebno je otkloniti u roku od 8 (osam dana) od dana prijema
ovog obavjestenja.

Stim u vezi, a saglasno ¢lanu 111 stav 1 i 2 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni
list Crne Gore* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se u ostavljenom roku izjasnite
o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja. Istovremeno se
obavjeStavate da u kancelariji Glavnog gradskog arhitekte mozZete izvrsiti uvid u spise
predmeta.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, ovaj
javnopravni organ ¢e saglasno &lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti rjeSenje bez

izjaSnjenja stranke. i
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