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Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/24-48/1 09.05.2024. godine. \
Za: FEMIC NENAD

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24-48 od 26.04.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-48 od 26.04.2024. godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta objekta za pruZanje usluga u seoskom turizmu, izradenim od strane d.o.o.
“SHARH* Podgorica, ovjerenim elektronskim potpisom projektanata dana 24.04.2024.
godine u 13:12:53 +02'00', na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 1065/2 KO
Cerovo, Opétina Bijelo Polje u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje
(,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno -
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Odredbom &lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20, 86/22 i 04/23),
propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rie$enje arhitektonskog
projekta zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje | materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Shodno ¢Clanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore
navedeni poslovi drzavnog arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica |
turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tatke 2,3,5 i 6 , prenose na jedinicu
lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedece nedostatke:

Uvidom u Opétu dokumentaciju ldejnog rieSenja i Rjesenje broj UPI 107/7-3964/4
od 15.04.2019. godine izdato od strane Direktorata za inspekcijski nadzor i licenciranje
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, konstatovano je da je istekla vaznost Licence
privrednog drustva d.o.o *SHARH” Podgorica, te je potrebno dostaviti novu validnu
licencu;




Naziv objekta u cjelokupnoj tehnickoj dokumentaciji je potrebno usaglasiti sa
dostavljenim urbanisticko tehni¢kim uslovima broj 06/2-332/24-103/2-8 od 27.02.2024.

godine, izdatim od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo] - : &=
Polje, za rekonstrukciju postojeceg objekta (porodi¢na stambena zgrada). \| Bz

Potrebno je graficke priloge 3D prikaza, dostaviti potpisane od strane ovlas¢enog
inZenjera na Obrascu 6 u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta ("SluZbeni list Crne Gore” broj 044/18, 043/19);

Potrebno je dostaviti priloge Sire, uze i situacije sa idejnim rjesenjem uredenja
terena (za postojece i planirano stanje odvojeno). Uza situacija treba da bude prikazana
sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim relevantim visinskim kotama
(apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni, terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.)
Na situacijama i svim osnovama ucrtati gradevinske linije;

Pored navedenog, utvrdeno je da predmetni objekat nema obezbijeden pjedacki
prilaz kao ni predvideno ogradivanje parcele, te je isto potrebno projektovati.

Prema pomenutom Pravilniku, potrebno je uskladiti tehniéki opis Idejnog rjiedenja,
te je u tom smislu u tehnickom opisu potrebno navesti materijalizaciju i obradu povrsina
elemenata omotada (fasada i krova), elemenata okvira stolarije/bravarije i dodatnih
fasadnih elemenata (ograda), kao i materijalizaciju i obradu povrsina u okviru uredenja
terena sa navedenim procentom ostvarenog zelenila na parceli;

Grafitka dokumentacija za rekonstrukciju objekta sadrzi i priloge postojeceg
stanja (situacioni plan, nivelacioni plan), sve osnove, karakteristi¢ne presjeke ili poduzne
i popreéne profile i izglede (postojece stanje nema ni jednu kotu). Takode, potrebno je u
grafickom dijelu idejnog rjeSenja -Plan intervencija, jasno predstaviti legendu Srafura/boja
koje se odnose na to ta se rusi, zadrzava i gradi;

Uporednom analizom postojeceg i planiranog stanja kao i tehnickog opisa,
konstatovana je neusagladenost djelova Idejnog rje$enja a $to se posebno odnosi na:
oznaku spratnosti, evidentirani postojeci otvor (vrata) u donjoj etaZi koji nije prikazan kao
i na planirani hodnik koji je u postojecem stanju vidljiv kao nadstre$nica. Nadalje, fasade i
3D vizuelizacije moraju biti usaglagene u dijelu postoje¢in kamenih zidova koji ostaju
vidljivi (u fasadama su prikazani kao ravna povréina). Detaljnije opisati fasadne zidove
(brvna) koji su planirani u gornjoj etazi;

Karakteristiéni presjeci/izgledi moraju sadrzati $iri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (javne povrsine, privatne izgradene povrsine,
saobraéajnica, parter, susjedni objekti), relativne i apsolutne kote i udaljenosti od
susjednih objekata. Naznaciti gradevinsku i regulacionu liniju i linije katastarske parcele;

U ciliu sagledavanja uklopljenosti objekta u zate¢eno prirodno i izgradeno
okruZenje, neophodno je dostaviti 3D prikaze inkorporirane u Sire realno okruzenje iz
gornjeg rakursa iz vise pozicija sa pripadajuc¢im uredenjem terena, tako da nijedan dio
objekta ne ostane neprikazan;
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Trazene nepravilnosti potrebno je otkloniti u roku od (8) osam od dana prijema
ovog obavjestenja.

Stim u vezi, a saglasno &lanu 111 stav 1 i 2 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se u
ostavljenom roku izjasnite o rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog
ginjeni¢nog stanja. Istovremeno se obavjestavate da u kancelariji Glavnog gradskog
arhitekte mozete izvrsiti uvid u spise predmeta.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne izjasnite o rezultatima ispitnog postupka, ovaj
javnopravni organ ¢e saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti rieSenje bez
izjas$njenja stranke.
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