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Predmet: Obavje$tenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-77 od 17.07.2024.godine, SluZbi glavnog gradskog arhitekte

‘podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
izgradnje stambenog objekta, projektovanog od strane d.o.o. ,SOHA architects* Podgorica,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta 14:37:23 +02'00, na lokaciji koju €ini urbanistiCka
parcela UP1021, koja se sastoji od dijela katastarske parcele broj 440/4 KO Resnik i dio
urbanisticke parcele UP1020, koji se sastoji od dijela katastarske parcele broj 440/5 KO
Resnik, u zahvatu Detaljnog -urbanisti¢kog plana ,Resnik” (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
23/12).

Odredbom &lana 87 stav 4 tatka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je
da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, $etali§ta ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno
glanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog arhitekte, koji
se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickog
naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti€kog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav 4 tacke 2,3,5
i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u opstu i tehni¢ku dokumentaciju dostavljenog idejnog rjesenja, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte upucuje na sljedece nedostatke idejnog rjeSenja:

U okviru opéte dokumentacije priloZiti licencu ovias¢enog inZenjera koji je izradio
tehni¢ku dokumentaciju.

Potrebno je dostaviti ovom javnopravnom organu Elaborat parcelacije po' DUP-u,
izraden od strane ovladéene geodetske organizacije i ovjeren od strane Uprave za nekretnine,
radi sagledavanja realnih povrsina koje Cine predmetnu lokaciju.

Takode je potrebno dostaviti ovjerenu i potpisanu Izjavu geodetske licencirane
organizacije o tacnoj lokaciji planiranog objekta, sa podacima od kojih katastarskih/
urbanisti¢kih parcela ili njihovih djelova se sastoji lokacija objekta i u kojoj povrsini, kao i preko



kojih katastarskih parcela, odnosno sa koje javne saobracajnice je obezbijeden prilaz lokaciji i
objektu i u ¢ijem vlasnistvu su iste.

Potrebno je dostaviti Geodetsku podlogu sa svim snimljenim objektima na lokaciji i
njihovim povrdinama, ukljuujuéi i pomoéne objekte (koji nijesu evidentirani u katastarskoj
evidenciji), a evidentirani su u tehni¢koj dokumentaciji na grafickom prilogu 5- lokacija i njeno
blize okruZenje, jer isti ulaze u obradun parametara za cjelokupnu urbanisticku parcelu.
Geodetska podloga mora biti sa potpisom i pe¢atom licencirane geodetske organizacije, ne
starija od Sest mjeseci.

Dostaviti original posjedovni list za katastarsku parcelu broj 440/5 KO Resnik, jer
prema idejnom rje$enju predmetni objekat se gradi na dijelu navedene katastarske parcele, a
sa pozivom na &lan 91 stav 3 tatka 6 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata kojim je
propisano da je investitor lice koje podnosi prijavu i dokumentaciju za gradenje odnosno
postavljanje objekta, propisanu ovim zakonom. Dokumentacija iz stava 1 ovog €lana mora da
sadrzi dokaz o pravu svojine na zemljidtu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu
(list nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa).

Shodno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta ("Sluzbeni list Crné
Gore", br. 33/14), Indeks zauzetosti vaZi kao maksimalna vrijednost za sve nadzemne etaze I
ne moze se uzeti kao vrijednost samo na nivou prizemlja. Stim u vezi indeks zauzetosti racunati
na povrinu etaZze sprata kao vecu.Takode u bruto povrSinu raunati i natkriveni ulazni dio u
prizemlju objekta.

Gradevinsku liniju novoprojektovanog objekia na dijelu katastarske parcele 440/5
uskladiti sa propisanom udaljeno$éu od granice susjedne parcele prema postojecim objektima,
evidentirane u idejnom rie$enju (priloZenu geodetsku podlogu i grafickim prilozima), ili pribaviti
saglasnost vlasnika susjedne katastarske parcele.Takode na 3D vizuelizaciji u realnom
okruZenju predstaviti sve postojece objekte na urbanistickoj parceli UP 1020.

Sto se tice pristupa lokaciji i objektu na planiranu saobracajnicu (ulicu br. 7), uvidom na
zvaniéni sajt Uprave za nkretnine-geoportal, potrebno je pribaviti saglasnost viasnika
katastarskih parcela 443, 442, 440/2 i 441/1 KO Resnik, za nesmetano koris¢enje
postojeéeg prilaznog puta sa javne saobracajnice.

Shodno navedenom, a u smislu ¢lana 111 Zakona o upravnom postupku, potrebno je
utvrdene nepravilnosti otkloniti i trazene dokaze dostaviti ovom javnopravnom organu, u roku
od 8 (osam) dana od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni
organ ée saglasno €lanu 112 stav 3 Zakona o upravnom postupku, donijeti rjeSenje bez
izjasnjenja stranke.
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