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Veza: ‘Vas zahtjev broj 17-332/24 - 83 od 16.08.2024. godine.

A

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovanog od strane D.O.O
JNTESA Group” Bijelo Polje, na lokaciji - dijelu urbanisticke parcele UP 346 koju €ini
katastarska parcela 2010/4 KO Bijelo Polje i dijelu urbanistiCke parcele UP 347, koju €ini
katastarska parcela broj 2010/7 KO Bijelo Polje, u zahvatu l1zmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana naselja Rakonje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16).
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Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/24-83/1 od 19.08.2024. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/24- 83/1

Bijelo Polje, 19.08.2024. godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1
i ¢lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nadinu rada
lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opstinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu investitora
Femi¢ Stefana iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta za izgradnju stambenog objekta, na lokaciji- dijelu urbanistiCke parcele UP 346
koju &ini katastarska parcela 2010/4 KO Bijelo Polje i dijelu urbanisticke parcele UP 347,
koju ¢ini katastarska parcela broj 2010/7 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
37/16), projektovanog od strane D.0.O ,INTESA group” Bijelo Polje, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 14.08.2024. godine u 12:42:43 +02'00', donosi:

RJESENJE

| — Investitoru Femié¢ Stefanu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovanog od strane D.O.O
JUNTESA group” Bijelo Polje, ovjeren elektronskim potpisom projektanta dana
14.08.2024. godine u 12:42:43 +02'00', na lokaciji - dijelu urbanistike parcele UP 346
koju &ini katastarska parcela 2010/4 KO Bijelo Polje i dijelu urbanisticke parcele UP 347,
koju &ini katastarska parcela broj 2010/7 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
Detalinog urbanistickog plana naselja Rakonje (,Sluzbeni list CG-op8tinski propisi® broj
37/16), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i
osnovnim urbanistiCkim parametrima

Il — Ponidtava se rjeSenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UP 17-332/24- 76/1
od 31.07.2024. godine.

Obrazlozenje

| — Aktom broj UP 17-332/24-83 od 14.08.2024. godine, investitor Femi¢ Stefan iz
Bijelog Polja, podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta,
projektovanog od strane D.0.O ,INTESA group” Bijelo Polie, ovjeren elektronskim
potpisom projektanta dana 14.08.2024. godine u 12:42:43 +02'00', na lokaciji - dijelu
urbanistitke parcele UP 346 koju &ini katastarska parcela 2010/4 KO Bijelo Polje i dijelu
urbanistitke parcele UP 347, koju &ini katastarska parcela broj 2010/7 KO Bijelo Polje, u



zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistiC¢kog plana naselja Rakonje (,Sluzbeni list
CG-opstinski propisi” broj 37/16).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i dostavljeno
idejno rieSenje i odlucila kao u dispozitivu rijeSenja, a ovo iz sledecih razloga:

Odredbom ¢lana 87 stav 4 taCka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade, trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu
usaglasenosti sa: Smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim
urbanistiCkim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona je
propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog
zakona koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turistiCkikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao i poslovi iz
Clana 87 stav 4 ta¢. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1
ovog C¢lana izvrsni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog
arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz €lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od
dana podnos$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Clan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitekionsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog ubanistikog plana Rakonje, utvrdeno je da prilikom rjeSavanja zahtjeva
korisnika za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz strikinu kontrolu
tehnitke dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unaprjedenju arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike izgradenog
prostora. Fasade objekata kao i krovni pokrivaéi su predvideni od kvalitetnog i trajnog
materijala i kvalitetno izvedeni. Obrada prozorskin otvora i vrata drvetom ili
aluminijumska bravarija odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa arhitekturom i
materijalizacijom objekta. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi, dvovodni ili
getvorovodni, a kod komplikovanijin objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u
funkciji odabranog krovnog pokrivaga. Krovni pokrivac je crijep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal. Obrada prozorskih otvora i vrata drvetom ili aluminijumska bravarija
odnosno PVC, u boji koja je u skladu sa arhitekturom i materijalizacijom objekta. U
izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukompovane na savremen naéin. Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazecim
propisima i u skladu sa geomehanickim ispitivanjima u zoni gradenja.

Na osnovu dostavljenih urbanistitko-tehni¢kin uslova broj 06/4-332/24-127/2 od
21.03.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opétine Bijelo Polje, osnovni urbanisticki parametri za predmetnu lokaciju, koja se nalazi
u zoni koja je lzmjenama i dopunama DUP-a naselja Rakonje, planirana za stanovanje
male gustine (SMG), su propisani:

- povr$ina urbanistiCke parcele UP 346: 357,57m?
povrsina urbanisti¢ke parcele UP 347: 305,65 m?;
- maksimalni indeks zauzetosti: 0,3;
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-maksimalni indeks izgradenosti: 1,0;

- bruto gradevinska povrs$ina objekata (max BGP): 500 m?;

- maksimalna spratnost objekta: tri nadzemne etaze, uz mogucnost izgradnje suterenske

odnosno podrumske etaze;

- odnos prema gradevinskoj liniji; Gradevinske i regulacione linije su definisane
koordinatama tacaka gradevinske linije koje su date u grafickom prilogu “Plan
parcelacije, regulacije i UTU”. Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja
je zadata na nivou bloka. Polozaj gradevinske linije je obavezujuéi za novoplanirane
objekte. Minimalno rastojanje objekta od susjedne parcele: 1,5m.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, utvrdeno je da je na lokaciji - dijelu
urbanisti¢ke parcele UP 346 koju Cini katastarska parcela 2010/4 KO Bijelo Polje i dijelu
urbanisticke parcele UP 347, koju &ini katastarska parcela broj 2010/7 KO Bijelo Polje
(Planom omoguéeno udruzivanje urbanistickin parcela za stanovanje manje gustine-
SMG), prema Elaboratu parcelacije po DUP-u (povrSine lokacije 632m?), ovjerenom od
strane Uprave za nekretnine dana 15.03.2024. godine, planirana izgradnja stambenog
objekta, spratnosti Su+P+1. Funkcionalna koncepcija objekta je sliedeta: suteren je u
funkciji prate¢ih sadrzaja koji su u funkciji stanovanja, koje je organizovano u prizemlju i
spratu (dvije stambene jedinice). Arhitektonika i materijalizacija objekta je prilagodena
zateGenim izgradenim strukturama doprinoseci unapredenju cjelokupne slike naselja.

Na osnovu prednje navedenog, a uvidom u idejno rjeSenje, utvrdeno je da je na
predmetnoj lokaciji pianirana izgradnja stambenog objekta, bruto gradevinske povrsine
BGP: 354,78m? (planirana maksimalna BGP Ilokacije: 500m?); indeks izgradenosti
lokacije iznosi: 0,56 (planiran maksimalno: 1,0); indeks zauzetosti lokacije iznosi: 0,21
(planiran maksimalno: 0,30); spratnost novoplaniranog objekta je: Su+P+1 (planirana
maksimalna spratnost objekta: tri nadzemne etaze uz moguénost izgradnje suterenske
odnosno podrumske etaZe), sa ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena ovjerena i potpisana izjava
projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistiCkin parametara kao i
ovjerena i potpisana lzjava licencirane geodetske organizacije od 15.07.2024. godine, o
tacnoj lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom kolskom pristupu lokaciji i objektu, u
skladu sa planskim dokumentom, sa javne saobracajnice oznatene kao katastarska
parcela broj 2015/1 KO Bijeio Polje.

Osim navedenog, po &lanu 237 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata je
propisano, da do donodenje plana Generalne regulacije Crne Gore, moze se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni
za urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuci dio urbanisticke parcele.

Na osnovu uvida u lzmjene i dopune Detaljnog urbanistitkog plana naselja
Rakonje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16) i predmetnu tehniCku
dokurmentaciju, Sluzba Glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZenog idejnog rieSenja arhitektonskog projekta izgradnje stambenog
objekta; usaglasene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju
objekata i osnovnim urbanistickim parametrima, propisanim navedenim planskim
dokumentom.

Uvidom u dostavljeni list nepokretnosti broj 768— prepis od 16.07.2024. godine,
izdatim od strane Uprave za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da
su katastarske parcele broj 2010/4 i 2010/7 KO Bijelo Polje, upisane na ime Femic¢
Stefana iz Bijelog Polja, kao svojina, u obimu prava 1/1.




Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka,
bududi da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izlozenog pravnog i &injeniénog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog
arhitekte je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Femi¢ Stefanu
iz Bijelog Polja, na idejno rjeSenje arhitekionskog projekia za izgradnju stambenog
objekta, projektovanog od strane D.0.O ,INTESA Group” Bijelo Polje, ovjeren
elektronskim potpisom projektanta dana 14.08.2024. godine u 12:42:43 +02'00' na
lokaciji - dijelu urbanisticke parcele UP 346 koju Cini katastarska parcela 2010/4 KO
Bijelo Polje i dijelu urbanisti¢ke parcele UP 347, koju €ini katastarska parcela broj 2010/7
KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja
Rakonje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16), u pogledu usaglasenosti sa
smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).

I — Investitor Femi¢ Stefan iz Bijelog Polja je aktom broj UP 17-332/24-76/1 od
16.07.2024. godine podnio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekia,
na lokaciji - dijelu urbanisticke parcele UP 346 koju Cini katastarska parcela 2010/4 KO
Bijelo Polje i dijelu urbanisticke parcele UP 347, koju €ini katastarska parcela broj 2010/7
KO Bijelo Polie, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana naselja
Rakonje (,SluZzbeni list CG-opstinski propisi” broj 37/16). Nakon $to je Sluzba glavnog
gradskog arhitekte dana 31.07.2024.godine, donijela rjeSenje o davanju saglasnosti broj
UP 17-332/24 -76/1 u odnosu na gore navedeni zahtjev, imenovani je izvr§io promjenu
idejnog rjesenja, shodno éemu je podnio novi zahtjev za davanje saglasnosti boj UP 17-
332/24-83 od 14.08.2024. godine. Shodno drugadije utvrdenom d&injeniCnom stanju u
postupku po zahtjevu broj UP 17-332/24-83 u odnosu na zahtjev broj UP 17-332/24-76,
ovaj javnopravni organ je nasao da se rjeSenje o davanju saglasnosti broj UP 17-332/24 -
76/1 od 31.07.2024. godine, ima ponistiti, te se shodno €lanu 142 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), ponistavaju i sve
pravne posljedice koje je to rieSenje proizvelo.

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:

- Femi¢ Stefanu
- arhivi



