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Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/23- 83/9 23.08.2024. godine.

Za: DROBNJAK DOJCILO

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/23 - 83 od 30.11.2023. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, za rekonstrukciju dijela stambeno- drustvene zgrade
spratnosti P+1, projektovano od strane D.0.O "INTESA Group” Bijelo Polje, na
urbanistiékoj parceli UP 204 koju ¢ini katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana naselja Nikoljac (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 05/17).

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/23- 83/9 od 23.08.2024. godine.



CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/23- 83/9

Bijelo Polje, 23.08.2024. godine.

88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18,(* : /
11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te ¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne

uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi br.16/19, 25/19, \
34/21, 06/22, 07/22 i 31/22) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list
CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Drobnjak DojCila iz Bijelog
Polja, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,
projektovano od strane D.O.O "INTESA Group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 13.08.2024. godine u 14:15:07 +02'00', za rekonstrukciju dijela
stambeno drudtvene zgrade, na urbanisti¢koj parceli UP 204, koju &ini katastarska parcela
broj 1628 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac
(“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 05/17), a postupajuci po Rjesenju Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine- Direktorata za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, broj: UPIl 17-042/24-16/2 od 19.07.2024.godine, donosi:

RJESENJE

Investitoru Drobnjak Dojéilu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na dopunjeno
idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane, D.O.O "INTESA Group”
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 13.08.2024. godine u
14:15:07 +02'00', za rekonstrukciju dijela stambeno- drustvene zgrade spratnosti P+1, na
urbanisti¢koj parceli UP 204 koju ¢ini katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Nikoljac (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 05/17), u pogledu usaglagenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, a
urbanisti¢ki parametri ostaju postojeci.

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/23- 83 od 30.11.2023. godine, investitor Drobnjak Dojcilo iz
Bijelog Polja, je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, podnio zahtjev za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane D.O.O "INTESA Group”
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30.11.2023. godine u
10:33:43 +01'00", za rekonstrukciju stambeno-drustvene zgrade, na urbanisti¢koj parceli
UP 204, koju ¢ini katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog-
urbanisti¢kog plana Nikoljac (,Sluzbeni list Crne Gore - opS&tinski propisi” broj 05/17).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev, dostavljeno
idejno rieSenje i donijela rje$enje broj 17-332/23-83/2 od 29.12.2023.godine, o odbijanju
zahtjeva imenovanog broj UP 17-332/23- 83 od 30.11.2023. godine, iz razloga sto isti nije



po aktu ovog organa -poziv na dopunu dokumentacije broj UP 17-332/23-83/1 od
13.12.2023.godine, u odredenom roku dostavio trazenu dopunu kako bi se moglo
odluCivati po zahtjevu, u skladu sa ¢lanom 60 stav 3 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17). Na pomenuto rieSenje o odbijanju
podnosilac zahtjeva je preko ovog organa, u zakonskom roku izjavio Zalbu, a Ministarstvo
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine- Direktorat za sprovodenje drzavnih
smjernica u oblasti arhitekture, je donio rjeSenje broj: UPIl 17-042/24-16/2 od

19.07.2024.godine, kojim ponistava rjeSenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj 17-/ //;\\K

332/23-83/2 od 29.12.2023.godine, i predmet vraca prvostepenom organu na ponovn
postupak i odluCivanje. A
7
Postupajuci po ukazanom u navedenom rjeSenju drugostepenog organa, Sluzba.
glavnog gradskog arhitekte je u skladu sa odredbom ¢&lana 111 Zakona o upravnom
postupku, aktom broj UP 17-332/23- 83/7 od 06.08.2024. godine, zatrazila od investitora
da se izjasni o rezultatima ispitnog postupka, pri €emu je ukazano na primjedbe utvrdene
u dokumentaciji dostavljenoj uz zahtjev UP 17-332/23-83 od 30.11.2023. godine. Investitor
je u ostavljienom roku dostavio dopunjeno idejno rjeSenje, nakon Cijeg razmatranja je
odlu¢eno kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom &lana 87 stav 4 ta¢ka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da
glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta zgrade,
trga, skvera, Setalita ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa: Smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju objekta i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji). Shodno €lanu 88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog
drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do
3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno turistickikog naselja sa Cetiri ili
pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz lana 87 stav 4 ta¢. 2,3,5 i 6, prenose na
jedinicu lokalne samouprave.

Clanom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog
¢lana izvrsni organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji
mora da ispunjava uslove iz ¢lana 87 stav 3 ovog zakona.

Saglasnost iz stava 4 tacka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjieSenjem u roku od 15 dana od dana
podnoSenja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Do donoSenja Drzavnih smijernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz
planskog dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215
citiranog zakona).

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac, predvideno je da rjieSavanjem zahtjeva korisnika
za gradnjom ili intervencijom na postoje¢im objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinije¢e se unaprjedenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti
samih objekata, a samim tim i ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni objekata
moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi
uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u veé djelimiéno izgradeni prostor,
novi objekti oblikovno i materijalizacijom treba da podrzZe i unaprijede postoje¢i ambijent.
Takode oblikovanje i materijalizacija treba da podrze stambenu namjenu objekta, a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaéa, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U tom smislu preporucuje se koriScenje onih formi
krovova i nacina pokrivanja koji su dominantni u postojeéim fizickim strukturama. Gdje
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postoje tehni¢ke moguénosti ostavlja se moguénost za kori§éenje podkrovnih prostora za
stanovanje u nepromijenjenom spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki rasponi objekta
uslovili visok tavanski prostor i sl.). Osvetljenje je moguée preko krovnih prozora, krovnih
badza ili use€enih loda. Imajuéi u vidu da se prizemlje koristi kao poslovni prostor, isti
enterijerski mora biti obradeno u skladu sa objektom u kome se nalazi. Urbana oprema
mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom. U ogradivanju Koristiti
tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uvidom u dostavljeno dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta,

projektovano od strane D.O.0 "INTESA Group” Bijelo Polje, ovjereno elektronsklm?" s

potpisom projektanta dana 13.08.2024. godine u 14:15:07 +02'00', za rekonstrukciju dijela

stambeno- drustvene zgrade spratnosti P+1, na urbanistiCkoj parceli UP 204 koju Cini 7,

katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, namjene stanovanje srednje gustine (SS),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac (“Sluzbeni list CG-opSstinski
propisi” broj 05/17), i dostavljene urbanistiCko-tehni¢ke uslove broj 06/5-332/23-426/4-107
od 24.10.2023.godine, izdate od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje, konstatovano je da je dopunjenim Idejnim rjeSenjem predvidena
rekonstrukcija na posebnim djelovima postoje¢e stambeno- drustvene zgrade u prizemlju
objekta, u smislu postavljanja nadstreSnice radi zastite od kiSe i sunca iznad prizemlja na
prednjoj fasadi (na poslovnom i stambenom prostoru), i promjene spoljnjeg izgleda objekta
nepromijenjenog osnovnog gabarita, usaglasavanja izgleda fasade, boje i materijalizacije
prozorskih i drugih otvora u prizemlju, u cilju unapriedenja arhitektonskih i likovnih
vrijednosti konkretnog objekta, a samim tim i ukupne slike naselja. Gradevinska linija
nadstresnice je ispostovana u odnosu na planom zadatu, a urbanisti¢ki parametri ostaju
postojedi.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju prilozena ovjerena i potpisana lzjava
projektanta da je idejno rjeSenje arhitektonskog projekta na urbanisti¢koj parceli UP 204,
koju ¢&ini katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog plana Centralne zone, izradeno u skladu sa smjernicama
urbanisticko-tehnickih uslova za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 |
stava 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, dok osnovni urbanisticki
parametri (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji), ostaju kao postojeci i nepromijenjeni. U Izjavi projektanta je
konstataovano da se prilaz lokaciji i objektu zadrzava kao i postojeéi, u skladu sa planskim
dokumentom, sa javne saobracajnice -gradske ulice Nedeljka Merdovica.

Uvidom u elektronsku evidenciju zvani¢nog sajta Uprave za nekretnine, u List
nepokretnosti 2411 KO Bijelo Polje -izvod, Podruéna jedinica Bijelo Polje na dan
22.08.2024.godine, utvrdeno je da se katastarska parcela broj 1628 KO Bijelo Polje, na
kojoj je planirana rekonstrukcija stambeno drustvene zgrade, vodi na Crnu Goru u obimu
prava -svojina 1/1, a subjekat raspolaganja Opstina Bijelo Polje u obimu prava 1/1.
Medutim, uvidom u Podatke o objektima i posebnim djelovima objekta, utvrdeno je da je
stambeno drustvena zgrada spratnosti P1 (prizemlje i sprat), koja je predmet
rekonstrukcije, vlasni$tvo viSe vlasnika posebnih djelova, od kojih je u svojini 1/1 Drobnjak
Dojcila poslovni prostor u prizemlju, povrSine 15m2, kao i stambeni prostor- jednoiposoban
stan u prizemlju u povrsSini od 46m2 (susvojina 1/2 Drobnjak Dojcilo i susvojina 1/2
Drobnjak Momc¢ilo) i poslovni prostor u prizemlju povrSine 15m2 u svojini 1/1 Drobnjak
Mom¢ila. U okviru idejnog rieSenja dostavljena je saglasnost viasnika posebnog dijela
stambeno drustvene zgrade Drobnjak Momcila, ovjerena od strane notara pod brojem
0V.3947/2024 od 05.08.2024.godine, da se na dijelu na kojem je on vlasnik posebnog
dijela, mogu izvoditi radovi planirane rekonstrukcije i postavljanja nadstreSnice, Cime je
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Drobnjak Dojgilo stekao svojstvo investitora u smislu ¢lana 91.stav 1 i 3.tatka 6. Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18, 11/19, 82/20,
86/22 i 04/23), u kojem je propisano da investitor gradi objekat na osnovu prijave gradenja
i dokumentacije za gradenje propisane ovim zakonom, a koju €ini izmedu ostalog i dokaz
o pravu svojine na zemlji§tu, odnosno drugom pravu na gradenje na zemljistu (list
nepokretnosti, ugovor o koncesiji, odluka o utvrdivanju javnog interesa) ili dokaz o pravu
svojine na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje, ako se radi o rekonstrukciji
objekta, a Sto se u predmetnoj stvari radi o rekonstrukciji objekta kada je validan dokaz o
vlasnistvu na objektu, odnosno drugom pravu na gradenje.

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni€nog stanja stvari, Sluzba Glavnog gradskog
arhitekte je nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Drobnjak Doj€ilu
iz Bijelog Polja, na dopunjeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od
strane D.0.0O "INTESA Group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
dana 13.08.2024. godine u 14:15:07 +02'00', za rekonstrukciju dijela stambeno- drustvene
zgrade spratnosti P+1, na urbanisti¢koj parceli UP 204 koju Cini katastarska parcela broj
1628 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi” broj 05/17), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju, a urbanisti¢ki parametri ostaju postojeci.

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od

prijema istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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