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SluZba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/24-93/1 23.09.2024. godine. \&
Za: PILAVAC ERMIN

Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24-93 od 17.09.2024. godine.

Predmet: Obavjestenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/24-93 od 17.09.2024. godine, SluZbi glavnog gradskog
arhitekte, podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta, izradenim od strane d.o.o. ,INTESA group® Bijelo Polje, ovjerenim elektronskim
potpisom projektanata dana 23.07.2024. godine u 13:33:59, za izgradnju stambenog
objekta, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavac u zahvatu
Prostorno urbanistiékog plana Opétine Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski propisi” broj
7/14) i 1zmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni
list Crne Gore” broj 96/22), donosi:

Odredbom &lana 87 stav 4 tadka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20, 86/22 i 04/23), propisano
je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
zgrade, trga, skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usaglasenosti sa smjernicama
za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistic¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji).
Shodno &lanu 88 stav 1 ovog zakona propisano je da se gore navedeni poslovi drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela
odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz
¢lana 87 stav 4 tacke 2,3,5 16 , prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju i predmetni planski dokument, Sluzba
glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljedeée nedostatke:

Prema ovjerenoj i potpisanoj lzjavi geodetske licencirane organizacije d.o.o.
,Geodeting" Bijelo Polie od 10.02.2024. godine, koja €ini sastavni dio Idejnog rjeSenja, i
uvidom na zvaniéni sajt Uprave za nekretnine-Geoportal, potrebno je dostauviti nedostajudi
dokaz o pravu stvarne sluzbenosti kolskog i pjesackog pristupa lokaciji i objektu
(katastarskim parcelama broj 103/3 i 104/2 KO Gubavac), preko katastarske parcele broj
39 KO Gubavag, upisane u posjedovni list br. 278, u viasnistvu Demié¢ Nazif Arijan



u obimu prava sopstvenik-posjednik 1/1, i istu zabiljeziti u “G” Listu Uprave za
nekretnine, preko koje se pored katastarske parcele broj 103/1 i katastarske parcele broj
104/5 ( za koje investitror posjeduje pravo sluzbenosti prolaza), pristupa predmetnoj _—
lokaciji, sa katastarske parcele broj 731 KO Gubavag, upisane u posjedovni list broj 135,,;5-’ b
po kulturi put bez oznake, koja je u vlasnistvu Opstina Bijelo Polje -Putevi, u obimu prava;
sopstvenik-posjednik 1/1; (EZ

Uvidom u dostavljenu tehni¢ku dokumentaciju, utvrdeno da je na lokaciji koju Cine N4
katastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubava¢, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22),
planirana izgradnja stambenog objekta.

Stim u vezi potrebno je pribaviti dopunu urbanisti¢ko-tehnickih uslova koji se odnose
na parametre za individualno stanovanje, propisane smjernicama navedenog planskog
dokumenta.

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,Sluzbeni
list Crne Gore", br. 024/10 i 033/14), &lan 109 stav 1, je propisano da izgradenu povrsinu
(povréinu pod objektima) &ini zbir bruto povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli, bloku, zoni ili planu, radunajuéi spoljne konture fasadnih zidova, te je shodno
navedenom u propradun bruto gradevinske povrsine (BGP), neophodno obuhvatiti
termoizolaciju objekta;

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru
Prostorno-ubanistickog plana Opstine Bijelo Polje, utvrdeno je da pri izgradnji objekata
treba voditi raduna o primjenjivanju arhitektonskih oblika i formi, kao i materijala koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija objekta
treba da budu uskladene sa funkcijom, klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i sa
pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su
element arhitektonike gradene sredine. U tom smislu preporuduje se kori§c¢enje onih formi
krovova i nadina pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im fizickim strukturama.
Oblikovanje objekata treba da proizilazi iz potreba konkretne funkcije (stambeni, privredni,
drustveni i dr.). Pri oblikovanju objekata posti¢i vizuelnu harmoniju sa prirodnim
okruZzenjem, vizuelnu odrzivost i interakciju sa prirodnim ekolosko-geoloskim
karakteristikama, izgled objekta uskladiti sa kulturnim okruZenjem u kojem funkcionise,
sjediniti kulturne motive i tradicionalne stilove gdje god je to moguce, uz postovanje
principa tradicionalne, izvorne arhitekture u projektovanju i asimiliranju u lokalni kulturni
kontekst. Buduéi da projektovani objekat, svojom formom, oblikovanjem i materijalizacijom
ne zadovoljava graditeljski kontekst u kojem nastaje, ne postize vizuelnu harmoniju sa
prirodnim okruZenjem, pa se ne uklapa u zate¢eni ambijent, neophodno je pronacéi drugadiji
pristup i arhitektonski izraz u oblikovanju objekta, koji treba da proizilazi iz konkretne
funkcije (stambeni), i isti uklopiti sa postoje¢im okruZenjem, pridrzavajuci se navedenih
smjernica iz planskog dokumenta kao i pravila struke.

U tehnitkoj dokumentaciji prikazati nacin ogradivanja parcele i isto uskladiti sa
uslovima za pejzaZno oblikovanje, koji &ine sastavni dio urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Shodno navedenom, a saglasno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku
(,Sluzbeni list Crne Gore* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), potrebno je da se izjasnite o
rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog Cinjeni¢nog stanja, odnosno da se



dostavi trazena dopuna radi otklanjanja utvrdenih nepravilnosti, a ovo u roku u od (8)
osam od dana prijema ovog obavjestenja.

Ukoliko se u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavje$tenju, ovaj
javnopravni organ ¢e saglasno &lanu 112 stav 3 navedenog zakona, donijeti riesenje bez
vaseg izjasnjenja stranke.

OBRADIO:

Semir Salemovi¢, Spec.sci. Arhitekture %W\’l %LE’WM/‘C

Dostavljeno:
- Pilavac Erminu
- arhivi



