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1. OPSTE INFORMACIE
Podaci o nosiocu projekta

Nosilac projekta: MUCEVIC MENAN
Ime i prezime odgovornog lica: MUCEVIC MENAN
Kontakt osoba MUCEVIC MENAN
Adresa: ZIVKA Z1ZICA BR.3
Telefon 067316898

Glavni podaci o projektu

Pun naziv projekta: EKONOMSKI OBJEKAT — FARMA KOKA NOSILjA

Lokacija: KATASTARSKA PARCELA BR. 818/1, KO PODA, U
ZAHVATU PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA
OPSTINE BIJELO POLJE
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2. OPIS LOKACUE

Lokacija na kojoj je planirana izgradnja objekta ¢ine katastarske parcele 8181/1, 819 i 820/1 KO
Poda u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje. predmetna lokacija se dijelom
nalazi na polorpivrednom zemljistu, i to parcele 8181/1 i 819, dok je katastarska parcela broj
820/1 izvan gradevinskog naselja na Sumskom zemljistu.

Ukupna povrsina lokacije koju ¢ine katastarske parcele 8181/1 819 i 820/1 KO Poda iznosi
14234m2.

Karta 1: PoloZaj predmetne lokacue B/jelo Polje
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CRNA GORA

Broj: 105-917/23-140-DJ
Datum: 01.06.2023.

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJE

TS

Katastarska op3tiina: PODA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcele: 818/1, 819, 820/1
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UPRAVA ZA KATASTAR
1 DRZAVNU IMOVINU +  CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3337/2023
Datum: 01.06.2023.
KO: PODA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA B.POLJE, SEKRETARIJAT ZA UREDJENIE
PROSTORA ,PREDMET BR. 06/5-332/23-198/1-48, , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parcelama
| s Plan Nadéin koriS¢enja Bon. 2 »
3’ Broj Podbrof 2ok, | gien |Datum wpisa| yica FSeoént broj Osnov sticanja Kiasa | ovesinami. Prihod
} 818 1 4 TUP Livada 4. klase 2611 1227
15 ODRZAJ.POKLON
818 1 4 STUP Livada 3. klase 5029 30.68
15 ODRZAJ.POKLON
$18 1 4 TUP Livada 3. klase 2338 1005
15 ODRZAJ,POKLON
819 4 TUP Vocnjak 3. Klase 430 2.97
15 (ODRZAJ.POKLON
820 1 4 TUP Sume'tl. Klase 3826 14.92
15 ODRZAJ,POKLON
14234 70.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1304983230016 MUCEVIC HAJRADIN MENAN, Svojina it
LOZNICE BB Bijelo Polje

Ne postoje tereti i ogranienja.

[

Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

\ __ Nadelnik: —

Datum i vrijeme: 01.06.2023. 08:19:10
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Slika 2: Lokacija planiranog projekta
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3. KARAKTERISTIKE PROJEKTA

Funkcionalno rjesenje i sadrZaji

Funkcija predmetnog projekta jeste uzgoj koka nosilja, odnosno proizvodnja jaja. ldejnim
riesenjem je predvidena izgradnja ekonomskog objekta — farma koka nosilja spratnosti P+0, sto

je u skladu sa UTU-va br. 06/5-332/23-198/4-48 izdatih 16.06.2023. godine od strane
Sekretarijata za planiranje i uredjenje prostora Opstine Bijelo Polje.

U prizemnoj etaZi projektovan je prostor za potrebe ekonomskog objekta — farma koka nosilja

Slika 3: Lokacija planiranog projekta
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Meto (o) Stouktura

Elﬂnums]-:l objekat — Hodmk, kancelarja,

farmna koka nosilja garderober, toalet, trpezarija,

{prizemna etaza) prostor za skupljanje jaja.
prostor za pakovanje 1

264.82 | sortranje, prostor z akoke
nosilje, magacin hrane,
prostor z amm'a.r_iaja.
komora za jaja, prostor za
skladistenje jaja

UEUPNO: 264.52

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
katastarske parcele br.818/1 P =9 978m2.

Bruto povrsine projektovanog objekta po etazama iznose:

Etaza Bruto (m”) Namjena
bez zelemh
POVTSInG
prizemlje 307.13 farma
UKUPNO BRUTO
POVRSINA 30715
OBJEKTA:

Funkcionalno rjesenje objekta podrazumijeva izgradnju sljedecih prostorija unutar istog.

TABELARNI PREGLED POVESINA
|n | namjena prostorija | P {m?)
POSLOVNI PROSTOR
Korisne povrsine
1.1 | Hodnik
1.2 | Kancelarja
1.3 | Garderober
14 | Toalet
1.5 | Trpezarnija
Poslovni prostor | 1.6 | Prostor zaskupljanje jaja
1.7 | Prostor za pakovanie i sorfiranje
1.8 | Prostor za koke nosilje
1.9 | Magacin hrane
1.10 | Prostor za utovar hrane
1.11 | Komora za jaja
1.12 | Prostor za skladistenje jaja
HETO POVESINA PRIZEMLjA: | 264.82
BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA: | 30715
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Proces rada u objektu farme koka nosilja pocinje dopremanjem koka nosilja na lokaciju projekta
gdje pocinje njihov smjestaj u kaveze. Cilj ovog i cilj proizvodnje u Zivinarstvu je kvalitetno jato,
ujednacene konstitucije, zadovoljavajuce tjelesne mase, dobrog zdravlja, sa pravilno i dosljedno
sprovedenim zdravstvenim programom. Ovo je garancija dobrih proizvodnih rezultata.

Na predmetnoj lokaciji su stvoreni uslovi uzgoja koka nosilja i drzanja u objektu, a to su:
- obezbjedenje kontrolisanog ambijenta,

- zastita od vremenskih nepogoda,

- zastita od ptica glodara,

- zastita od ekstremno niskih i visokih temperatura pri ¢emu se osigurava gustina nasada

Da bi se postigli navedeni uslovi poljoprivredni objekti su zatvoreni i dovoljno prostrani, a uzgoj i
proizvodnja se odvija u baterijama. Kavezi su trospratni, Sto znaci da se nosilje drZe u tri nivoa,
pri cemu se omogucava velika gustina naseljenosti po m2.

Osoblje koje radi u proizvodnim objektima, prijemu, sortiranju i isporuci jaja izdvojeno je
prostorijama, kako radnim, tako i sanitarnim, od ostalih zaposlenih na farmi, sto olakSava
odrzavanje svih neophodnih preventivno zootehnickih mjera.

Svakako da pored uslova koje pruzaju izgradeni objekti i tehnoloska oprema u njima od
primarnog znacaja za proizvodnju visokoproduktivnih nosilja je njihova dobra genetska osnova,
zdravstveno stanje, pravilan odgoj do preseljenja na farmu za produkciju i niz drugih faktora koji
se rjeSavaju tehnologijom farme.

Proizvodnja u baterijama se mnogo primjenjuje zbog svojih prednosti u odnosu na radnu snagu,
gustinu nasada i potroSnju hrane.

Kokosi se drze unutar zatvorenog prostora u kavezu po nekoliko komada zajedno. Vazno je daim
se obezbijede najbolji mogudi uslovi ugodnosti i ishrane, Sto se postize izborom dobrog tipa
baterija-kaveza.

Vrsta i nagib poda kaveza imaju veoma znacajnu ulogu, jer od toga zavisi procenat slomljenih i
prljavih jaja, Sto je znacajno za postizanje maksimalne vrijednosti proizvodnje.

Pod kaveza mora biti fleksibilan, ali ne toliko da se povija pod teretom Zivine i ometa kotrljanje
jaja iz kaveza.
Useljavanje koka nosilja u kaveze vrsi se u temeljno ociséene i dezinfikovane objekte i opremu,

ukljucujuci i manipulativnu prostoriju i krug farme. Pored dezinfekcije veliku paznju treba

10
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posvetiti i deratizaciji svih objekata u krugu farme. Deratizaciju treba obavljati u toku cijele godine
postavljanjem mamaca protiv glodara. Mamci se mijenjaju obavezno svakih 20 dana.

Tokom ljeta obavezno je tretiranje objekta protiv muva rastvorom nekog sredstva koje nije
otrovno za ljude i kokosi.

Jo$ u toku naseljavanja provjerava se funkcionisanje uredaja za obezbjedenje potrebnog
mikroklimata. Optimalna temperatura za ovu proizvodnju je izmedu 18 i 20 [IC.

Najvazniji faktor za regulisanje mikroklimata u objektu, proizvodnju i zdravstveno stanje je
ventilacija. Velika koncentracija Zivine u objektu vrlo brzo stvara ambijent za neugodan Zivot
usled poveéanih koli¢ina amonijaka, ugljendioksida i ostalih Stetnih gasova.

Ovi produkti metabolizma uz brz porast temperature i vlage mogu se otkloniti jedino pravilno
postavljenom i dobro proracunatom ventilacijom.

Ventilatori i ubacivaci vazduha moraju se postaviti tako da isklju¢e mrtve uglove, a svjez vazduh i
vazduh iz objekta dobro izmijesaju prije nego sto dodu na nivo koka nosilja. Svaki kavez mora
imati ravnomjerno koristi od ovakvog promijeSanog vazduha.

Veoma vazno kod rada farme koka nosilja je i temperatura vazduha u objektu u zimskom i
lietnjem periodu. Zato ne bi trebalo da ona tokom zime spadne ispod 15 °C, niti tokom ljeta da
prede 26°C. Iz tih razloga ljeti, kada su jace vruc¢ine sem ukljucivanja ventilatora treba polivati
hladnom vodom pod, pa i krov Zivinarnika. Mada dovod (Cistog vazduha neée smanjiti
temperaturu, ipak daje mladim kokoSima svjez vazduh bogat kiseonikom, pa ¢e negativni uticaj
visoke temperature biti maniji.

Konstrukcija i materijali

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima i gredama
oslonjenim na AB temeljne trake kao sekundarnim konstruktivnim elementima.

Krov je projektovan kao drvena krovna konstrukcija iznad prizemne etaze.

Prilikom planiranja materijalizacije zidova i unutrasnjih prostora, posebna paznja posveéena je
detaljima kako bi se postigla savrSena ravnoteza izmedu funkcionalnosti, estetike i urbanisticke
uskladenosti.

Spoljni Zidovi i Parapetni Zidovi:

- Fasadni i odredeni parapetni zidovi su vesto izvedeni koristeéi termoblok debljine 20 cm,
¢ime je postignuta optimalna termalna izolacija. Ovi zidovi su pailjivo obloZeni
termofasadom debljine 8 cm, a zavrsni sloj fasadnog materijala u nijansi RAL 9003.

11
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Ovaj pristup materijalizaciji istovremeno pruza termalnu efikasnost i estetsku privlaénost objekta.
Unutrasnji Zidovi:

- Unutradnji zidovi objekta, sa debljinom od 20 cm. ZavrSna obrada ovih zidova je
prilagodena nameni prostorija. Poludisperzivna bijela boja pruza prostranim unutrasnjim
prostorima svetlu i prozraénost, dok se keramika koristi tamo gde je potrebna
funkcionalnost i estetika u ekonomskom djelu objekta.

Podovi:

- Zavrsna obrada podova je od sustinskog znacaja za kreiranje odredenih atmosfera u
razli¢itim delovima objekta. Keramika se Siroko koristi u prostorijama gde je potrebna
trajnost i higijena. Ovakav pristup doprinosi funkcionalnosti i komforu prostora.

Plafoni:

- Plafoni u ekonomskom djelu objekta su obloZeni gips-kartonskim plo¢ama koje su
postavljene na metalnoj podkonstrukciji. Ovaj izbor materijala omogucava glatke povrsine
sa moguénoscu dodatnih dekorativnih elemenata. ZavrSna obrada plafona se sprovodi sa
paznjom kako bi se postigao savrsen izgled i funkcionalnost.

Krov:

- Kosi krov objekta sa nagibom od 20 stepena ima moderan izgled i doprinosi suvremenom
urbanistickom pejzazu. Krovni pokriva¢ od crijep kontinental plus u crvenoj nijansi koji
pruza trajnost i minimalisticki dizajn. Sljeme krova je paZljivo planirana sa kotom od
+6.222m (apsolutna kota +639.222 mnv) kako bi se postigla ravnoteza izmedu
funkcionalnosti i estetike.

Stolarija:

- Spoljna stolarija, uklju¢ujuci prozore i ulazna vrata, izradena je od PVC profila elegantnoj
bijeloj boji. Termopanska stakla odgovarajucih dimenzija pruzaju optimalnu izolaciju.
- Unutrasnja stolarija u ekonomskom delu objekta koristi PVC profile u bijeloj boji.
Ova pazljiva izrada i izbor materijala doprinose luksuznom i savremenom izgledu unutrasnjih
prostora.

Sa ovim opSirnim i pazljivo izabranim pristupom materijalizaciji, unutrasnjim obradama i stolariji,
postize se harmonicna i funkcionalna sinteza izmedu arhitekture i urbanistickog konteksta,
stvarajudéi prostor koji zadovoljava najviSe standarde u oblasti estetike, odrzivosti i udobnosti.

12
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Uredenje terena

Teren i Pristup:

Parcela se nalazi na relativno kosom terenu sa prosjecnim odstupanjem nadmorske visine za ovo
podrucje. Nadmorske visine terena krecu se od cca +625.240 metara nadmorske visine na
zapadnom djelu parcele prema pristupnom putu, do cca +645.240 metara nadmorske visine na
istocnom djelu parcele.

S obzirom na zateceno stanje terena i plansko resenje saobracaja, visina poda prizemlja objekta
je projektovana na 633.00 metara nadmorske visine. Ova odluka ima za cilj o€uvanje urbanisticke
usaglasSenosti sa postojecim terenom i saobrac¢ajnom mrezom.

Pristup objektu:

Parceli se pristupa sa okolne parcele, katastarske parcele 787/1, koja je u vlasnistvu Crne Gore u
potpunosti (1/1), i opstine Bijelo Polje u potpunosti (1/1) u smislu prava raspolaganja. Ovo
osigurava odgovarajuci pristup objektu u skladu sa kategorizacijom javnih ulica i puteva
definisanom prostorno urbanistickim planom Opstine Bijelo Polje.

PjeSacke Povrsine:

Projektovane su pjeSacke povrsine unutar katastarske parcele koje ¢e biti poplo¢ane behaton
plo¢ama. Ovo ¢e omoguciti bezbedno kretanje pesaka u i oko objekta, doprinosedi vizualnom i
funkcionalnom aspektu urbanog okolisa.

Ukupno, ovi aspekti terena i pristupacnosti su paZljivo planirani kako bi se obezbedila
odgovarajuca integracija objekta u postojeée urbanisticko okruZenje i kako bi se ocuvala
funkcionalnost i estetika okoline.

Instalacije

Objekat se prikljucuje na lokalni put Srdevac — Susica, oznacen u planu kao L4 (kat.parcela br
787/1 KO Poda).

Objekat na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih koncentracionih ormana ili direktno do
TK ormana postavljeih u samom objektu. Prikljuéak ¢e se izvesti kroz prethodno postavljene PVC
cijevi 110mm do objekta.

Na ovom podrudju ne postoji gradska vodovodna mreZa, predvidjeti postavljanje bazena
odgovarajuceg kapaciteta koji ¢e da se puni tehnickom vodom iz cisterni. Za ovu lokaciju ne
postoji kanalizaciona mreZa, pa je potrebno planirati bioloski separator, kapaciteta koji
zadovoljava potrebe korisnika predmetnog objekta.
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Atmosfersku vodu sa krova rjesiti krovnim slivnicima i vertikalnim olucima. Odvodenje
atmosferske vode sa terasa i nastresSnica rjesiti slivnicima i olu¢nim vertikalama. Atmosfersku

kanalizaciju projektovati tako da se skuplja i vodi do oluc¢nih vertikala, a zatim da se slobodno
izlijeva na zelenu povrsinu.
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4. VRSTE | KARAKTERISTIKE MOGUCEG UTICAJA PROJEKTA NA
ZIVOTNU SREDINU

Prema Pravilniku o blizem sadrZzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”, br. 19/19), vrste i karakteristike mogucih uticaja projekta
na zZivotnu sredinu se razmatraju u odnosu na karakteristike lokacije i karakteristike projekta,
uzimajudéi u obzir uticaj projekta na faktore od znacaja za procjenu uticaja kojima se utvrduju,
opisuju i vrednuju u svakom pojedina¢nom slucaju, pri tome vodedi rauna o:

- veli¢inii prostoru na koji projekat ima uticaj, kao Sto su geografsko podrucje i broj stanovnika
na koje projekat moze uticati,

- prirodi uticaja sa aspekta nivoa i koncentracija emisija zagaduju¢ih materija u vazduhu,
povrsinskim | podzemnim vodama, zemljistu, gubitak i oSteé¢enje biljnih i Zivotinjskih vrsta i
njihovih stanista, gubitak zemljista i drugo,

- jacini i sloZzenosti uticaja,

- vjerovatnodi uticaja,

- kumulativnom uticaju sa uticajima drugih postojecih projekata,

- prekogranic¢noj prirodi uticaja i

- mogucénosti smanjivanja uticaja.

Uticaj izgradnje i funkcionisanja ekonomskog objekta — farma koka nosilja, bi¢e lokalnog
karaktera.

Do narusavanja kvaliteta (lokalnog) vazduha moze dodi uslijed uticaja lebdedih Cestica (prasina)
prilikom uredenja prostora, odnosno rada mehanizacije koja je potrebna za izvodenje radova
(kopanje, nasip itd.).

Planirani projekat se nalazi na lokaciji koja je rijetko naseljena (seoski tip naselja), i u samoj blizini
objekta se ne nalaze stambeni objekti, nije potrebno postaviti zastitnu ogradu tokom izgradnje.

Buka koja ¢ée se javiti na gradilistu u toku izvodenja radova predmetnog projekta, privremenog je
karaktera.

Tokom izvodenja radova samog projekta, uticaj na povrsinske i podzemne vode nede biti
zastupljen.

Nakon izvodenja radova i stavljanje projekta u funkciju, doéi ¢e do rehabilitacije zemljista.

Uticaj na floru | faunu ¢e biti zastupljen, ali bez veéih posljedica.
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Imajuéi u vidu da je u pitanju seosko naselje, doé¢i do promjene izgleda pejzaza, odnosno
topografije terena, ali bez znadajnog uticaja, obzirom da je funkcija podruéja orijentisana na
aktivnosti koje se odnose na stocarstvo i poljoprivredu.

Kumulativni uticaji sa uticajima drugih postojeéih objekata ée izostati, poSto na posmatranom
podrucju nema sli¢nih projekata.

Projekat ne moZe imati prekogranican uticaj, jer obim svih aktivnosti izgradnje | funkcionisanja
projekta neée biti toliki, da bi mogao dosti¢i medunarodni nivo.

Obim izvodenja radova prilikom realizacije projekta nisu zahtjevni, medutim, sveukupni uticaji
nisu jaki za Siri okolis, nego se odnose specifiéno na obuhvatno projektno podrudje.

Planirani projekat ¢e imati uticaj na zemljiSte obuhvatnog podrucja. Doé¢i do iskopavanja i
uzurpacije zemljista.
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5. OPIS MOGUCIH ZNACAJNIH UTICAJA PROJEKTA NA ZIVOTNU
SREDINU

Svrha oznacdavanja mogucih uticaja projekta na Zivotnu sredinu i njihove karakteristike mogu se
svesti na sledece kategorije uticaja i to: moguci uticaj otpadnih (sanitarne i fekalne vode i osoka)
voda i mogudi uticaj neadekvatnog odlaganja ¢vrstog otpada (dubriva), kao i neadekvatnog
odlaganja komunalnog i ambalaznog otpada.

a) Farma koka nosilja prostorno zahvata teren sa veoma malom gustinom izgradnje i naseljenosti.

U neposrednoj blizini lokacije nema drugih objekata, dok se najblizi objekata nalazi sjeverno od
predmetne lokaciji na udaljenosti od oko 160 m. Obzirom na samu djelatnost koja ¢e se odvijati
u objektima farme koka nosilja, a na osnovu prikazanog tehnoloskog procesa rada, ne ocekuju se
znacajni uticaj na okolno stanovnistvo.

b) Obzirom na namjenu, funkcionisanje projekta ne moZe proizvesti sloZenije uticaje, a oni se
mogu javiti usljed neadekvatnog odlaganja dubriva, kao i komunalnog i ambalaznog otpada, i
neadekvatnog tretmana sanitarnih i fekalnih otpadnih voda i osoke. Obim uticaja najvise se moze
manifestovati na lokaciji projekta, prvenstveno na zaposlene na lokaciji, kada se o komunalnom
otpadu radi. Kada su otpadne vode u pitanju, njihov neadekvatan tretman, mogao bi dovesti do
ugrozavanja kvaliteta zemljista i podzemnih voda. Neadekvatnim odlaganjem c¢vrstog otpada
(dubriva) postoji mogucnost zagadenja zemljiSta i podzemnih voda na lokaciji projekta.

Ukoliko projekat funkcioniSse u skladu sa propisima i normativima koji se odnose na sferu
djelatnosti projekta onda nema bojazni da bi projekat mogao imati znacajnijeg uticaja na okolinu.

c) Realizacija projekta ni u kakvom pogledu ne moze imati bilo kakav prekogranicni uticaj.

d) Normalno funkcionisanje projekta ne mozZe proizvesti slozene uticaje, obzirom na mjere
predvidene projektom, a koje se ti€u odlaganja dubriva, komunalnog i ambalaznog otpada i
tretmana otpadnih voda.

e) Vjerovatnoca uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na zakonsku
regulativu kada su otpadne vode i komunalni otpad u pitanju.
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Sto se ti¢e akcidentnih situacija kao $to je moguée curenja goriva i ulja iz prevoznih sredstava koja
dolaze na farmu, usljed njihove neispravnosti ili moguca pojava pozara, njihova vjerovatnoéa je
izuzetno mala.

Akcidentna situacija je pojava bolesti i uginuc¢a koka nosilja u objektu farme, Sto se moze izbjedi
nabavkom jata koje je proSlo program vakcinacije protiv uzgojnih bolesti, ciSéenjem,
dezinfekcijom, dezinsekciju i deratizaciju objekata.

f) Vjerovatnoda uticaja prilikom funkcionisanja projekta je veoma mala obzirom na zakonsku
regulativu kada su otpadne vode i komunalni otpad u pitanju.

g) U slucaju neadekvatnog rada projekta, u kumulativnom smislu, ne moze doéi do kumuliranja
projekta sa efektima drugih objekata ukoliko se desi akcidentna situacija, jer nema drugih
poslovnih i stambenih objekata u neposrednoj blizini. Prema tome vjerovatno¢a kumuliranja
projekta sa efektima drugih objekata prakticno ne postoji.

h) Moguénosti efektivhog smanjivanja uticaja mogu se realizovati kroz strogo postovanje
tehnoloski proces rada
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6. MJERE ZA SPRECAVANJE, SMANJENJE ILI OTKLANJANJE STETNIH
UTICAJA

Bez obzira da li se radi o privremenim ili trajnim uticajima na Zivotnu sredinu, neophodno je
preduzeti sve zakonske mjere kako bi se svi uticaji na Zivotnu sredinu minimizirali.

U ovu kategoriju spadaju sve one mjere zastite koje treba preduzeti u sklopu planskog i
projektnog koncepta, a Cija primjena je preduslov za minimiziranje mogucih uticaja na Zivotnu
sredinu.

Prilikom funkcionisanja projekta ,Farma koka nosilja“ u cilju obezbjedivanja optimalnog rada,
zaStite Zivotne sredine i zdravlja ljudi od eventualnog Stetnog uticaja ovog zahvata, neophodno
je sprovesti mjere u cilju spre¢avanja ili eliminisanja moguéeg zagadenja.

Cilj utvrdivanja mjera za smanjenje ili spreCavanje zagadenja jeste da se ispitaju eventualne
mogucénosti eliminacije zagadenija ili pak redukcije utvrdenih uticaja.

Uslove za zastitu Zivotne sredine treba ispuniti na tri nivoa: u fazi projektovanja gradnje, u fazi
izgradnje i u fazi koris¢enja.

Mijere zastite predvidene zakonima i drugim propisima

U cilju zastite Zivotne sredine neophodno je pridrzavati se vazecih zakonskih propisa i normativa,
a kojima su obuhvadena sledeéa podrucja: urboekologija, zastita od pozara, zastita od buke,
termotehnicka zastita objekta i zastita od zagadenja zemljista i vazduha.

Sav otpad koji se bude stvarao na lokaciji treba biti zbrinut u skladu sa Zakonom o upravljanju
otpadom (,,Sl. list RCG“, br. 039/16).

Mijere zastite predvidene prilikom izgradnje objekta

Mjere zastite Zivotne sredine u toku izgradnje projekta obuhvataju mjere koje je neophodno
preduzeti za dovodenje kvantitativnih negativnih uticaja na dozvoljene granice, kao i
preduzimanje mjera kako bi se odredeni uticaji sveli na minimum:

Osnovne mjere su:
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- lzvoda¢ radova je duZzan organizovati postavljanje gradilista tako da njegove privreme
instalacije, postrojenja, oprema, kretanje radnika | vozila ne ometa | ne uti¢u na okolno podrugje
i stanovnike.

- Gradevinska mehanizacija koja ¢e biti angaZzovana na izvodenju projekta treba da zadovolji
Evropske standarde za vanputnu mehanizaciju (EU Stage Ill B i Stage IV iz 2006. odnosno 2014.
god.) prema Direktivi 2004/26/EC).

- Tokom izvodenja radova odrzavati mehanizaciju: gradevinske masine i vozila u ispravhom
stanju, sa ciliem maksimalnog smanjenja buke, kao i eliminisanja mogucnosti curenja nafte,
derivata i masinskog ulja.

- Materijal od izgradnje projekta (Sljunak, zemljiste, korov i dr.) pri transportu na predvidenu
lokaciju, treba da bude pokriven, kako se ne bi raznosio | ugrozavao okolis.

- Potrebno je redovno prati tockove na vozilima koja napustaju lokaciju, kako ne bi doslo do
zagadenja lokalnih | magistralnih cesta.

- lzvrsiti revitalizaciju zemljista, tj. sanaciju zemljiSta oko predmetnog projekta, koje je bilo
uzurpirano izvodenjem radova, poslije zavrSenih radova. Potrebno je ukloniti predmete i
materijale sa povrsina koriséenih za potrebe gradiliSta odvoZzenjem na odabranu deponiju.

Mijere zastite u toku redovnog rada objekta

U toku funkcionisanja projekta nece biti veéih uticaja na Zivotnu sredinu, ali je potrebno uzeti u
obzir odredene mjera zastite, kako bi se uticaj a Zivotnu sredinu sveo na minimum.

U toku funkcionisanja komunalni otpad od zaposlenih na lokaciji projekta odlaze se u kontejnere
i odvozi i deponuje na za to propisanu deponiju. Tretman komunalnog otpada podlijeze Zakonu
o upravljanju otpadom.

Pri radu nastaju sanitarne i fekalne otpadne vode. Zbrinjavanje sanitarnih i fekalnih voda je
rijeSeno putem izgradnje vodonepropusne septicke jame, koja ée biti periodi¢no praznjena od
strane nadleznog preduzeca, sa kojim ¢e Nosilac projekta potpisati ugovor. Osoku i vode iz
dezbarijera koje se stvaraju takode u toku rada farme koka nosilja treba rjesavati na gore opisani
nacin, ¢ime e se sprijeCiti moguce zagadenje zemljista, kao i moguénost zagadenja podzemnih

voda ¢iji je nivo dosta visok u ovoj zoni.
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Cvrsti otpad (dubrivo) koji se javlja usljed rada farme koka nosilja potrebno je uklanjati sa lokacije
na nacin opisan u tehnoloskom postupku rada.

- Redovno koristiti preventivne mjere zastite proizvodnog ciklusa uzgoja koka nosilja. - Poslije
svakog ciklusa vrsiti dezinfekciju i deratizaciju hale i obezbijediti bioloski odmor izmedu dva
turnusa. - Redovno kontrolisati sve sisteme i instalacije u objektima farme.

— U objektu se sistemom ventilacije, odnosno provjetravanjem, odvodi sav ustajali vazduh i
ispustati u atmosferu. Ovaj vazduh sa aspekta Zivotne sredine ne predstavlja poseban problem
koji bi zahtijevao i posebne mjere zastite. Svakako nuzan preduslov dobrog provjetravanja
objekta, pored kvalitetne opreme, predstavlja i ispravan polozaj objekta sa aspekta dominantne
ruze vjetrova.

- U cilju smanjenja zagadenja vazduha, sa spoljasnje strane ventilatora ugraditi usmjerace koje bi
usmjerile kretanje gasova na dolje, $to bi omogudilo taloZenje Cestica iz gasova na uzem pojasu i
izvrsiti ozelenjavanje lokacije.

- Pri sprovodenju zdravstvenih i higijensko-sanitarnih mjera u objektu, koristiti samo odobrena i
dozvoljena sredstva uz nadzor nadlezne veterinarske sluzbe, a u tu svrhu se najcesée koristi Peral
S. - Svu ambalaZzu zaostalu nakon sprovodenja mjera biozastite (posto se radi o malim koli¢inama)
veterinarska sluzbatreba da vrati i istu prema Zakonu o upravljanju otpadom (,,SI. list CG” br.
64/11i39/16) treba da preda Instituciji ovlas¢enoj za zbrinjavanje infektivnog otpada.

- Uginule kokoSke odmah po nastanku treba zakopati na odgovarajucoj lokaciji. Prije zakopavanja
uginule kokoSke treba posuti kre¢om radi sprecavanja nastajanja neprijatnih mirisa.

- Redovno komunalno odrzavanje i ¢iS¢enje objekata i prostora okolo objekata radi smanjenja
mogucénosti zagadivanja.
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7. 1ZVORI PODATAKA

Zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu izgradnje
farme koka nosilja Opstina Bijelo Polje, uraden je u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o potrebi izrade elaborata (,,SI. list CG”,
br. 19/19).

Prilikom izrade zahtjeva za odlucivanje o potrebi izrade elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu
sredinu navedenog objekta, koris¢ena je sljedeéa:

Zakonska regulativa:

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG” br. 64/17, 44/18, 63/18 i 11/19 i
82/20). - Zakon o Zivotnoj sredini (,,SI. list CG” br. 52/16 i 73/19).

- Zakon o zastiti prirode (,,SI. list CG” br. 54/16).

- Zakon o vodama (,,SI. list CG” br. 27/07, 22/11, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16 i 2/17).
- Zakon o zastiti vazduha (,,SI. list CG” br. 25/10i 43/15).

- Zakon o zastiti buke u Zivotnoj sredini (,,SI. list CG”, br. 28/11i01/14).

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Sl. list CG” br. 64/11i 39/16).

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,SI. list CG” br. 55/16 i 74/16).

- Pravilnikom o blizem sadrzaju dokumentacije koja se sprovodi uz zahtjev za odlucivanje o
potrebi izrade elaborata ("Sl. listu CG", br. 19/19).

- Pravilnik o graniénim vrijednostima buke u Zivotnoj sredini, nacinu utvrdivanja indikatora buke
| akusti¢nih zona i metodama ocjenjivanja Stetnih efekata buke (,,SI. list CG”, br. 60/11).

- Pravilnik o nacinu i uslovima pracéenja kvaliteta vazduha (,,Sl. list CG”, br. 21/11 i 32/16).

- Uredba o grani¢nim vrijednostima emisije zagadujuéih materija u vazduhu iz stacionarnih izvora
(,,SI. list CG”, br. 10/11).

- Pravilniku o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo
ispitivanje (,,SI. list RCG”, br. 18/97).

- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa povrsinskih voda (,,S. list CG” 25/19).
- Pravilnik o nacinu i rokovima utvrdivanja statusa podzemnih voda (,,SI. list CG” 52/19).
- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sl. list CG” br. 59/13 i 83/16).
- Uredba o nacinu i uslovima skladistenja otpada (,,SI. list CG” br. 33/13 i 65/15).
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PLANSKA DOKUMENTACIJA | DRUGI IZVORI PODATAKA

- Zavod za hidrometeorologiju | seizmologiju: http://www.seismo.co.me/questions/12.htm

- Strateski plan razvoja opstine Bijelo Polje 2022-2026.godine; Opstina Bijelo Polje; 2022.

- Lokalni akcioni plan zastite biodiverziteta Bijelog Polja 2018 — 2022; Nacrt, Opstina Bijelo
Polje

- Lokalni plan zastite Zivotne sredine Bijelog Polja 2020.-2024. Opstina Bijelo Polje, Sekretarijat
za ruralni i odrzivi razvoj, 2019.

- www.googleearth.com
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~ URBANISTIEKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

_ OPST!NA BIJELO POLJE
Sekretaruat za planiranje i uredenje _ e _ R
- prostora. g e L
. Broj:06/5-332/23-198/3-48 ~ | OPSTINABIJELOPOLJE
L Buelo Polje, 16 06 2023 godme oo L o

) Sekretan;at za plamranje i uredenje prostora Opstme Buelo Polje na osnovu clana :'

74 Zakona o planiranju prostora i lzgradnjl objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredbe o povieravanju dijela poslova Ministarstva’ ekologije, prostornog |
planiranja i urbanizma. jedinicama lokalne samouprave. ("Si. list CG", br.87/18, |
75/19,116/20, 76/21, 141/21 i 151/22), Prostorno urbanistitkog plana Opétine Bijelo |
Polje("Sl.list CG-opétinski propisi®, br. 7/14 i ,Sllist CG", br. 96/22) lpodnuetog zahtjeva.:

od strane Menana Mucevuca, 1zdaje L

| URBANISTICKO TEHNICKE USLOVE

za lzradu tehnicke dokumentacije ]

za izgradnju objekta na lokaciji .k'oju &ine katastarske parcele br. 818/1, 819 i 820/1 KO

Poda u zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Buelo Polje("Si IISt CG opstlnskl'

prop:ss" br. 7/14|,,SI ilst CG", br.96/22).

PR T [Menan Wucevis,
PODNO_S‘LAC ZAHTJEVA: _ Avda Mededov;ca, B:jelo Polje

'P.OSTOJE(.'IE STANJE

Katastarska evidencija:

U listu nepokretnosti 246 — PREPIS, KO Poda, kat. parcela br.
818/1 evidentirana je kao livada 3. 4. i 5. klase, povr§ine 9978m?; kat. parce!a br. 819.
evidentirana je kao vocnjak 3. klase, povrsine 430m? i kat.parcela br. 820/1 ewdentlrana .
kao Suma 4. klase, povrsine 3826r\r12

PLANIRANO STANJE

7.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija, dijelom se nalaze na poljoprivrednom zemljidtu i to parcele 818/1 i
819, van zahvata Generalnog urbanistiékog rje$enja u podru&ju za koje se primjenjuju-
smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrudja seoskih naselja na




o 1’:.' ;

negrad‘evmskom zemljlstu dok je katastarska parceia bro; 820/1 izvan gradevmskog.-

'podruc;ja nase!ja na sumskom zemljzstu

72

Pravﬂa parcelacue

Ukupna povr§ina Iokacqe'kqu &ine katastarske parceie br. 818/1 819 i 820/1 KO Poda

' iznosi 14234m?2. Povrsina dijela parcele za individualno stanovan;e stambens dio dvorlsta |
iznosi m:mmalno 400m2 a maksmaino 625nr12 : : : S S

'Unutar gradevmskog podruc;a naselja (sela) u neklm sluca;ewma jei poljopnvredno

zemljiste ko;e je definisano kao negradevinsko.
Na parceli je dozvoljena izgradnja stambenih objekata porod;cnog stanovanja |
poljoprivrednih i ekonomskih objekata poI}oprtvrednog domacdinstva, a kao zasebm objektz_‘ L

‘mogu se graditi i pomoc¢ni objekti i garaze.

Na parceh se moZe graditi drugi objekat ukoliko ukupna gradnja na parce[: zadovoljava
propisane urbamstncke parametre _ . -

.-'Izgracin]a na poljopr:vrednom zemljlstu _

Indeks zauzetosti 0,4

“Indeks izgradenosti- 0,8

Maksimalna spratnost ob;ekata P+1 (dvue nadzemne etaze) pomoéni Objekti P Uedna S
nadzemna etaZa). - : .

1. Minimaino rastOJan;e objekata od sus;edne parcele 10 m.
-'Sve u skladu sa propISIma zavrstui namjenu objekata :

'!zvan gradevmskih podrucja nase[ja moguca }e lzgradnja pnvrednlh turlsttcklh | drugih

objekata, uktjuujuci stambene objekte poljoprivrednih domacinstava, mini hidroelektrana,
a narodito farmi i drugih poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se Iocwaju' :
unutar gradevanskog zemljista, centralnlh dje!ova nase!;a i urbanog podruqa

Izgradnja na sumskom zemlpstu L
Na Sumskom zemlji$tu zabranjena je tzgradnja osim u |zuzetn|m slucajewma lto :
- za izgradnju objekata u funkciji Sumske privrede;. o :
- za izgradnju objekata infrastrukture u skladu sa Planom; = : :
- Za lzgradnju objekata u funkciji turizma, rekreacije, lova i nbofova prema
rieSenjima Plana.

Vrsta i namjena objekata koji se mogu graditi:

1. objekti turistitkog, vodnog i rekreativnog karaktera,

2. objekti za odrzavanje i eksploataciju Suma,

3. pristupne saobracajne povrsine i prateéa infrastruktura.

Pravila za izgradnju objekata :
Veliinu objekta, gabarite, spratnost, primijenjene materuale arhitektonske obllkeeforme
prilagoditi $umskom ambijentu i okruZenju na kome ¢e se pojedini objekti graditi.
Preporuéuje se da veli¢ina objekta bude max. 100 m2 u osnovi bruto, a visina objekta do
P+1. lzuzetak su objekti za turistiCko-rekreativne svrhe koji mogu biti maksimalne GBP
400 m2, maksimalne spratnosti P+1+Pk.




.Zabran]enz su u skladu sa Zakonom o) sumama |zgradnja i-rad postrolenja za mehanlcku :
‘preradu drveta u Sumi i na udaljenosti manjoj od 200 metara od ivice $ume. g
Zabranjeni su szgradnja objekata i |zvodenje druglh radova u Sumi kop nuesu u funkcql '
'gazdovanja sumama SR : . L .

Gradevmska i regulaclona Imua odnos prema susledmm parcelama

7.8

Regulacnona linija (linija ROJa dijeli javnu povrsinu od povrsma druglh namjena) i to ;e 5
granica katastarskih parcela i putne parcele. :
Gradevinska linija (gradevinska linija predstavija liniju na, |spod i |znad povrsme zemhe do |
koje moZe da se planira najistureniji dio objekta) na predmetnom potezu mozZe da se
formura mlmmum 10m od regulacmne lml;e ' . . - .

' Mzn:malna udaijenost stambenog objekta iznosi 2 5m od granlce SUSJedne parcete

Medusobna udaljenost objekata na parceli je minimum 4m. :
Minimalna: udaljenost- ekonomskog  objekta. od porod;cno stambenog, odnosno

. 'posiovnog objekta je 20m a od susjedne parcele minimaina udaljenost je 10m. -
-| Minimaina udaljenost ostalih objekata od gran;ce suqedne parcele ]e 10m

Objekat se postavl;a na ;Iz iza gradevmske Imue

| PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA KAO I

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNEH NEPOGODA [ TEHNICKO—
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA : _

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa . ' S
Proragune raditi na VII (sedmi) stepen seizmickog mteznteta PO !VICS skalt Objekat mora

| bt lzgraden prema vazemm prop|3|ma za grad‘enje u selzmacksm podrucuma

Zastita od poZara::

| Tehnigkom dokumentacuom predwdjetl m;ere zastlte od pozara shodno proprSIma za ovu |

vrstu objekata U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o |
zadtiti i spasavanju ("Sllist CG", br.13/07,05/08, 86/09, 32/11 i 54/16,. 146/21)1' 3
Pravilnikom o mjerama zastlte od elementarnlh nepogoda (" Sl Ilst CG", br. 8/93)

Zastita na radu - . :
Projektant koji |zradu16 prOJektnu dokumentacuu duzan je da shodno cl 9 Zakona 0 zastltl
i zdraviju na radu ("Sllist CG",br.34/14, 44/18) pri izradi tehnitke dokumentacije ugradi |
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri
izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Plan mjera zastite i zdrav[ja :
na radu u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno élanu 10 Zakona 0 zastltl i
zdravlju na radu. -

USLOVI MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Mijere zastite Fivotne sred ine obavezno sadrze: autonomno precrséavanje otpadnih voda
posebno tretiranje otpadnih voda sa povr§ina na kojima moZe doéi do izlivanja motornog
ulja, nafte, benzina ili drugih naftnih derivata, monitoring uredaja i prec¢iSéene vode prije
ispustanja u dozvaljeni recipiient, selektivno odlaganje komunalnog otpada i odvoz na




L

najbhzu samtarnu deponuu deponovanje muija :z ureda;a za precuséavanje na na;bhzu

sanitarnu deponiju. -
Nove: objekte gradlti u skladu sa zahtljevanlm wsoklm stepenom zashte pnrode bez _
kréenja Suma, bez: ugrozavanja vodotokova, sa primjenom visokih tehnologija u zatiti-|:
zemljlsta voda vazduha fiore i faune Reguhsatl otpadne vode ha adekvatan nacm da_
usfove i mjere za zatitu Zivotne sredine u skEadu sa odredbama Zakona o zwotno; sredini; |
Zakona o proceni utlcaja na Zivotnu sredinu, Zakona o zastiti prirode kao i svim vaZeéim |
praw!nlcama vezamm za ovu oblast : :

Oqenu o] potreb: proc;ene utlcaja zahvata na: Zivotnu sredlnu pnbavm od nadieznog |
‘opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta; a u skladu |

sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrSi proqena uticaja na zwotnu sredmu :
("Sl.list CG", br.20/07, 47/13; 53/14[37/18) . SR ¢
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

PejzaZno oblikovanje lokacije treba da bude u skladu sa namjenom i korlscenjem objekta :
u funkciji zastite objekta od-buke i aerozagadenja formiranja kvalitetnog ambijenta na |
lokaciji i povezivanja sa okolnim pejzaZom u smislu isticanja konkrethih pejzazmh '
vrijednosti. Posebno treba voditi rauna da se primjenjuju prirodni materijali za staze; |.

. | podzide i poplo¢ane povrsine, kao i autohtone biljne vrste za ozelenjavan]e Rasporedom-”;:
| biljnik vrsta treba obezbuedlti koforitnu raznovrsnost pe;zaza u razllcmm godlsnj[m :

doblma

-Zeiemlo and;v:duaimh stambemh objekata (okucnlce SMG stanovanje) ZO e

U zonama sa. kucama za md[\ndua[no stanovanje prostor lzmed‘u regulac:one i
ograda, narodito u ulicama koje zbog $irine nemaju drvored .
U starim naseljima, gdje su zgrade uglavnom postavljene na regu{amonu Imuu na ze!en:m-
povrSinama izmedu kuéa, na prostoru prema ulici, mogu se Saditl vrste iz kategorije nlskog
ili srednjewsokog drveca. '

- sU- okviru individualnog: stan'ovanja neophodno ie ObeZbE]edEtl min. 30 40% zelemh:;

povrSina, u zavisnosti od poloZaja parcele, zone stanovanja, namjene ireg prostora itd.
U okviru kompleksa neophodno j je obezbijediti minimalno 30% ozelenjene povrs:ne '

Arhltektura i materuahzacn;a ob;ekta treba da budu uskladene sa funkcqom kllmatsklm e
graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem. :
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaéa, tekstura i bo;a vazan su e[ement
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu preporucuje se kori§éenje onih formi krovova'|.
i nagina pokrivanja koji su dominantni u postojec¢im fizickim strukturama. -
Oblikovanje objekata treba da proizilazi iz potreba konkretne funkcije (stambent pr:vredn;
druStveni i dr.), bioklimatskog konteksta i postovanja pejzaZnih karakteristika i graditeljskih. |
vrijednosti. -
Oblikovanje objekata vizuelna harmonija sa prirodnim okruZenjem, vizuelna odrZivost,
interakcija sa prirodnim ekolo8ko-geolodkim karakteristikama, izgled objekta u skiadu sa
kulturnim okruZenjem u kojem funkcionise, sjediniti kulturne motive i tradicionalne stilove
gdie god je to moguée, postovanje principa tradicionalne, izvorne arhitekture u
projektovanju, asimiliranje u lokalni kulturni kontekst.
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=Y USLOVI I MJERE ZAST!TE NEPOKRETN[H KULTURNIH DOBARA ] NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE - :

U okviru predmetnog prostora potrebno Je postovatl odredbe i metodo[oguu zastzte:
spomenika kulture koji su postavljenl u Zakonu o zastiti kultumlh dobara ("SI Ilst CG" 5
br.49/10; 40/11, 44/17, 18/19), posebno &lanovi87188. = - Rin
U sluéaju pronalaZenja nalaza od arheolo$kog znacaja, ‘sve radove treba prekmutl il
obavjestiti Ministarstvo kulture i Upravu za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele- .
sve potrebne mjere Za njihovu zastitu, shodno Zakonu : L

1]

USLOV! ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

| Tehniékom dokumentacijom - obezbijediti  prilaz " i upotrebu objektalobjekata E;mma: :
| smanjene pokretljivosti u skiadu sa ¢lanom 71 Zakona o ptamranju prostora i :zgradnji' '
objekata (“SI list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i Pravilnikom o blizim |

uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pr!stup i kretan]e Ilca smanjene pokret!j:vostl
(“SE list CG“ br.48/13 i 44/15). e . . :

USLOVI ZA POSTAVLJANJE i GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

13
N |
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.USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICAT! NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
.SAOBRACAJA RN, . _ _ L

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU |

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG'; br 27107 |
"'Si hst" CG br. 73/10 3211, 47/1 148/15 52/16 55/16 02/17 80/17 84/18) '

i

MOGUCNOST FAZNOG GRA{-)ENJA OBJEKTA

Moguéa je faznost gradnje, kojom se odreduje tehnitko-tehnoloska i funkmonalna c;ehna |
gradenja objekta a sve u skladu sa &lanom 76 Zakona o planiranju prostora i 1zgradnj|
objekata ("Sl.list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19182/20) : _
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicka dokumentacua treba da sadrZi razradu prikljuc¢ka objekta na mskonaponsku‘
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u  Tehnickim preporukama
EPCG ito:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potro§a¢a na niskonaponsku mrezu TP-2 (d0punjeno
izdanje)

-Tehniéka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta




e :kV

' -—Uputstvo i tehnlck; uslow TP 1b Dzstnbutlvna transformatorska stamca DTS EPCG 10/04

:':Shodno doplsu Mlnlstarstva odrzwog I”aZVOJa i turlzma Crne Gore bro; 06 51/12 od :
11.02.2020. godine nhisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a. - _
Elektrlcne mstalacue prOJektovatl i lzvestt u sk!adu sa vazecim prop:suma i standard:ma

Pn |zgradnj| objekata prldrzavatl se propISa o m:mmalnom rasto;anju od vodova pod :
naponom svih naponskih nivoa prema vaZecim pravilnicima o tehnickim normativima za
izgradnju: nadzemnih i podzemnih elektroenergetskih vodova napona od 1 kV do 400 kV
(,,Sluzben[ list SFRJ", broj 65/88 i ,Sluzbeni list SRJ, bro; 18/92), a koji govori o minimainoj |
31gurnosn01 horizontalnoj udaljenosti i 'siguronosnoj visini- objekata od vodova - pod
naponom:.  Zabranjuje se izgradnja stambenih, ugostiteljskih. objekata, - proizvodnih |
objekata i ostalih objekata u- zas’utnol zoni dalekovoda.Prilikom izgradnje objekata drzati |
se vaZecih tehnickih propisa za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazwnog .
napona od 1 kV do 400 kV i objekata elektroenergetske mfrastrukture -
Zastitni pojas za elektrovodove = R
Dalekovod 400 kV: 8irina kondora min 40 m: obostrano ‘od honzontalne proj'ekcije_ '
dalekovoda. - , SRS
Dalekovod 220 kV: $irina korldora min 30 m obostrano od horlzontalne p'rojekcije
dalekovoda. : BT
Dalekovod 110 kV: smna korldora mln 25m obostrano od hortzontalne proj'e'k'cije :
dalekovoda. L : '
Dalekovod 35 kV: smna korldora mm 10 m- obostrano od horlzontaine prOJekcue_ :
‘dalekovoda. - - : -
Dalekovod 10 kV: smna kor:dora mm 5 m obostrano od horlzontaine pl’OjekCEje
dalekovoda. =

Sve objekte, a naromto objekte za stalan boravak fjudl treba gradltu sto dafje od _
dalekovoda 400 kV, 220 kV i 110 kV (min. 25 m od DV 110 kV, odhosno 30 mod DV 220 | -
._ kV) Za dobuan;e odobrenja za izgradnju objekata u blizini vodova navedenog naponskog :
| nivoa potrebno je pribaviti saglasnost od nadieznog JP za prenos el. energije, kOJe ¢e kao |
subjekat koji koristi el.energetske objekte utvrditi uslove za lzgradnju Ukoliko se iz nekih |
opravdanih razloga mora graditi U navedenoj zoni, potrebno je prije pocetka izgradnje |-
pribaviti- saglasnost ‘od nadleznog JP na elaborat koji treba da uradi ovlascena
projektantska organizacija za takve poslove a koji treba da sadrzi:

- uzduZni i popreéni profil frase dalekovoda u rasponu ukritanja (geodetski smmak)_ _

sa prikazom visine stubova i provodnika iznad zemlje
- situacioni prikaz poloZaja objekata u odnosu na dalekovod;
- potreban proraéun;

- zakijutak o ispunjenosti svih uslova iz tehnitkih propisé i misljienje da li se
izgradnjom u blizini el. energetskog objekta ugroZava bezbjednost ljudi i imovine.




Uslow prlkljucenja ha vodovodnu i kanal:zaclonu mfrastrukturu

172 |
| Hidrotehni¢ke instalacije pro;ektovatl prema vazeéim tehnickim propzsnmalstandardtma

Tretman otpadnih voda za infrastrukturno- neprlstupacne Iokacue
Ekolodki bioprecistadi - septitke bio jame: : o AR
Ekoloska osvuescenost vodi ka trazenju CISCIh energetskl ucmkowtu;h i jednostavmh

‘rjeSenja kada je u pltanju odvodenje: otpadnih voda. Bioloski uredaji su zamjena za |

klasi¢ne septitke jame, koje su ekologki- nepnhvatljrve 1z bioloskog' uredaja ispusta|
se prod¢i§éena voda kOJa ne: opterecu;e okoli§, za razliku od klasitne septitke Jame
Biologki uredaji iziskuju i manje tro8kove, pogotovo s obzirom na septlcke jame, koie je
potrebno &istiti svakih nekoliko- mjeseci. Investicija u bioloski uredaj je podjednaka
investiciji u zbirne septitke jame odgovarajuéeg potrebnog volumena.

Septicka biojama je izradena od polletliena kao Jedmstvena c;ehna sa sredignjim otvorom-

na vrhu, za kou je predviden nepropusni poklopac s navojima. Sredi$nji otvor namijenjen

je za reviziju i za odstranjivanje otpada i mulja. U unutrasnjosti bioloske jame nalazi se

konusni lijevak sa ljevkastim zavr§etkom za izlazak praciséenih voda od PVC-a, promjera.|
u'zavisnosti od veliéine i kapaciteta jame, s gumenom (NEOPREN) spoljnom brtvom: Ovaj |

'se prmzvod koristi za potrebe stanovnika sa potrosnjom vode od 100 do 400 l/osobi, a-_

izveden je od reciklirajuéeg materijala. . _
Preporucuje se za sakupijanje kuénih otpadnih (sanltarnlh) voda i kod manph mdustrusklh_” _
postrolen;a

mnmmr o i o M-m-m__

=

17.3.

Uslovi priklju¢enja né saobracéajnu infrastrukturu

Objekat se prikljuéuje na lokalni put Srdevac — Susica, oznagen u planu kac L4 (kat.
parcela br. 787/1 KO Poda), prema saobracajno-tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije Sekretarijata za stambeno komunalne poslove i saobracaj iz Bijelog Polja |
broj 14-332/23-261/1 od 13.06.2023.godine, koji ¢ine sastavni dio ovih uslova,

17.4.

Ostali infrastrukturni usiovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:
Prikjuéak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih

koncentracionin ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.

7




" 'Prlk[jucak lzvestl kroz prethodno potozene PVC cuevn 110mm odnosno PE cqe\n precmka _
“40mm do objekata. - N
Unutradnju- telekomunlkacmnu mstafacuu tzvodltl U’ svemu prema Uputstvu o lzradls o

telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazecih propisa i standarda iz ove oblasti. Prilikom |
izrade tehni¢ke dokumentacue potrebno je postova'n propise koji se odnose na zastitu i

jzgradnju elektronske komunikaciorie infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza,
‘odnosno. Zakona o elektronskim komunikacijama ("Si list CG", br.40/13, 56/13, 217 i
'49/19) i ostalih prop!sa koji su doneseni na osnovu njeda. Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

' -sajt na kome Agencija objavljuje podatke o posto;ecem stanju efaktronske komunfkacuone

mfrastrukture http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i - o .
-adresu - web ' portala. - http:/fekinfrastruktura.ekip. melekzpl!og:n Esp preko koga sve |

‘zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i po$tansku djelatnost mogu da

zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi prlstuptil georeferentnOJ bazi podataka‘
elektronske komunikacione infrastrukture. . '

‘Uslovi za kablovske distributivhe sisteme RTV programa

Prikljudak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koakSEaimm kablom ostavljenog_._
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg pnkljucka (KDS distributivni orman t!l dlrektan '
pnkl;ucak za mdtwdualm ob]ekat) . _ . .
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;.POTREBA IZRADE GEODETSK!H GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH iNZENJERSKO_—

GEOLOSKIH, HEDROGEOLOSK!H ‘GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

‘Potrebe za geoloskim; hidroloskim, geodetsk;m |sp|tlvanj|ma _
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazemm proplsuma iu skladu sa geomehanicklm' :

lsplt!vanjlma u zom gradenja

Pr:je lzrade tehnlcke dokumentacue potrebno Je shodno &lanu 7 Zakona o3 geo[oskam

istraZivanjima ("Sl.list RCG", br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07,."Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geolo$kih istraZivanja tla za predmetnu lokacuu i Elaborat ) rezu!tattma |zvrsemh
geolosklh |strazwanja s o : : _ .

'Meteoro!oskl podacl e

Podru&je opstine Bijelo Polje ima umereno kontmentalnu kllmu u prostornom dohnskom
dijelu. Dolinski dio karakteri$e umereno topla i viazna klima sa toplim ljetima. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godlsnja vrednost
insolacije je 1 635,3 &asova, srednji mjeseéni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228 4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova. '
Vedi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZzimom padavma pri Gemu
se maksimalne kolidine izluuju u kasnoj jeseni i u prvom dijiu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom lieta (jun-avgust). Za podruc¢je opétine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdobl}u
decembar-mart.Snjezni pokrivag traje oko 5 meseci. Srednja godlsnja suma padavina je
920mm. Srednja mjesetna suma padavina najvec¢a je u novembru i iznosi 112,8mm, a
najmanja u avgustu 55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovatl
da se relativna vlaZznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene poviSenosti.
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Re!atwna vlaznost vazduha ]e veéa Zlml nego uet: Na planmama !Jett raste sa visinom.
_Srednja godisnja vruednost vlaznosti je 77,3%, maksimum je udecembru 84,1%, dok je |

minimum u julu 72,6%.U Buelom Poiju su |zra2|ttje zastupijent vjetrovi iz Jugozapadnog, i
jugo1stocnog i SJevero:stocnog pravca jer se tim pravcima: pruza doima Lima i njene prltoke :

s jedne i bjelopoljska kotlina sa- druge strane. U vrueme duvanja zapadnih . |

s;everozapadnlh Vjetrova 1ma dosta padavma a za vrueme Juga temperature vazduha :
rastu. ' _ . L _ _ , . :

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICK[ USLOVI SADRZE : URBANISTICKE
PARAMETRE |

Lokacuu &ine katastarske parcele br 818/1

| Oznaka ”"b?‘”.'s-“:c"?par‘?e'?f:_”. "~ |819i820/1 KO Poda

Povrsina urbanistitke parcele .

Ukupna povrsina Iokacue iineSI 14234m2 1

Maksimalni ihdeks zauzetosti -

0 4 na ukupno; parceil

'Maksim"alni ih'deke'izgrac"fehoeti

0,3 na stambenom dijelu parcele . -

0,8 na ukupnoj parceli:- , R
1,0 ha stambenom dijelu parcele LR

"Bruto gradewnska povrsma objekata B _' | ; _500m2 (max BGP stambenog objekt'a)'

(max BGP)

Maksimalna Sprafﬁdst objekafa T

--P+1+Pk (trl etaze bez obzzra na n;lhovu
nomenklaturu-stambeni objekat). R
-dvije - nadzemne etaZe (u skiadu sa |
namjenom objekta) . i
-jedna nadzemna  etaa — pomocnr _i-

“ekonomski objekti
/ . .

MaRSImalha visinska kota objekta’

Objekat moze lmatl podrumski ili suterenskl dio ako ne posto;e smetn;e geotehmcke I!i '
hidrotehniéke prirode. :
Najve¢a visina etaZe za obradun visine gradevine, mJerena lzmedu gomjlh kota
meduetaznih konstrukeija iznosi za stambene etaze 3,50m a za poslovne etaze 4,50m. :
Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi neposredno ispod kosog ili zaobljenog -
krovista. Najveée mogucée dimenzije potkrovija odredene su visinom nadzidka od 1,60m. |
te visinom sljemena krovi§ta od 4,5m mjerenih od gornje kote podne konstrukciie
potkrovija.

U obraun urbanisti¢kih parametara ulaze svi objekti sa parcele bili oni u sluzbenoj
evidenciji ili ne '

Parkiranje rijesiti u okviru parcele.
Parkiranje treba obezbijediti iskljucivo na
sopstvenoj parceli po principu :

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila




~poslovanje -.'(né 1000m2 poslo'vr{o'g'

prostora)———-'~-’-'-_--'--—~~:—30 PM. -
-stanovanje - (jedan stan)----’-—---e-'—— 1 PM
Minimaina: snrma kolskog. prlfaza sa Javne |

| saobraéajnice je 3m.

- Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,

' posebno u odnosu na ambijentalna: -
svojstva podrucja. SR

“Smjernicama za arhltektonsko obhkovanje i|

materijalizaciju objekata; utvrdeno | je da kod
objekata treba - primjenjivati  arhitektonske
oblike i forme, kao | materijale = koji
odgovaraju “arhitektonskom - naslijedu
pojedinih. naseIJa _Arhltektura- |

‘materijalizacija - objekta treba  da _'b'ude'

uskladena sa’ funkcijom, - klimatskim

graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem '
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog |-
pokrivaca, tekstura i boja vazan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu
voditi rauna o primjeni onih formi i nagina |
pokrivanja kop su dominantni u postojeéim
strukturama.. - Pri - oblikovanju objekata
ostvariti vrzuelnu harmoniju sa prirodnim |-
okruzenjem, - mterakcnju -~ prirodnim |-
ekolosko- geolosklm karakterlstlkama :
izgled - objekta. u skladu* sa  kulturnim
okruZenjem u kOjem funkcionise, sjediniti |

'_kulturne motive | tradicionalne stilsve gdje
god je to- moguce postovati principe |

tradicionalne, - izvorne “arhitekture - u |-

prOJektovamu |a3|mil|ranje u Iokalnl ku!turn:, gk
“kontekst. .

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrosniji energije treba datl prlorltet
racionalnim’ planiranjem . potrosnje, te |
implementacijom = mjera - energetske' '
efikasnosti u sve segmente energetskog '
sistema.
Odrziva gradnja e svakako ]edan od |
znadajnijih segmenata odrzivog razvo;a kou .
ukljuduje:
-Upotrebu gradevinskih matenjafa ko;: hisu _'
Stetni po Zivotnu sredinu
-Energetsku efikasnost zgrada o :
-Upravijanje otpadom nastalim  prilikom.|
izgradnje ili ru$enja objekata _

U cilju energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teZiti :

-Smanjenju  gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zadtite spoljnih
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-'elemenata i povotjmm odnosom osnove i
volumena zgrade " 1
“-Povetanju top!otmh dobntaka u objektu' :
| povoljnom orljentacuom zgrade i
kori¢enjem sundeve energue L
~Kori§éenju  obnovijivih - izvora " energiie u |
zgradama (biomasa, sunce, VJetar itd): -

-Poveéanju - energetske efikasnosti
termoenergetskih ~ sistema. - U - cilju

_ 'racronalnog kori8éenja  energije. treba

iskoristiti .- sve . : mogucnosti smanjenja
kori§éenja energsje u objektima. Pri izgradniji
“objekata koristiti savremene termoizolacione |
materijale, kako bl se smanjlla potrosnja _
toplotne energije. - :
-Predvidjeti - mogucnost kor:séenja soiarne
‘energije. . :
-Kao - sistem’ protlv preterane mso!acue_.' '
Korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) |
kako bi se smanjila potroénja energue za '-
vestacku k!:matizacuu .
-Pri’ proradunu’ koeflcuenta proiaza top[ote

objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od |

maksimalnih: dozvoijenlh vr:jednostl za ovu

klimatsku zonu. :
-Drvoredima i gustlm zasad[ma smanjltl :
uticaj vietra i obezbjedlti neophodnu zas;enu's :
u ljetnpm mjesecima. - _ S

Kod gradnje novih objekata vano je 've'c'u" '

fazi  idejnog = redenja . saradnjl
projektantom predvideti sve sto je potrebno :

da se dobije kvalitetna i optimalha |
energetski efikasna zgrada o
Zato je potrebno: '
-Analizirati lokaciju, orjentacuu i obhk kuce
-Primeniti  visoki. nivo  toplotne - izolacije
kompletnog spoljnjeg omotada objekta. i
izbegavati toplotne mostove. U cilju |
racionalnog koriS¢enja  energije treba |
iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
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protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potros$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima '
-Rashladno optereéenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce

-Kad god je to moguce, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltai¢nih celija treba ispitati u
svrhu shabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektriCnih
vozila.

21

DOSTAVLJENO:

- Podnosiocu zahtjeva

- Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje

- Arhivi

22

OBRAQIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Ljiljana Ojdanié

g%dﬁ%f{f

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman
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M.P.

potpis ovlaséenog sluzbenog lica

gol/ww LHeors

25

PRILOZI

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta

Kopija plana i list nepokretnosti
Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

1. Saobracéajno—tehnicki uslovi br. 14-
332/23-261/1 od 13.06.2023.godine,
izdati od strane Sekretarijata za
stambeno komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bijelo Polje.
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s Cma Gora S P 'SAOOO'BiiéIE) Polje; Crna Gora

Opstina Bs;elo Polje Lo o Telffax+382(0) 50484 811
Sekretar[jat za stambeno . - © . E-mail: saobra'cai@biiempolie.co.me
o _ G
- komunalne poslovelsaobracaj ' Qg?ngc};%%gﬂ%poup W,* o
i . o ! PISBFﬂIua uz aza,,;me NiCKe B 3 godi
Br 14 332/23-26111 - . n!n nlw 5 3. godine

Za: Sekretarijat za planlran;e i uredenje proste
Veza: Zahtjev za izdavanje uslova -
Predmet: Saobracéajno tehnicki uslovi uﬁ

Qrg. jed. | -e0 Kas. 2naX rii Dro} F"&[h Vegdrgst

o Beolntaxl- 08

Sekretarijat za stambeno-komunaine poslove i saobraéaj rijeSavajuci po zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora, Opétine Bijelo Polje broj 14-332/23-261 od
06.06.2023.godine veza akt broj 06/5-332/23-198/3-48 od 05.06.2023.godine, na osnovu
&lana 17 stav 1 tatka 1 i stav 2 istog ¢lana i &lana 26 Zakona o putevima ("SluZbeni list
Crne Gore", br. 082/20 i 140/22) izdaje:

SAOBRACAJINO TEHNIEKE USLOVE
Saobracajno tehnidki uslovi se izdaju investitoru Mucevié Menanu iz Bijelog Polja za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na lokaciji koju Cine katastarske parcele
broj 818/1, 819 i 820/1 KO Poda u zahvatu Prostornog urbanistickog plana Opstine Bijelo
Polie ("SL.list CG-opéstinski propisi”, br.7/14 i "SlLlist CG", broj 96/22) a na osnovu nacrta

urbanisti¢cko tehnickih uslova broj 06/5-332/23-198/2-48 od 05.06.2023.godine izdatih od
Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijefo Polje.

Uslovi su siedeéi:
- Priklju&enje objekta izvriti na lokalni nekategorisani put kat.parcele br. 787/1 KO Poda.

- Neophodno je pristupni put objektu objediniti u jedan jedinstveni prilaz-prikljucak.
- Na prikiju¢ku objekta lokalnom putu neophodno je obezbijediti odgovarajucu preglednost za

ucesnike u saobracaju.

- Odvod atmosferskih voda sa platoa, prilaznog puta i planiranog objekta predvidjeti tako da
atmosferska voda ne doti¢e na lokalni put. _

- Parking prostor rijesiti u okviru parcele. -

Radi izdavanje saobraéajne saglasnosti dostaviti Sekretarijatu revidovani Glavni
projekat koji mora biti uraden u skladu sa pravilima struke, Zakonom o putevinfa kao i u
skladu sa saobraéajno tehni¢kim uslovima izdatim od ovog organ: & Na 0sno ¢lana 81
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sllist ROBIR
011/19, 082/20, 086/22 i 004/23).

,,,,,,,

Dostavljeno: (9 Sekretarijat za plann'anje i uredenje prostora, Opstma qulo Polje
- u spise

Kontakt osoba:
Jadranka Radojevi¢, samostalni savjetnik | za saobradaj tel. 067/276-495
Alida Dizdarevi¢, samostalni savjetnik Il! za saocbracaj



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLJIE

Broj: 105-917/23-140-DJ

Datum: (1.06.2023.

KOPIJA PLANA
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Katastarska opitiina: PODA

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 4
Parcele: 818/1, 819, 820/1

;57
1250
gg”

~

6‘2!

4
757
_000

Q




UPRAVA ZA KATASTAR

28000000010

00 A A
105-919-3337/2023

1 DRZAVNU IMOVINU 4 CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj: 105-919-3337/2023
Datum:  01.06.2023.
KO: PODA

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINA B.POLJE, SEKRETARIUAT ZA UREDJENJE

PROSTORA PREDMET BR. 06/5-332/23-198/1-48, , za potrebe izdaje se
LIST NEPOKRETNOSTI 246 - PREPIS

Podaci o parcelama

& 1 Broj Plan § Potes ili Nadin Kkoriéenja Bon. i 2 :
Broj Podbroj zgrade Skica | Datum upisal  yjica i kuéni broj Osnoy sticanja klasa | Povriina m Prihod
818 1 4 STUP Livada 4. Klnse 2611 12.27
15 ODRZAJ,POKLON
918 i 4 STUP Livada 3. klase 5029 30.68
15 ODRZAIPOKLON
S8 ] 4 STUP Civada 3. Klase 2338 10.05
15 : ODRZAJ,POKLON
%19 4 STUP Voénjak 3. klase 430 297
15 ODRZAJ,POKLON
820 1 4 STUP Sume 4. Klase 3826 1492
15 ODRZAJ,POKLON
14234 70.89
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matini broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1304983280016 MUCEVIC HAJRADIN MENAN Svojina 11
LOZNICE BB Bijelo Palje

Ne postoje tereti i ogranicenja.
. ¢
Naplata takse je oslobodena na osnovu €lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Jr—

3{“}\\ __ Nagelnik: —

\ " : Lr) @W{,L
Gy Vi

M&h'z#’u Rajko, dipl pravnik

Datum i vrijeme: 01.06.2023. 08:19:10
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Koordinate katastarske parcele br.818/1
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7406786.280

7406790.170

7406800.440

7406817.380

7406831.650

7406852.200

7406860.460

7406866.130

7406879.890

7406881.250

7406943.060

7406922.430

7406914.300

7406886.500

7406878.370

7406904.850

7406894.140

7406862.300

7406832.960

7406818.280

7406807.640

7406797.380

7406788.650

Y
4757088.930

4757086.170

4757078.900

4757066.940

4757053.240

4757032.730

4757025.620

4757020.740

4757009.010

4757007.800

4757068.170

4757085.070

4757092.000

4757066.270

4757074.850

4757098.810

4757105.750

4757127.880

4757145.110

4757127.860

4757118.370

4757108.360

4757093.080

katastarska parcela br. 818/1 (livada) - P=9 978m?2

katastarska parcela br. 819 (vocnjak)- P=430m?2

katastarska parcela br. 820/1 (suma)- P=3 826m?

POVRSINA lokacije

koji se sastoji od kat. par. br.818/1 - P=9 978m?

|zgradnja na poljoprivrednom zemljistu kat. parc. br 818/1
Indeks zauzetosti: 0.40 na poljoprivrednom zemljistu

Indeks izgradjenosti: 0.80 na poljoprivrednom zemljistu

Maksimalna spratnost ekonomski objekat P+1 (dvije
nadzemne etaze)

Maksimalna povrsina prizemne etaze:3991.20m?
Maksimalna povrsina objekta: 7 982.40m?

Ostvarena max povrsina najvece etaze: 307.15m?

Ostvarena BPG povrsina objekta: 307.15m?

Projektovana spratnost: P+0

Ostvareni indeks zauzetosti:0.03 < 0.40

Ostvareni indeks zauzetosti:0.03 < 0.80

8 (osam) PM u okviru parcele

LEGENDA:

OBJEKAT Pr+0

PARKING PROSTOR (8) (zavrsni sloj beaton)

»

PARKING | PRILAZNE STAZE (zavrsni sloj behaton)
NISKO RASTINJE

VISOKO RASTINJE RASTINJE
ZELENA POVRSINA

KLIZNA KAPIJA

OGRADA

ZONA DALEKOVODA

} Ulaz na parcelu
} Ulaz za radnike

Ekspedicioni plato

easssssm— - GRANICA KAT. PARCELA 818/1
esssssssssssmsmmee - GRADJEVINSKA LINIJA

/I RELATIVNA KOTA/APSOLUTNA KOTA

012345678910 q/

PROJEKJ’ANTSKA ORGANIZACIJA: %\ INVESTITOR:
INTEE/\ =|  MUCEVIC MENAN
GROUP \
Objekat: EKONOMSKI OBJEKAT Lokacija: Katastarska parcela br. 818/1, KO

FARMA KOKA NOSILjA Opstine Bijelo Polje

Poda, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana

-

Glavni inzenjer: Aleksandra Veljkovic, fdipl.ing.arh/Vrsta tehnicke dokumentacije: .
vt | IDEJNO RIESENJE

=

Odgovorni inzenjer: | Aleksandra Veljkovic, dipl.ing.arh. Dio tehnicke dokumentacije:

RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:250
saradnicc. | Prilog: ] - Br. priloga: | Br. strane:
S_ltuac_lja parterno 1 01.4
rjesenje

Datum izrade projekta i M.P. Datum izrade revizije i M.P.

Novembar, 2023. god.




PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

Objekat: EKONOMSKI OBJEKAT
FARMA KOKA NOSILjA

Glavni inzenjer:

Odgovorni inzenjer:

Saradnici:

Datum izrade projekta i M.P.
Novembar, 2023. god.

WTESDY

INVESTITOR:

MUCEVIC MENAN

Lokacija: Katastarska parcela br. 818/1, KO
Poda, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Bijelo Polje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENjE

Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA

Br. priloga: | Br. strane:

3d Realno




GROUP
Objekat: EKONOMSKI OBJEKAT
FARMA KOKA NOSILjA

Datum izrade projekta i M.P.
Novembar, 2023. god.

| Dio tehni€ke dokumentacije:

INVESTITOR:

MUCEVIC MENAN

Lokacija: Katastarska parcela br. 818/1, KO
Poda, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opstine Bijelo Polje

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

RAZMJERA:
ARHITEKTURA

Br. priloga: | Br. strane:
3D Renderi 1. 05.2

Datum izrade revizije i M.P.
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