Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,

Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba GIavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/24- 120/2 14.02.2025. godine
Za: MASLOVARIC TAMARA, DRNDAR ALBIN | KASUMOVIG ADNAN

\
Veza: Va$ zahtjev broj UP 17-332/24 - 120 od 16.12.2024. godine.

Predmet: RjeSenje o odbijanju zahtjeva za davanje saglasnosti.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji o odbijanju zahtjeva, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovno
apartmanskog objekta, na lokaciji - urbanistickoj parceli UP 81 (zona 3), koju ¢&ini dio
katastarske parcele broj 190 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistickog plana ,Centralne zone“ Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 11/18).
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Dostavljeno:

- Maslovari¢ Tamari
- Drndar Albinu

- Kasumovic Adnanu

- arhivi




CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/24-120/2

Bijelo Polje, 14.02.2025.godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 87 stav 4 tagka 1 i 2,uvezisa /<

o

¢lanom 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SluZbeni list Crne Gore* br./~ <

64/17, 44/18, 63/18,11/9, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 18, 112 i 116 Zakona o upravnom

postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), te Clana 22 i 25 Odluke o
3

organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*- \.

opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23), rjesavajuci po
zahtjevu investitora Maslovari¢ Tamare, Drndar Albina i Kasumovié Adnana iz Bijelog
Polja, broj UP 17-332/24 - 120 od 16.12.2024. godine, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.0.“INTESA group“ Bijelo
Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 16.12.2024. godine u 12:21:14 +
01°00', za izgradnju poslovno apartmanskog objekta, na lokaciji — urbanisti¢koj parceli UP
81 (zona 3), koju ¢ini dio katastarske parcele broj 190 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena
i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Centralne zone* (»Sluzbeni list Crne Gore" broj
11/18), donosi:

RJESENJE

Odbija se zahtiev broj UP 17-332/24-120 od 16.12.2024.godine, investitora
Maslovari¢ Tamare, Drndar Albina i Kasumovi¢é Adnana iz Bijelog Polja, za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, projektovano od strane
d.0.0."INTESA group“ Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
16.12.2024. godine u 12:21:14 + 01’00, za izgradnju poslovno apartmanskog objekta, na
lokaciji — urbanistickoj parceli UP 81 (zona 3), koju &ini dio katastarske parcele broj 190
KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,Centralne
zone” (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 11/18).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/24-120 od 16.12.2024. godine, investitori Maslovari¢
Tamara, Drndar Albin i Kasumovi¢ Adnan iz Bijelog Polja, podnijeli su Sluzbi glavnog
gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta, projektovano od strane d.o.o.“INTESA group“ Bijelo Polje, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta dana 16.12.2024. godine u 12:21:14 + 01°00', za izgradnju poslovno
apartmanskog objekta, na lokaciji — urbanisti¢koj parceli UP 81 (zona 3), koju &ini dio
katastarske parcele broj 190 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistiCkog plana ,Centralne zone" (,Sluzbeni list Crne Gore* broj 11/18).

Clanom 87 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list
CG" br.64/17, 44/18, 63/18,11/19 i 86/22 i 04/23), propisano je da se radi sprovodenja
drzavnih smjernica razvoja arhitekture, u Ministarstvu imenuje drzavni arhitekta. Clanom
87 stav 4 tatka 1 Zakona, propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na
idejno rjeSenje zgrade, trga, skvera, SetaliSta ii gradskog parka u pogledu usaglasenosti
sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tacka 3 stav 3 ovog
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Zakona i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno ¢lanu 88 stav
1 pomenutog Zakona, propisano je da se gore navedeni poslovi glavnog drzavnog
arhitekte, koji se odnose na zgrade do 3000 m?, bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela,
odnosno turistitkog naselja sa &etii ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz
&lana 87 stav 4, tagke 2,3,5 i 8, prenose na jedinicu lokalne samouprave. Stavom 3 istog
glana propisano da je za obavljanje poslova iz stava 1 ovog €lana izvrsni organ jedinice
lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava uslove iz
¢lana 87 stav 3 ovog zakona.

Clanom 116 Zakona o upravnom postupku, propisano je kada je upravni postupak /
pokrenut na zahtjev stranke, javnopravni organ zahtiev moZe usvojiti u cjelosti il

djelimiéno, odnosno odbiti.

Clanom 73 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, data je definicija

tehnicke dokumentacije i utvrdeno da je ista skup pisane, numericke i graficke
dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i na¢in gradenja objekta, a stavom 2
istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu sa urbanistiCko-tehnickim
uslovima, ovim zakonom i posebnim propisima i pravilima struke. Clanom 75 st.1 tatka1
ovog Zakona, propisano je da vrstu tehni¢ke dokumentacije €ini izmedu ostalog i idejno
rie$enje, §to u skladu sa citiranim &lanom 73 stav 2 Zakona, ¢ini obaveznost uskladenosti
idejnog rjeSenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko tehnickim uslovima,
ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rje$enja, kao i predmetnu plansku
dokumentaciju, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sljiedece nedostatke:

Potrebno je u skladu sa ¢lanom 7 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 044/18 i 043/19), kao
sastavni dio Op$te dokumentacije :

- dostaviti Ugovor izmedu investitora i projektanta, budu¢i da isti nije potpisan od strane
naruéioca -investitora, i isti uskladiti sa lokacijom i vrstom tehnicke dokumentacije za koju
se izraduje.

- dostaviti na Obrascu 3, potpisanu Izjavu glavnog inZenjera i odgovornog lica, da je
tehni¢ka dokumentacija izradena u skladu sa vazec¢im propisima.

Pored navedenog shodno &lanu 9 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehnicke
dokumentacije za gradenje objekta (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 044/18 i 043/19),
potrebno je Projektni zadatak uskladiti sa lokacijom, namjenom i kapacitetom objekta koji
je predmet tehni¢ke dokumentacije.

Dostaviti Elaborat parcelacije po DUP-u izraden od strane ovlas¢ene geodetske
organizacije i ovjeren od strane Uprave za nekretnine, radi sagledavanja realnih povrSina
koje &ine predmetnu urbanisti¢ku parcelu, obzirom da se uvidom u tehnicku dokumentaciju
radi o gradenju na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 81. Uvidom u potpisanu i ovjerenu lzjavu
ovladéene geodetske organizacije od 13.12.2024.godine, koja &ini sastavni dio tehnicke
dokumentacije, konstatovano je da se projektovani tj.planirani objekat nalazi na lokaciji
katastarske parcele broj 190/2 KO Bijelo Polje (nije precizirana povrsina lokacije), koja €ini
sastavni dio UP 81 &ija povrsina iznosi 257.50m2.

Kako se cjelokupna tehnitka dokumentacija odnosi na planirani objekat na
urbanistiékoj parceli UP 81 koju ¢ini dio katastarske parcele broj 190 KO Bijelo Polje, to je
neophodno uskladiti cjelokupnu tehnicku dokumentaciju sa stvarnom lokacijom i njenom
povrdinom, i dostaviti Izjavu projektanta medusobno uskladenu sa Izjavom ovlascene
geodetske organizacije, koju treba dopuniti u dijelu povrsine lokacije.




Nadalje, uvidom u Ljst nepokretnosti 4611 -prepis od 16.12.2024.godine, . »

konstatovano je da su na predmetnoj katastarskoj parceli broj 190/2 KO Bijelo Polje,
upisana tri Postojeca objekta, po nadinu kori$¢enja poslovni prostor (privremeni objekti):
broj zgrade 4, 5 j 6, koji nijesu u vlasnistvu podnosioca zahtjeva, i koje je shodno izdatim
urbanisticko-tehnickim uslovima broj 032-352-06/4-53 od 21.08.2018. godine, neophodno

da ukloni objekat na osnovy prijave koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu. S
tim u vezi, potrebno je ovom javnopravnom organu dostaviti fist nepokretnosti bez upisanih
objekata na predmetnoj katastarskoj parceli.



Na osnovu prednje navedenog, utvrdeno je da je prekoracena planom dozvoljena
spratnost, te je potrebno preprojektovati objekat na nacin kako je to zadato planskim
dokumentom i urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, kao i obezbijediti upotrebu objekta licima
sa invaliditetom i smanjenom pokretljivosti:

Dalje, minimalno rastojanje prema granicama susjednih parcela iznosi 3,0m. Uz
prethodnu saglasnost viasnika susjedne parcele, moguée je postaviti dilatacioni zid ili
zajednicki zid na granicu urbanisticke parcele. Uvidom u graficke priloge dostavljenog
Idejnog rjeSenja, utvrdeno je da je planirani objekat udaljen 1,0m od granica svih susjednih
parcela, te je potrebno objekat pozicionirati u granicama zadatih udaljenja od susjednih
parcela;

Uvidom u grafiéki prilog idejnog rieSenja-situacija, konstatuje se da je i pjesacki i

kolski prilaz obezbijeden sa ulice oznagene kao katastarska parcela 304 KO Bijelo Polje,

prema dostavljenoj Izjavi geodetske ovlagéene organizacije od 13.12.2024.godine. Kako \\

predmetna lokacija &ini dio urbanisti¢ke parcele, potrebno je parking mjesta predvidjeti na
dijelu” urbanisticke parcele, odnosno u okviru viasnicke katastarske parcele, tako da se
obezbijedi neometan pjesadki prilaz predmetnom objektu kao i nesmetano parkiranje
vozila ¢ime se ne smije ugroziti pjeSactka komunikacija na trotoaru. Takode je potrebno
obezbijediti i parking mjesto namijenjeno osobama sa invaliditetom i sSmanjenom
pokretljivosti.U tehnitkom opisu je potrebno precizno navesti zavréne fasadne materijale
sa bojom prema RAL karti, kao i procenat zelenila i procenat poplo¢anja na parceli. Kod
poslovnih objekata minimalno 30% povrSine urbanisticke parcele mora biti pod
zelenilom.Potrebno  je medusobno  uskladiti cjelokupnu tekstualnu i grafigku
dokumentaciju, kao i uskladiti tehnigki Opis sa izjavom projektanta u dijelu ostvarenih
parametera i namjene objekta.Sira situacija planiranog stanja treba da bude preklopliena
sa ortofoto snimkom, da sadrzi udaljenosti planiranog objekta od susjednih parcela i
susjednih objekata i njihovu spratnost kao i spratnost planiranog objekta. Na S$irem
situacionom planu potrebno je prikazati cijelu urbanisticku parcelu (i kada se gradi na
dijelu), polozZaj regulacione i gradevinske linije, kao i granice katastarskih parcela. Uza
situacija treba da bude prikazana sa ucrtanim objektima u neposrednom okruZenju sa svim
relevantnim visinskim kotama (apsolutnim i relativnim) objekta, krovnih ravni (terasa,
vilenac, slieme), terena (saobracajnice, trotoari, staze i sl.), kotama udaljenja objekta od
objekata u neposrednom okruZenju, kao i sa kotama pjesackih i drugih povrsina;

Karakteristi€ni presjeci/izgledi moraju sadrzati Siri prikaz kompletne parcele sa
definisanim granicama, kontaktnim zonama (Javne povrSine, privatne izgradene povrsine,
saobracajnica, parter, susjedni objekti), relativne i apsolutne visinske kote i udaljenja od
susjednih objekata. Susjedne objekte na presjecima prikazati u siluetama. Na presjecima
oznaciti liniju postojeéeg terena, a volumetriju objekta prilagoditi kontekstu. Dostaviti
presjek za svaku promjenu u volumenu objekia, tako da svi njegovi djelovi budu jasno
prikazani. U cilju sagledavanja uklopljenosti objekta u zate¢eno prirodno i izgradeno
okruzenje, neophodno je dostaviti 3D prikaze objekta inkorporirane u $ire realno okruzenje
iz gornjeg rakursa iz vise pozicija sa pripadajuéim uredenjem terena. Cjelokupnu grafiéku
dokumentaciju Idejnog rje$enja potrebno je dostaviti u .dwg i .pdf formatu.

O gore navedenom, podnosioci zahtjeva su obavijesteni aktom ovog javnopravnog
organa broj: 17-332/24-120/1 od 16.01.2025. godine, gdje je ostavljen rok od 8 (osam)
dana od dana prijema obavjestenja, da dostave dopunu zahtjeva sa nedostajuéom
dokumentacijom i da se shodno &lanu 111 Zakona o upravnom postupku, izjasne o
rezultatima ispitnog postupka.

Ovaj organ je predmetno obavjestenje broj: 17-332/24-120/1 od 16.01.2025. godine,
poslao podnosiocima zahtjeva na adresu koja je naznacena na zahtjevu za davanje
saglasnosti. Uvidom u vra¢eno pismeno (dokaz povratnica PoSte), utvrdeno je da
podnosioci zahtjeva nijesu preuzeli predmetno obavjestenje, da je postar iz dva puta
pokusao da im urudi pismeno (prvi poku$aj dana 25.01.2025. godine i drugi pokusaj
28.01.2025.godine), te da je podnosiocima zahtjeva na naznaenu adresu dana



28.01.2025.godine, ostavljeno obavjeétenje—saopétenje poste, da primalac posiliku moze
preuzeti liéno u roku od sedam dana u Posti Bijelo Polie, s tim da poCetak roka za
preuzimanje podinje  tegi od prvog narednog dana od dang ostavljanja
obavjeétenja/saopétenja, a ukoliko primalac pismo ne podigne u roku od sedam dana od

Kako se podnosioci zahtjeva shodno &lany 112 Zakona o upravnom postupku
(»Sl.list Crne Gore® br.56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), nijesu izjasnili na rezultate ispitnog
Postupka, to je odluéeno kao y dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roky od 15 dana od
prijema istog, preko sluzbe glavnog gradskog arhitekte. '
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