Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

[rssent]
v Crna Gora Tel/fax +382 (0) 50 431 260

74 | Opstina Bijelo Polje E-mail:
Y | Sluzba Glavnog gradskog arhitekte arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/25- 40/1 7. 5. 2025 godine.
Za: SULJEVIC ALMASA

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/25 - 40 od 11. 4. 2025 godine.

Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani, \

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjesSenje arhitektonskog
projekta porodiéno stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 180/5 KO Rasovo, u zahvatu
Prostorno-urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 07/14,
“Sluzbeni list CG” broj 96/22).
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Prilog: Rje$enje broj: UP 17-332/25-40/1 od 7. 5. 2025 godine.



Adresa:Tomasa Ziziéa bb

Crna Gora 84000 Bijelo Polje
24 - : Cma Gora
Opstina Biielo Polje . tel: +382 (050 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/25- 40/1
Bijelo Polje, 7. 5. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3 i Clana 25,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), te €lana 22 i 25 Odluke o organizaciji
i nadinu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opstinski propisi
br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i €lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
‘postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuci po zahtjevu Suljevi¢
Almase iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
porodiéno stambenog objekta, projektovano od strane ,INTESA GROUP" D. O. O. - Bijelo Polje,
na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 180/5 KO Rasovo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog
plana Opétine Bijelo Poalje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 07/14, “Sluzbeni list CG” broj
96/22), donosi:

RJESENJE

Podnositeljki zahtjeva, Suljevi¢ Almasi iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta porodi¢no stambenog objekta, projektovano od strane ,INTESA
GROUP” D.0.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 11. 4. 2025 /;
godine, u 12:18:46 +02'00”, na lokaciji ‘koju Cini katastarska parcela broj 180/5 KO Rasovo, u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisif
bI‘OJ 07/14, “Sluzbeni list CG” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje\*
i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
bruto razvijena gradevinska povr$ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/25-40 od 11. 4. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
opétine Bijelo Polje, obratila se Suljevi¢ Almasa iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjesenje arhitektonskog projekta porodi¢no stambenog objekta, projektovano od strane
INTESA GROUP” D.O.0. - Bijelo Polje, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 180/5 KO
Rasovo, u zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 07/14, “Sluzbeni list CG” broj 96/22).

Uz zahtjev, imenovana je dostavila idejno rjeSenje arhitektonskog projekta porodicno
stambenog objekta, u zastiéenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
INTESA GROUP” D. O. O. - Bijelo Polie, dana 11. 4. 2025 godine, u 12:18:46 +02'00".



Sastavni dio idejnog rie§enja su Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/24-619/4-210
od 24. 9. 2024 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje, te ovjerena i potpisana izjava projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickin parametara, kao i ovjerena i potpisana Izjava licencirane geodetske organizacije
D.0.0. ,Geodeting” Bijelo Polje od 20. 12. 2025 godine, o tacnoj lokaciji planiranog objekta i
obezbijedenom pristupu lokaciji i objektu preko katastarske parcele broj 180/8 KO Bijelo Polje.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i vide, hotela odnosno turistickog naselja sa
getiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz Clana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistiékim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 istog ¢lana, koji se odnose na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrSine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri
ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i saglasnost iz clana 22 stav4ib.

Saglasnost iz &lana 22 stav 1, 2 5 ovog zakona izdaje se rieSenjem u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Glanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje

objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija T

objekta; uslovi i riedenja prikljuenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije. :

U skladu sa ovlaic¢enjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavijeno idejno rjesenje i odlucila kao u dispozitivu rje$enja, a ovo iz
sledecih razloga: _

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Prostorno-
ubanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje, utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi racuna
o primjenjivanju arhitektonskih oblika i formi, kao i materijala koji odgovaraju arhitektonskom
nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija objekta treba da budu uskladene sa
funkcijom, klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokriva&a, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene sredine. U tom
smislu preporuduje se koris¢enje onih formi krovova i nacina pokrivanja koji su dominantni u
postojeéim fizickim strukturama. Oblikovanje objekata treba da proizilazi iz potreba konkretne
funkcije (stambeni, privredni, drustveniidr.).

Idejnim rjeSenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao zavr$na obrada fasade,
korig¢ena je ,demit” fasada u kombinacija boja RAL 8025 i RAL 9003. Fasade su u oblikovanju i
u materijalizaciji rije$ene tako da je vizuelno jasno definisana sama funkcija objekta koja je
namijenjena porodi¢nom stanovanju. Planiran je visevodni krov, prekriven crijepom u boji RAL
8015, te nagiba 27°. Sva stolarija je od alumijiumskih profila u bijeloj boji.

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom formom
i funkcionalnodéu daje specificnu kompoziciju i funkcionalno rieSenje samog objekta, a samim tim
i naglagava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Uvidom u dostavljeno idejno rjedenje arhitektonskog projekta i urbanisti¢ko-tehniCke
uslove, utvrdeno je da se lokacija koju ¢ini katastarska parcela broj 180/5 KO Rasovo, nalazi u
zahvatu Prostorno-urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje u zoni predvidenoj za poljoprivredne
povréine (P), na kojima je moguca izgradnja pojedina¢nih stambenih objekata u skladu sa
pravilima gradenja na poljoprivrednom zemljistu za SMG, kojim minimalna povrsina dijela parcele
za individualno stanovanje iznosi 350m2, a maksimalna 500m2. Na predmetni prostor, shodno
Prostorno urbanistickom planu primjenjuju se direkine smjernice, obzirom da je isti u zahvatu




Generalnog urbanisti¢kog rieenja, a izvan definisanih granica DUP-ova (postojecih i planiranih).
U tom smislu, prema tehni¢koj dokumentaciji, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 180/5
KO Rasovo povrsine P=500m? (na koju povr§inu su racunati urbanisticki parametri), projektovana
je izgradnja porodi¢no stambenog objekta, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine objekta
BGP:173.42 m? (planom propisana maksimalna BGP objekta: 500 m?); indeks izgradenosti
parcele: 0,34 (planom propisan maksimalno: 1,00); povr$ine pod objektom 89.22m?, indeks
zauzetosti parcele: 0,18 (planom propisan maksimalno: 0,30); spratnost objekta je: P+1 (planom
propisana maksimalna spratnost stambene zgrade: P+1+Pk, ili tri etaZze bez obzira na njihovu
nomenklaturu-podzemne ili nadzemne), sa ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji i
obezbijedenim kolskim prilazom lokaciji i objektu.

Na predmetnoj lokaciji je obezbijedeno jedno parking mjesto (planom zadato 1PM/stan), dok je
stepen ozelenjenosti 60%.

Shodno navedenom, uvidom u Prostorno - urbanisti¢ki plan Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni
list CG-opstinski propisi’ broj 07/14, “Sluzbeni list CG’broj 96/22) i predmetnu tehnicku
dokumentaciju, Sluzba glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike
idejnog rjesenja arhitektonskog projekta porodiéno stambenog objekta, usaglasene sa
smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i osnovnim urbanisti¢kim
parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom..

Kod izloZenog pravnog i &injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnositeljki zahtjeva Suljevic Almasi iz
Bijelog Polja, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta porodicno stambenog objekta,
projektovanog od strane d.o.o. “INTESA GROUP* D. O. O. - Bijelo Polje, na lokaciji koju Cini
katastarska parcela broj 180/5 KO Rasovo, u zahvatu Prostorno-urbanistickog plana Opstine
Bijelo Polie (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 07/14, “Sluzbeni list CG" broj 96/22), u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim
parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Pri obrazlaganju ovog rie$enja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

: ﬂ’g‘hi[g’gbgr\%zm, dipl. ing. arh.

Dostavljeno:
- podnosiocu zahtjeva;
- arhivi.



