Adresa: Tomasa ZiZica bb,

Crna _Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba GIavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/25- 4/1 31.01.2025. godine
Za: SKOKO SAFETA

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/24- 4 od 28.01.2025. godine.

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

PoStovani,

Dostavlja se rieSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rje$enje
arhitektonskog projekta za izgradnju stambenog objekta, projektovanog od strane D.0.0
"INTESA Group” Bijelo Polje, na dijelu urbanisticke parcele UP 115 (zona B blok 3), koji ¢ini
dio katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana
Krusevo-Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 28/15).
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/25- 4/1

Bijelo Polje, 31.01.2025. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i &lan =
88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17, 44/18, 11/19

82/20, 86/22 i 04/23), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave opétine ¢

Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22,
31/22, 07/23 i 11/23) i Elana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj
56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeavajuéi po zahtjevu investitorke Skoko Safete iz Bijelog Polja,
za davanje saglasnosti na idejno rje3enje arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.o.
“INTESA group” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 27.01.2025.
godine u 09:17:17 + 01'00', za izgradnju stambenog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP
115 (zona B blok 3), koju €ini dio katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana Krusevo-Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
28/15), donosi:

RJESENJE

Investitorki Skoko Safeti iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta, projektovano od strane d.o.0. “INTESA group® Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 27.01.2025. godine u 09:17:17 + 01'00', za izgradnju
stambenog objekta, na dijelu urbanistitke parcele UP 115 (zona B blok 3), koju ¢&ini dio
katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Krusevo-Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 28/15), u pogledu usaglagenosti
sﬁ-s_mjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanisti¢kim parametrima.
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Obrazlozenje

" Aktom broj UP 17-332/25-4 od 28.01.2024. godine, investitorka Skoko Safeta iz Bijelog
Polja, podnijela je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnosti na idejno
riesenje, arhitektonskog projekta projektovano od strane d.o.o. “INTESA group® Bijelo Polje,
ovjereno elektroriskim potpisom projektanta dana 27.01.2025. godine u 09:17:17 + 01'00', za
izgradnju stambenog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP 115 (zona B blok 3), koju &ini
dio katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
Krusevo-Bijelo Polje (“Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 28/15).

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i idejno rjesenje i
odlucila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sledeéih razloga:

Odredbom ¢lana 87 stav 4 tagka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(»Sluzbeni list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), propisano je da glavni
drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeenje arhitektonskog projekta zgrade, trga,
skvera, Setalista ili gradskog parka u pogledu usagladenosti sa : Smijernicama za oblikovanje i
materijalizaciju objekta i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). Shodno élanu
88 stav 1 ovog zakona je propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz ¢lana 87 stav 4
tacka 1 ovog zakona koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev
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hotela odnosno turistiCkikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslovi iz
Clana 87 stav 4 tag. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.

Claqom 88 stav 3 istog zakona je propisano da za obavljanje poslova iz stava 1 ovog
Clana izvr$ni organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora
da ispunjava uslove iz clana 87 stav 3 ovog zakona. ‘

Saglasnost iz stava 4 tagka 1, 2, 41 5 izdaje se rje$enjem u roku od 15 dana od dana
podno$enja zahtjeva i Sini sastavni dio glavnog projekta. S

Do donos$enja DrZzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz planskog/ "
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (¢lan 215 citiranog zakona)/. < . _‘

Sinjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Detaljnog: -
urbanistickog plana Krusevo, utvrdeno je da urbanisti¢ki koncept izgradnje mora uvaZavati -
oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih cielina i maksimalno se prilagodavati konfiguraciji .
terena, klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i vegetacije. Tipovi objekata su
slobodno stojeci i objekti u nizu (dvojni). Oblikovanje i forma objekta su jednostavni, prilagodeni
ambijentu koji uz primjenu savremenih materijala afirmi§u ambijentalne kvalitete planskog
podrucja. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim uslovima. Krovove raditi kose
dvovodne, ¢etvorovodne ili sloZene sa odgovarajuéim nagibom i maksimalnom visinom nadzitka
1,20m ili ravne.

Na osnovu . dostavljenih urbanisti€ko-tehni¢kih uslova broj 06/4-332/24-58/4 od
30.07.2024. godine, izdatih od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje, osnovni urbanisticki parametri za urbanisti¢ku parcelu UP 115 (zona B blok 3), koja
se nalazi u zoni planirane namjene stanovanje srednjih gustina (SS) TIP 3, gdje je porodi&no
stanovanje definisano kao pretezna namjena, su propisani:

- povrSina lokacije urbanisti¢ke parcele UP 115, iznosi: 699m2:

- maksimalni indeks zauzetosti: 0,3:

- maksimalni indeks izgradenosti: 1,0; -

- bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP stambenog objekta): 699m?;

- maksimalna spratnost objekta: tri nadzemne etaze;

- odnos prema gradevinskoj liniji: Gradevinske i regulacione linije definisane su koordinatama
koje su sastavni dio urbanisti¢ko -tehnickih uslova. Minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele iznosi 2,0m, moZe i na manjem rastojanju, ali uz ovjerenu saglasnost susjeda.

- Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, utvrdeno je da je na lokaciji — dijelu urbanisti¢ke
parcele UP 115 (zona B blok 3), koji ¢ini dio katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka
(povrsine 689m?), shodno Geodetskom elaboratu parcelacije po DUP-u, izradenom od strane
licencirane geodetske organizacije ,Geodeting” d.o.o Bijelo i ovjerenom od strane Uprave za
nekretnine dana 25.12.2024.godine, planirana izgradnja stambenog objekta, bruto gradevinske
povrsine BGP: 126.25m? (planirana maksimalna BGP objekta: 689m?); indeks izgradenosti
lokacije iznosi: 0,18 (planiran maksimalno: 1,0); indeks zauzetosti lokacije iznosi: 0,18 (planiran
maksimalno: 0,30); spratnost novoplaniranog objekta je: P+0 (planirana maksimalna spratnost
objekta: tri nadzemne etaze), sa ispostovanim odnosom prema gradevinskoj liniji. '

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena ovjerena i potpisana lzjava projektanta
da je idejno rjesenje arhitektonskog projekta na dijelu urbanisti¢ke parcele UP 115 (zona B blok
3), koju Cini dio katastarske parcele broj 185/21 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Krusevo, izradeno u skladu sa smjernicama urbanisti¢ko-tehnickih uslova
Za oblikovanje i materijalizaciju iz ¢lana 55 stav 2 tagka 3 i stava 3 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata i osnovnih urbanistickin parametara (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom
zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara, kao i obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu u

skladu sa planskim dokumentom.

Takode je dostavljena Izjava geodetske ovladéene organizacije “Geodeting” d.o.o Bijelo
Polie od 20.08.2024.godine, o tacnoj lokaciji projektovanog tj. planiranog objekta, i
obezbijedenom prilazu lokaciji i objektu, sa KP 279/1 po kulturi Magistralni put koji je u
viasniStvu CG -Subjekt raspolaganja Vlada CG u obimu prava svojina 1/1, preko katastarskih



urbanisticke parcele, ako nedostajuéi dio urbanisti¢ke parcele ne utiCe na funkcionalnost i
i ' uslov da se indeksj Zauzetosti i izgradenost; utvrdeni za urbanisticky
parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Uvidom u List nepokretnosti 540 — prepis od 23.07.2024.godine, izdatim od strane

Uprave za nekretnine Podruéna jedinica Bijelo Polje, utvrdeno je da je katastarska parcela broj
185/21 KO Ravna Rijeka, svojina Skoko Safete iz Bijelog Polja, u obimy prava 1/1.

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravnij organ odlucio je kao u dispozitivy ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ zASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog Planiranja, urbanizma j drzavne imovine, u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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