Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,

=== | Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Broj: UP 17-332/25- 47/1 16. 5. 2025 godine.
Za: Admir Puéurica

w

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/25 - 47 od 17. 4. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rje$enje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta poslovnog objekta, na lokaciji — dijelu urbanisti¢ke parcele UP 663, koji
Cine dijelovi katastarskih parcela broj 481/3 i 481/4 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12).

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/25-47/1 od 16. 5. 2025 godine.



Adresa:Tomasa ZiZiéa bb

S Crna Gora . 84000 Bljelo POIje
v a ; - Cma Gora

Opéstina Bijelo Polie fel: +382 (050 }431 260

SluZba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/25- 47/1
Bijelo Polje, 16. 5. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3 i &ana 25,
Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), te &lana 22 i 25 Odluke o organizaciji
i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi
br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i &lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rie$avajuéi po zahtjevu Admira
Pucurice iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rie$enje arhitektonskog projekta
poslovnog objekta, na lokaciji — dijelu urbanistitke parcele UP 663, koji Cine dijelovi katastarskih
parcela broj 481/3 i 481/4 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik
(»Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 23/12), donosi:

RJESENJE

Podnosiocu zahtjeva Admiru Puéurici iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta, projektovano od strane »UNIPLAN” d.o.0.
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17. 4. 2025 godine, u 15:33:13
+02'00”, na lokaciji — dijelu urbanisticke parcele UP 663, koji &ine dijelovi katastarskih parcela ¢
broj 481/3 i 481/4 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik (,Sluzbe /\i
list CG-opstinski propisi” broj 23/12), donosi:, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko — tehni¢kims =
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks -
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno vising%
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i\\'fj
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).
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Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/25-47 od 17. 4. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
opstine Bijelo Polje, obratio se Admir Puéurica iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta, na lokaciji — dijelu urbanistitke
parcele UP 663, koji ¢ine dijelovi katastarskih parcela broj 481/3 i 481/4 KO Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanistitkog plana naselja Resnik (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 23/12).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta
u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta ,UNIPLAN" d. o. o.
Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 17. 4. 2025 godine, u 15:33:13
+02’00". :

Sastavni dio idejnog rjesenja su Urbanistiko — tehnicki uslovi broj 06/5 - 333/25 — 39/5 -
21 od 13. 2. 2025 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opstine
Bijelo Polje, te ovjerena i potpisana izjava projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanistickih parametara, kao i geodetski elaborat parcelacije po planskom dokumentu, izraden



od strane agencije za izvodenje geodetskih radova “Geomont consulting” d. o. 0. dana, 19. 2.
2025 godine, ovjeren kod Uprave za nekretnine — PJ Bijelo Polje, dana 4. 3. 2025 godine.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25),
propisano je da glavni drZavni arhitekta, daje saglasnost na idejno riedenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m? i vi§e, hotela odnosno turistikog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz €lana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenosti sa urbanisti¢ko-tehniékim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina /objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drZzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistitkog rizorta, kao | poslove iz &lana 22
stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rje$enjem u roku od 30 dana od
dana podno8enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 10 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a narog&ito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i rjeSenja prikljuenja objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

U skladu sa ovlaséenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavijeno idejno rjeSenje i odlutila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

UrbanistiCko — tehnic¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, navedeno je da
arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene
slike naselja | grada. Fasade objekta, kao | krovni pokrivadi su predvideni od kvalitetnog | trajnog
materijala | kvalitetno ugradeni. Komercijalni natpisi | panoi moraju biti realizovani na visokom
likovhom nivou.

Idejnim rjeSenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao zavr§na obrada fasade
koriS¢en je sendvi¢ panelni lim, sa ispunom od poliuretana, u kombinaciji roso siena boje, RAL
9006 Grigorio silver, RAL 9010 bianko, te natur betona. Planiran je vi§evodni krov, prekriven
krovnim sendvi¢ limom, nagiba 5°. Sva stolarija je od PVC profila, bijele boje.

Nadalje, uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, utvrdeno je da je planirana izgradnja
poslovnog objekta, na lokaciji - dijelu urbianistitke parcele UP 663, koji ¢ine dijelovi katastarskih
parcela broj 481/3 i 481/4 KO Resnik (prema geodetskom elaboratu parcelacije po planskom
dokumentu, povrine 617 m2), spratnosti P (planom propisana P+3+Pk), bruto razvijene
gradevinske povrSine 175.79m2. Ostvareni indeks zauzetosti je 0,28 (planom propisan
maksimalno 0,6), indeks izgradenosti 0,28 (planom propisan maksimalno 3,0). Isti je propisno
udalien od susjedne parcele, shodno uslovima koji se odnose na gradevinsku liniju. Na
predmetnoj lokaciji obezbijedeno je 10 parking mjesta, dok je stepen ozelenjavanja 7,19%.

U funkcionalnom smislu, planirani objekat je poslovni prostor. Planirana namjena objekta je
u skladu sa Detaljnim urbanisti¢kim planom naselja Resnik (“SI. List CG — op3tinski propisi“ br.
23/12), buduti da se predmetna lokacija nalazi u zoni planiranoj za mjeovite namjene (MN), u
okviru koje se pored objekta u funkciji stanovanja, mogu graditi | poslovni objekti.

Shodno navedenom, te uvidom u Detaljni urbanisti¢ki plan naselja Resnik i priloZzenu
tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske
karakteristike predloZzenog idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta poslovnog objekta,
usaglaSene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, osnovnim i drugim
urbanisti¢kim parametrima. 1

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, podnosiocu zahtjeva Admiru Puéurici iz Bijelog
Polja, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta, na lokaciji — dijelu
urbanisticke parcele UP 663, koji &ine dijelovi katastarskih parcela broj 481/3 i 481/4 KO Resnik,
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u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana naselja Resnik (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj
23/12), u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrSina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). :

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lar: 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Dostavljeno:
- Admiru Pudéurici;
- arhivi.
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