s®m | Crna Gora Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,

o .. . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/25- 49/1 27.5. 2025 godine.
Za: Salkovié Besim

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/25 - 49 od 28. 4. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta turistiCko ugostiteljskog objekata za smjestaj turista - bungalova, na lokaciji
koju Cini katastarska parcela broj 156/14 KO Gubava¢ u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana
Opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno -
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/25-49/1 od 27. 5. 2025 godine.



Adresa:Tomasa Zizi¢a bb

. Crna Gora 84000 Bijelo Polje
g . . Cma Gora
Opstlna Bljelo POIJe tel: +382 (050 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/25- 49/1
Bijelo Polje, 27. 5. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu €lana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3 i ¢lana 25,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), te €¢lana 22 i 25 Odluke o organizaciji
i naCinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski propisi
br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i €lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rijeSavajuéi po zahtjevu Besima
Salkovica iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
bungalova, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 156/14 KO Gubavaé u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i
dopuna Prostorno - urbanisti€kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22)
donosi:

RJESENJE

=
Podnosiocu zahtjeva Besimu Salkovi¢u iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na ldejno/ va!

2 ‘-'?s'

rjeSenje arhitektonskog projekta turisticko ugostiteljskog objekata za smjestaj turista/bungalova/ s >
projektovano od strane ,UNIPLAN” d.o.o. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potplsom~ = "i
projektanta dana 25. 4. 2025 godine, u 13:09:40 +02’00”, na lokaciji koju ¢&ini katastarska parcel ;; o
broj 156/14 KO Gubavaé u zahvatu Prostorno urbanlstlckog plana Opstine Bijelo Polje (,,Sluzben * b
list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstlne\ﬁ
Bijelo Polje (,SluZbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa urbanistiko —
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistikim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr&ina, spratnost odnosno
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

ObrazlozZenje

Aktom broj UP 17-332/25-49 od 28. 4. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
opstine Bijelo Polje, obratio se Besim Salkovi¢ iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta turistitko ugostiteliskog objekata za smjestaj
turista/bungalova, na lokaciji koju €ini katastarska parcela broj 156/14 KO Gubavaé u zahvatu
Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14)
i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list Crne Gore”
broj 96/22).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta turistiékih objekata/
bungalova, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta ,UNIPLAN’



d. o. 0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25. 4. 2025 godine, u
13:09:40 +02°00”.

Sastavni dio idejnog rieSenja su Urbanisti€ko — tehnicki uslovi broj 06/5-333/24—-151/5-55
od 27. 3. 2025 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora opstine
Bijelo Polje, te ovjerena i potpisana izjava projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih
urbanisti¢kih parametara, kao i ovjerena i potpisana sluzbena konstatacija - izjava licencirane
geodetske organizacije ,Geodeting” d.o.o. Bijelo Polje od 13. 3. 2024 godine, o taénoj lokaciji
planiranog objekta i obezbijedenom pristupu lokaciji i objektu.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr§ine 3000m? i vie, hotela odnosno turistitkog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz ¢lana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenosti sa urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drZavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistitkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao | poslove iz &lana 22
stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rje§enjem u roku od 30 dana od
dana podno8enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Clanom 10 Zakona o izgradniji objskata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), navedeno je da se
idejnim rjeSenjem utvrduje generalna koncepcija za izgradnju objekta, a naroéito: uklapanje
objekta u prostor; poloZaj objekta u okviiu lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija
objekta; uslovi i rieSenja priklju¢enja objekta na saobraéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i
uredenje lokacije.

U skladu sa ovla$¢enjima iz ¢lana 22, SluZba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rieSenje i odlugila kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz
slededih razloga:

UrbanistiCko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, utvrdeno je da kod
objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike | forme, kao | materijale koji odgovaraju

arhitektonskom nasledu pojedinih naselja. Arhitektura | materijalizacija objekta treba da bude
uskladena sa funkcijom, klimatskim | graditeljskim kontekstom kao | sa pejzaZzem. Oblikovanje !
krovnih ravni | izbor krovnog pokrivaca, tekstura | boja vazan su element arhitektonike gradene =/
sredine. U tom smislu voditi racun o primjeni onih formi | nagina pokrivanja koji su dominantni u~
postoje¢im strukturama, pri oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa prirodnim®

okruzenjem, interakciju sa prirodnim ekolo$ko — geolo$kim karakteristikama, izgled objekta u
skladu sa kulturnim okruzenjem u kojem funkcionie, sjediniti kulturne motive | tradicionalne
stilove, izvorne arhitekture u projektovanju | asimiliranju u lokalni kulturni koncept.

Idejnim rjeSenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao zavréna obrada fasade
koris€ene su drvene pregrade debljine 10cm, obloZene zavrsnim slojem od drveta, dok je soklo
obloZeno kamenom, kako je to detaljno razradjeno u grafickom prilogu ldejnog rjesenja. Ograde
na terasama su od drveta. Prozori | balkonska vrata su od PVC profila u antracit boji. Krovni
pokriva€ je od lima takoder u antracit boji.

Nadalje, uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, utvrdeno je da je planirana izgradnja turistiéko
ugostiteljskih objekata tipa bungalovi (tri objekta), na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
156/14 KO Gubavac, povrSine 700 m2, spratnosti P+G/ prizemlje sa galerijom (planom propisane
dvije nadzemne etaZe). BRGP pojedinaénog objekta je 31.67m? (planom propisano 48m?2), dok
je ukupna BRGP svih objekata na predmatnoj parceli 95.01m2, te je ostvareni indeks izgradenosti
0,13 (planom propisan maksimalno 0,8). Povr§ina pod objektom, pojedinaénog objekta iznosi
23.70m? (planom propisano 24m?), dok je ukupna povrsina pod svim planiranim objektima
71.1m2, $to ¢ini indeks zauzetost od 0,10 (planom propisano 0,4). Isti je propisno udaljen od
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susjedne parcele, shodno uslovima koji se odnose na gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji
obezbijedena su 3 parking mjesta, dok je stepen ozelenjavanja 70%.

U funkcionalnom smislu, planirani objekti su namijenjeni turistitkom stanovanju tipa
bungalovi. Planirana namjena objekta je u skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom opstine
Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) | i Izmjenama i dopunama Prostorno -
urbanistiCkog plana opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), bududi da se
predmetna lokacija nalazi u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrugja na
poljoprivrednom zemljjistu, gdje se daje moguénost za izgradnju objekata za potrebe turizma (eko
turizam — eko hotel, motel, objekti turistickog smjestaja u domacinstvu, seoskom domadinstvu,
smjestaj u seoskom turizmu, etno-sela, kampovi | sl.), &iji su sadrzaji u skladu sa op$tim
smjernicama koje se odnose na sadrZaje | vrstu turizma za odredena podru&ja | njihove
karakteristike.

Shodno navedenom, te uvidom u Prostorno urbanistitkog plana opstine Bijelo Polje
(»Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i 1zmjene i dopune Prostorno - urbanistiékog plana
opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), te priloZzenu tehnitku dokumentaciju,
Sluzba glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog
idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta turistitko ugostiteljskin objekata- bungalova, usaglasene
sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, osnovnim i drugim urbanistiékim
parametrima.

Kod izloZenog pravnog i €injeni€nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti, podnosiocu zahtjeva Besimu Salkoviéu iz
Bijelog Polja, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta turisticko ugostiteljskog objekata za
smjestaj turista/ bungalova, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 156/14 KO Gubavad u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski propisi”
broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list
Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usagladenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju
i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rje$enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:

- Besimu Salkovidu;
- arhivi.




