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Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/25- 9/1 28.02.2025. godine
Za: BEKTASEVIC EKREM

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/25 -9 od 13.02.2025. godine

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta -automehanicarske radnje, na
lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 324/1 KO Rasovo, u zahvatu Prostorno
urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (“Sluzbeni list Crne
Gore” broj 96/22).
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CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte
Broj: UP 17-332/25- 9/1

Bijelo Polje, 28.02.2025. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 87 u vezi sa stavom 4 tacka 1 i
&lana 88 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 64/17,
44/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), te tlana 22 i 25 Odluke o organizaciji i nacinu rada
lokalne uprave opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore-opstinski propisi br.16/19,
25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o upravnom
postupku (,Sluzbeni list CG" broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
investitora BektaSevi¢ Ekrema iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta - automehanicarske radnje, na
lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 324/1 KO Rasovo, u zahvatu * Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i
lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne
Gore” broj 96/22), projektovano od strane D.O.O ,INTESA group® Bijelo Polje, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta dana 12.02.2024 godine u 13:49 +01'00', donosi:

RJESENJE

Investitoru Bekatasevié Ekremu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta - automehanicarske
radnje, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 324/1 KO Rasovo, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14@
Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list (N “f‘fdf"'
Gore” broj 96/22) u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizatfu:ﬁ :
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osnovnim urbanistickim parametrima.
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Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/25-9 od 13.02.2025. godine, investitor Bektasevi¢ Ekrem iz
Bijelog Polja podnio je Sluzbi glavnog gradskog arhitekte, zahtjev za davanje saglasnostni na
Idejno rjeSenje za izgradnju poslovnog objekta- automehaniCarske radnje. Uz zahtjev
dostavio je dokaz o uplati administrativne takse, kao i Idejno rie§enje arhitektonskog projekta.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila predmetni zahtjev i dostavljeno idejno
rieSenje, posjedovni list broj 181 KO Rasovo, notarske zapise Uzz.br.125/23 od 15.06.2023.
godine i Uzz.br.334/24 od 16.08.2024. godine i odlucila kao u dispozitivu rie$enja, a shodno
&lanu 87 stav 4 tacka 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG"
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), i Clanu 88 stav 1 istog zakona kojim je
propisano da se poslovi glavnog drzavnog arhitekte iz clana 87 stav 4 tacka 1 ovog zakona
koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, izuzev hotela odnosno
turistickikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslovi iz ¢lana 87 stav
4 tag. 2,3,5 i 6, prenose na jedinicu lokalne samouprave.



Saglasnost iz stava 4 tacka 1, 2, 4 i 5 izdaje se rjeSenjem u roku od 15 dana od dana
podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Do dono$enja Drzavnih smjernica razvoja arhitekture, primjenjuju se uslovi iz planskog
dokumenta koji se odnose na oblikovanje i materijalizaciju objekata (Clan 215 citiranog
zakona).

Smijernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata, utvrdeno je da
kod objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike i forme, kao i materijale koji odgovaraju
arhitektonskom nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija objekata treba da
bude uskladena sa funkcijom, klimatskim i graditeliskim kontekstom, kao i sa pejzazem.
Oblikovanje krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i bojha vaZzan su element
arhitektonike gradene sredine. U tom smislu voditi raéuna o primjeni onih formi i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postoje¢im strukturama.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZena ovjerena i potpisana izjava
projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanistickih parametara kao i
ovjerena i potpisana Izjava licencirane geodetske organizacije D.0.0. ,GEODETING " Bijelo
Polie od 15.06.2023. godine, o taénoj lokaciji planiranog objekta i obezbijedenom kolskom
pristupu lokaciji i objektu, u skladu sa planskim dokumentom. Ovaj organ je uvidom u
navedenu izjavu utvrdio da je obezbiieden prilaz parceli sa postojeceg puta, katastarske
parcele broj 607 KO Rasovo, koja je upisana na ime Crna Gora subjekat raspolaganja
opstina Bijelo Polje. ,

Na osnovu uvida u Prostorno urbanistiéki plan Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-
opétinski propisi” broj 7/14) i lzmjene i dopune Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo
Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22) i predmetnu tehni¢ku dokumentaciju, Sluzba
Glavnog gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog
idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta izgradnje poslovnog objekta -automehanicarska
radnja, usagladene sa smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata i
osnovnim urbanisti¢kim parametrima, propisanim navedenim planskim dokumentom.

Na osnovu dostavljenih urbanisti¢ko-tehnickih uslova broj 06/5-332/23-75/4-20 od
06.03.2023.godine, izdatih od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje,
osnovni urbanistiéki parametri za predmetnu lokaciju- katastarsku parcelu broj 324/1 K
Rasovo, koja se nalazi u zoni planirane namjene stanovanje malih gustina (SMG -TIP1),
propisani:

- povrsina lokacije -katastarske parcele broj 618/5 KO Gubavac: 8190m?

- povréina dijela parcele u odnosu na koji se raéunaju urbanisticki parametri iznosi
minimalno 300 m?, a maksimalno 600 m?

- maksimalni indeks zauzetosti: 0,3;

-maksimalni indeks izgradenosti: 1,0; =

bruto gradevinska povr$ina objekata (max BGP): 500m?,

- maksimalna spratnost objekta: tri nadzemne etaze;

- odnos prema gradevinskoj liniji: Regulaciona linija se poklapa sa granicom katastarske

parcele broj 324/1 KO Rasovo prema pristupnom putu. Gradevinska linija prema planiranoj

obilaznici M-21 iznosi 25m. Minimalna medusobna udaljenost slobodnostoje¢ih objekata

iznosi 3,0m od granice susjedne parcele. Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje, utvrdeno je da je na lokaciji — katastarskoj
parceli broj 324/1 KO Rasovo (povrSine 8190m?), planirana izgradnja poslovnog objekta -
automehanitarske radnje, spratnosti P+O. Arhitektonika i materijalizacija objekta je
uklopljena i prilagodena ambijentu lokacije.

Na osnovu prednje navedenog, a uvidom u idejno rieSenje, utvrdeno je da je na
predmetnoj lokaciji planirana izgradnja poslovnog objekta -automehanicarske radnje, bruto
gradevinske povrsine BGP: 124.51m* (planirana maksimaina BGP objekta: 500m?); indeks
izgradenosti lokacije iznosi: 0,21 (planiran maksimalno: 1,0); indeks zauzetosti lokacije




maksimalna spratnost objekta: (iri nadzemne etaze) sa ispoStovanim odnosom prema
gradevinskoj liniji.

Konstatovano je da je uz dokumentaciju priloZzena ovjerena i potpisana izjava
projektanta, sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanisti¢kih parametara.

Uvidom u posjedovni list 181 KO Rasovo od 20.02.2023. godine Uprave za nekretnine
- Podruéna jedinica Bijelo Polje, koji je dostavljen uz idejno rjeSenje, utvrdeno je da je
katastarska parcela broj 324/1 KO Rasovo, upisana na ime investitora BektaSevi¢ Belke,
sopstvenik — suposjednik u obimu prava %, BektaSevi¢ Ekrema, BektaSevi¢ Hilma, kao
sopstvenici suposjednici u obimu prava 1/6 i Sabanovié Ismeta, kao sopstvenik -suposjednik
u obimu prava 1/6. Uvidom u idejno rjeSenje ovaj organ je utvrdio da su Bektasevi¢ Hilmo i
Bektasevic Belka, notarskim zapisom Uzz br.125/23 od 15.06.2023. godine dali saglasnost
investitoru Bektasevi¢ Ekremu, da moZe izgraditi predmetni objekat, azatim ga kod Uprave
za nekretnine Bijelo Polje, upisati na svoje ime u obimu prava 1/1. Istu saglasnost,
Uzz.br.334/24 0d16.08.2024. godine dao je i Sabanovi¢ Ismet. Samim tim investitor
Bektasevic Ekrem ispunio je uslov iz ¢lana 91 stav 3 tacka 6 Zakona o palniranju prostora i
izgradnji objekata.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjedenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci
da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Bektasevi¢ Ekremu iz Bijelog
Polja, na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta za izgradnju poslovnog objekta -
automehaniéarske radnje, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 324/1 KO Rasovo, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-opstinski
propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje
(,SluZbeni list Crne Gore” broj 96/22) u pogledu usaglaSenosti sa smjernicama za
oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i
odnos prema gradevinskoj liniji).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog
rieSenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba

Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine u roku od 15 dana od
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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