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g Opétina Bijelo Polje
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte

Adresa: Tomasa Ziziéa bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Tel/fax +382 (0) 50 431 260

E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me

Broj: UP 17-332/25- 94/1

Za: PESIC VUCKO

24.9. 2025 godine.

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/25 - 94 od 9. 9. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rieSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno

riedenje arhitektonskog projekta izgradnje objeka
turistickog smjestaja, projektovano od strane ,
ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana

ta u seoskom turizmu koji su u funkciji
BUILDING BIRO” d.o.o. Bijelo Polje,
8. 9. 2025. godine u 09:45:51 +02'00”

na lokaciji - katastarskim parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Musliéi, u zahvatu Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,S!. list CG - opétinski propisi” broj 7/14, ,Sluzbeni

list CG”, br. 96/22).
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Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/25-94/1 od 24.9. 2025 godine.



Adresa:Tomasa Zizica bb

% Crna Gora 84000 Bijelo Polie
’ % o . ; Crna Gora
¥ ¥ | OpstinaBilo Polie tel: +382 (050 431260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/25- 94/1 Bijelo Polje, 24. 9. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu glana 8, 10, 22 stav 1, 21 3, ¢lana 23 i Clana
25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), te Elana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
Pesi¢ Vucka iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
izgradnje objekata u seoskom turizmu koji su u funkciji turistickog smjestaja, na lokaciji -
katastarskim parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Musli¢i, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14, _Sluzbeni list CG”, br. 96/22), donosi:

RJESENJE

| - Daje se saglasnost, podnositelju zahtjeva Pesi¢ Vucku iz Bijelog Polja, na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta izgradnje objekata u seoskom turizmu koji su u funkciji turistiCkog
smjestaja, projektovano od strane BUILDING BIRO” d.o.o. Bijelo Polje, na katastarski
parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Musliéi, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelos :
Polie (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14, ,Sluzbeni list CG’, br. 96/22), u pogledi &
usaglasenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijen
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistikim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Il - Ponistava se rjesenje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UP 17-332/24-47/3 od
17.5.2024 godine.

Obrazlozenje

| - Aktom broj UP 17-332/25-94 od 9. 9. 2025. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Pesi¢ Vutko iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje saglasnosti
na idejno riesenje arhitektonskog projekta izgradnje objekata u seoskom turizmu koji su u funkciji
turistickog smjestaja, na lokaciji - katastarskim parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Musli¢i, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14,
,Sluzbeni list CG”, br. 96/22).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno riedenje arhitektonskog projekta izgradnje objekata
u seoskom turizmu koji su u funkciji turistickog smijestaja, u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno
elektronskim potpisom projektanta ,BUILDING BIRO’ d.0.0. Bijelo Polje, dana 8. 9. 2025. godine,
u 09:45:51 +02°00".



Sastavni dio idejnog rieSenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/4-332/23-306-39/4
od 13. 9. 2023. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa
&etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalidta, gradskog parka i objekta iz Clana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanisti¢ckim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno clanu 29 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22
stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1,215 ovog zakona izdaje se rie$enjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

U slugaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rieSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o lzgradnji objekata (SI. List br. 19/25), tehniCku
dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnigkim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

Nadalje, ¢lanom 10 tog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okvirgﬁ
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljuCenjai«,
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije. oy

U skladu sa ovladéenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila. ';
predmetni zahtjev i dostavijeno idejno riedenje i odlucila kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz
sledecih razloga:

U smislu oblikovanja objekti su projektovani kao jednostavna kompozicija koja upotrebom"%
savremenih materijala ne narusava vrijednosti prostora. Ovakvo projektantsko rjesenje proisteklo
je iz zateCene konfiguracije terena kao i blizine rijeke Ljubovide koja u jednom periodu godine
poplavi okolni teren. Vizija je da se $to viSe sacuva prirodni ambijent.

Nadalje, uvidom u dostavljeno idejno rjesenje, utvrdeno je da je planirana izgradnja
objekata u seoskom turizmu koji su u funkciji turistickog smjestaja (pet bungalova), na lokaciji -
katastarskim parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Musli¢i, (ukupne povrsine 9263 m?2), spratnosti P+0
i P+Pk (planom propisano: dvije nadzemne etaZe), bruto razvijene gradevinske povrsine 167,58
m2, (planom propisano da ukoliko se rade zasebni objekti tipa bungalova, BGP pojedinacnog
objekta je 48 m?, a maksimalna povrsina pod objektom 24 m2). Ostvareni indeks zauzetosti iznosi
0,01 (planom propisan 0,4). Ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0,01 (planom propisan 0,8).

Obijekti su propisno udaljeni od susjednih parcela kao i od regulacije, shodno uslovima koji
se odnose na gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji obezbijedeno je Sest (6) parking mjesta,
sa predvidenim uredenjem okolida oko objekta. U okviru zone za izgradnju izvan gradevinskog
podrugja na poljoprivrednom zemljistu kao i na Sumskom zemljistu, neophodno je obezbijediti
minimum 40% zelenih povrsina. Idejnim rjeSenjem ostvaren procenat ozelenjavanja iznosi 80%,
Sto je u okvirima parametra datog kroz plansku dokumentaciju.

U funkcionalnom smislu planirani objekti su za potrebe seoskog turizma u funkciji
turistickog smjestaja. Planirana namjena objekta (objekti u seoskom turizmu koji su u funkciji
turistickog smjestaja) je u skladu sa Prostorno urbanisti¢kim planom Opstine Bijelo Polje, buduci
da se katastarska parcela 613/2 nalazi u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja



na poljoprivrednom zemljistu, dok se katastarska parcela 609/4 nalazi u zoni planiranoj kao
gumske povrsine.

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta izgradnje objekata u seoskom turizmu koji su u funkciji turistickog
smjestaja, usaglasene sa urbanistiéko — tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
osnovnim urbanistiékim parametrima i drugim urbanistickim parametrima.

Kod izlozenog pravnog i €injenicnog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnositelju zahtjeva Pesi¢ Vucku iz Bijelog
Polja, na idejno riesenje arhitektonskog projekta izgradnje objekata u seoskom turizmu koji su u
funkciji turistickog smjestaja, na lokaciji - katastarskim parcelama broj 609/4 i 613/2 KO Muslici,
u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj
7/14, ,Sluzbenilist CG”, br. 96/22), u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima,
u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Il — Pesi¢ Vucéko iz Bijelog Polja je aktom broj UP 17-332/24-47 od 24. 4. 2024. godine,
podnio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rieSenje za
izgradnju objekata za smjestaj u seoskom turizmu koji su u funkciji turistickog smjestaja, na
lokaciji - katastarskim parcelama broj 609/4 1613/2 KO Musli¢i, u zahvatu Prostorno urbanistickog
plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14, _Sluzbeni list CG”, br. 96/22).
Nakon &to je Sluzba glavnog gradskog arhitekte dana 17.5.2024. godine, donijela RjeSenje o
davanju saglasnosti broj UP 17-332/24-47/3 u odnosu na gore navedeni zahtjev, imenovani je
izvrio promjenu idejnog rjesenja, shodno &emu je podnio novi zahtjev za davanje saglasnosti boj
UP 17-332/25-94 od 9.9.2025. godine. Shodno drugacije utvrdenom ginjeni¢nom stanju u
postupku po zahtjevu broj UP 17-332/25-84 u odnosu na zahtjev broj UP 17-332/24-47, ovaj
javnopravni organ je nadao da se rjedenje o davanju saglasnosti broj UP 17-332/24-47/3 od
17.5.2024. godine, ima ponistiti, te se shodno glanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postupk'u}/
(,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), ponistavaju i sve pravne posliedice koje je t67,

rie§enje proizvelo. //

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjieSenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Pesic¢ Vucko;

- arhivi



