Adresa: Tomasa Zizi¢a bb
P iea ] '
Crna Gora 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora

Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

S|ujba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arh%tekta@biielopol§e.co.me
Broj: UP 17-332/25- 95/1 1. 10. 2025 godine.
Za: SALKOVIC EMINA

Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/25 - 95 od 9. 9. 2025 godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rje$enje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na dopunjeno idejno
rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na urbanistickoj parceli broj UP 478, koju Cini
dio katastarske parcele broj 812 KO Potkrajci, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog
plana Industrijska zona i podrucje terminala (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 5/17).

Arh. Ab u|"

Prilog: Rje$enje broj: UP 17-332/25-95/1 od 1. 10. 2025 godine.



Adresa:Tomasa Ziziéa bb

| Cma Gora 84000 Bijelo Polje
x4 . : Crna Gora
| OpStina Biielo Palle _ tel: +382 (050 )431 260
| Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17 - 332/25 - 95/1 Bijelo Polje, 1. 10. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 21 3, Clana 23,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 i 92/25), te Clana 221 25 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-
opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i €lana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci
po zahtjevu Salkovi¢ Emine iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta izgradnje stambenog objekta, na urbanistickoj parceli UP 478, koju éini dio katastarske
parcele broj 812 KO Potkrajci, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
Industrijska zona i podrugje terminala (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 5/17), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost podnositeljki zahtjeva Salkovi¢ Emini iz Bijelog Polja, na
dopunjeno idejno riesenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, projektovano
od strane d.0.0. ,Intesa Group® iz Bijelog Polja, na urbanisti¢koj parceli UP 478, koju Cini dio
katastarske parcele broj 812 KO Potkrajci, u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog/s <
plana Industrijska zona i podrugje terminala (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj BT},
pogledu usagladenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja
materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indek
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrdina, spratnost odnosno visina objekta i odnosv
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/25 - 95 od 9. 9. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratila se Salkovi¢ Emina iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na urbanistickoj parceli UP 478,
koju &ini katastarske parcele broj 812 KO Potkrajci, u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanistikog plana Industrijska zona i podrucje terminala (,SI. list CG - opstinski propisi” broj
5M7).

Uz zahtjev imenovana je dostavila idejno rjeSenje, te dopunjeno idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta, d.o.o. “Intesa Group” Bijelo Polje, dana 30. 9. 2025. godine, u 13:23:26
+02’00".

Sastavni dio dopunjenog idejnog rjedenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-
332/25-307/5-100 od 23. 7. 2025 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje
prostora Opstine Bijelo Polje.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 i
92/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m2 i viSe, hotela odnosno



turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglagenosti sa urbanisticko-
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno clanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto
gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turisti¢kog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao | poslove iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vréi glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana
od dana podno$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u
okviru lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja
prikljuéenja objekta na saobrac¢ajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlaséenjima iz Slana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjesenje | odlugila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
naglageno je da arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem
dobijanja homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u ve¢ djelimiéno izgraden prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom
treba da podrze | unaprijede postoje¢i ambijent. Takode oblikovanje | materijalizacija treba da
podrze stambenu namjenu objekta, a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Oblikovanje
krovnih ravni | izbor krovnog pokrivaca, tekstura | boja vazan su element arhitektonike gradene

sredine. U tom smislu preporuéuje se kori§¢enje onih formi krovova | nacina pokrivanja koji su

dominantni u postojeéim fizickim strukturama.

Nadalje, urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, je propisano da se urbanisticka parcela UP
478 nalazi u zoni koja je Izmjenama | dopunama Detaljnog urbanistickog plana Industrijske
zone | podrugja terminala planirana za stanovanje male gustine (SMG) u zoni B gdje je
stanovanje definisano kao pretezna namjena.

Geodetski elementi za obiliezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka
gradevinske linije dati su u grafi¢kom prilogu planskog dokumenta | sastavni su dio urbanisticko
_ tehni&kih uslova. Novi objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije. Minimalna
udaljenost novog objekta od susjedne parcele | javnog prilaza za koji nije precizirana
gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora | oblik parcele je 2,5m.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti po
principu jedno parking mjesto na jedan stan.

Uvidom u dopunjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta,
konstatovano je da je projektovani stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na
urbanisti¢koj parceli UP 478, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 812 KO Potkrajci (povrsine
717 m2, prema Elaboratu parcelacije po DUP-u koji je sastavni dio Idejnog rjeSenja), bruto
razvijene gradevinske povrsine — 133,40m? (propisano max. 500m?), te povrsine pod objektom
133,40m2. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.19 (propisan 0.30), ostvareni indeks
izgradenosti iznosi 0.19 (propisan 0.68), te spratnost P+0 (propisane tri nadzemne etaze,
P+1+Pk). Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni procenat
zelenila na parceli je 69.57%, dok je u okviru parcele obezbijedeno jedno parking mjesto , sto
je u skladu sa UTU.

U smislu oblikovanja, objekat je inkorporiran i oblikovno rije$en u zoni gradnje kao i oblika
lokacije na kojoj se gradi. Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita i visinske regulacije



objekta je vizuelno definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega.
Saobraéajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a
samim tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. Planirani objekat je u funkciji
porodi¢nog stanovanja, sa jednom stambenom jedinicom organizovanom u prizemlju.
Spoljna stolarija, uklju¢ujuci prozore i ulazna vrata, izradena je od PVC profila u bijeloj boji.
Osnovni projektovani krov je visevodni, nagiba 25°, pokriven crijepom Continental plus 9
engoba crna natural mat boja. Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom
debljine 20cm, termoizolacija je espandirani polustiren debljine 10cm, &ime se postize
maksimalna energetska efikasnost objekta, a zavrSna obrada je u boji RAL 9016.

Shodno navedenom, te uvidom u priloZzenu tehniCku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZzenog dopunjenog
idejnog rjeSenja arhitektonskog projekta stambenog objekta, usagladen sa urbanisticko —
tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima
i drugim urbanisti¢kim parametrima.

Kod izloZzenog pravnog i ¢injeniénog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnositeljki zahtjeva Salkovi¢ Emini iz
Bijelog Polja, na dopunjeno idejno riedenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog
objekta, na urbanistickoj parceli UP 478, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 812 KO Potkrajci,
u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijska zona i podrucje
terminala (,S!. list CG - op$tinski propisi” broj 5/17), u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko —
tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistiékir&
parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta). ;\

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podno$enja zahtjeva za dobijanje/
gradevinske dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti. /

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o izgradniji objekata (SI. List br. 19/25 | 92/25), tehnicku
dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

U sluéaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjesenja na osnovu koga
je data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢&lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci
da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Salkovi¢ Emina;

- arhivi.
/




