Adresa: Tomasa Zizic¢a bb,
84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
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| Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me

. Crna Gora

Broj: UP 17-332/25- 102/1 21.10.2025. godine.

Za: »BIDO.CO*“ D.0.0O. BIJELO POLJE

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/25 - 102 od 24.9.2025. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje poslovnog objekta, projektovano od strane
LINTESA GROUP” d.o.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana
24. 9. 2025. godine, u 12:51:18 +02'00” na lokaciji - urbanisti¢kim parcelama UP 90 i UP
91, koje se sastoje od dijelova katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u
zahvatu |zmjena i dopuna DUP-a ,Industrijske zone i podrucja terminala“ u Opstini Bijelo
Polje (,SI. list Crne Gore, br. 05/17).

Prilog: RjeSenje broj: UP 17-332/25-102/1 od 21.10.2025. godine.



Adresa: Tomasa Ziziéa bb

Crma Gora 84000 Bijelo Polie
24 ™ . Crna Gora
Opstina Bijelo Polje . tel: +382 (050 Y431 260
. Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@biielopolie.co.me
Broj: UP 17-332/25- 102/1 Bijelo Polje, 21. 10. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu &lana 8,10, 22 stav 1, 21 3, &lana 23 i &lana
25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25), te ¢lana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i nacinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuéi po zahtjevu
,BIDO.CO" d.o.0. iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta izgradnje poslovnog objekta, na lokaciji — urbanisti¢kim parcelama UP 90 | UP 91, koje
se sastoje od dijelova katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu Izmjena i
dopuna DUP-a ,Industrijske zone i podrucja terminala“ u Opétini Bijelo Polje (,SI. list Crne Gore,
br. 05/17), donosi:

RJESENJE

| - Daje se saglasnost, podnositelju zahtjeva ,,BIDO.CO* d.o0.0. iz Bijelog Polja, na idejno
rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje poslovnog objekta, projektovano od strane ,INTESA
GROUP” d.o.0. Bijelo Polje, na lokaciji - urbanisti¢kim parcelama UP 90 i UP 91, koje se sastoje
od dijelova katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-
a ,Industrijske zone i podrugja terminala® u Opsiini Bijelo Polje (,SI. list Crne Gore, br. 05/17), u/
pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije/;
te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijen ‘\:f
gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim\

urbanistiCkim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Il - PoniStava se rje$enje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UP 17-332/23-3/3 od
15.2.2023. godine.

Obrazlozenje

| - Aktom broj UP 17-332/25-102 od 24. 9. 2025. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se ,BIDO.CO* d.o.0. iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje poslovnog objekta, na lokaciji -
urbanistickim parcelama UP 90 i UP 91, koje se sastoje od dijelova katastarskih parcela broj 82/9
i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Industrijske zone | podrucja terminala“
u Opstini Bijelo Polje (,Sl. list Crne Gore, br. 05/17).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta,

u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta ,INTESA GROUP” d.0.0.
Bijelo Polje, dana 24. 9. 2025. godine, u 12:51:18 +02°00".

Sastavni dio idejnog rjesenja su Urbanistiéko — tehni&ki uslovi broj 08-6293/10 od 28. 10.

2022. godine, izdati od strane Direktoratz za planiranje prostora i informacione sisteme, Direkcije



za izdavanje urbanistiCko-tehni¢kih uslova u Ministarstvu ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma Crne Gore.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25),
propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrSine 3000m? i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setali$ta, gradskog parka i objekta iz lana
15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno ¢&lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao | poslove iz &lana 22
stav 4 i 5, vrSi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvréni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz Clana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeenjem u roku od 30 dana od
dana podnoSenja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

U slucaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Shodno Clanu 8 stav 2, Zakona o Izgradnji objekata (SI. List br. 19/25), tehnicku
dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

Nadalje, clanom 10 tog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prlliuoenlA
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije. "-::S“

U skladu sa ovladcenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrlleL

predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje i odlugila kao u dispozitivu rjesenja, a ovo; iz
sledecih razloga: ka

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja SVOJO
formom i funkcionalno$¢u daje specificnu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog objekta,‘g
samim tim i naglaSava arhitektonsko rjeSenje samog objekta. Objekat teZi da ne optereti, ali
svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji prethodno izgradena struktura u okruzenju
to zahtijeva. Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe poslovnog objekta, kao i
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samu vizuelnu definiciju objekta.

Nadalje, uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, utvrdeno je da je planirana izgradnja
poslovnog objekta, na lokaciji - urbanisti¢kim parcelama UP 90 i UP 91, koje se sastoje od dijelova
katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
»Industrijske zone i podru¢ja terminala“ u Opstini Bijelo Polje, (ukupne povrsine 4597 m?2),
spratnosti P+1 (planom propisano: Su+P+1+Pk), bruto razvijene gradevinske povrine 1448,32
m?. (planom propisano: max BRGP na UP 90, 4660,21 m2, max BRGP na UP 91, 2412,09 m?2).
Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0,26 (planom propisan 0,5). Ostvareni indeks izgradenosti
iznosi 0,31 (planom propisan 1,5).

Objekat je propisno udaljen od susjednih parcela kao i od regulacije, shodno uslovima koji
se odnose na gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji obezbijedeno je trideset (30) parking
mjesta povezanih unutraSnjom saobracajnicom, dok je ostatak parcele predviden za
ozelenjavanje sa predvidenim uredenjem okoli$a oko objekta.

U funkcionalnom smislu planirani objekat je poslovni. Planirana namjena objekta (poslovni
objekat) je u skladu sa Izmjenama i dopunama DUP-a ,Industrijske zone i podrugja terminala®,
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buduéi da se predmetna lokacija, (urbanistiCke parcele UP 90 i UP 91 KO Nedakuse) nalazi u
zoni A planiranoj za mjeSovite namjene (MN).

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehni¢ku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjesenja
arhitektonskog projekta izgradnje poslovnog objekta, usaglaSene sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim
urbanistickim parametrima.

Kod izlozenog pravnog i €injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti podnositelju zahtjeva ,BIDO.CO* d.o.o0. iz
Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje
poslovnog objekta, na lokaciji — urbanistickim parcelama UP 90 i UP 91, koje se sastoje od
dijelova katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-a
,Industrijske zone i podrucja terminala“ u Opstini Bijelo Polje (,Sl. list Crne Gore, br. 05/17), u
pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
gradevinska povr§ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim

urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

Il — ,BIDO.CO" d.o.o. iz Bijelog Polja je aktom broj UP 17-332/23-3 od 25. 1. 2023. godine,
podnio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje za
izgradnju poslovnog objekta, na lokaciji urbanistickim parcelama UP 90 i UP 91, koje se sastoje
od dijelova katastarskih parcela broj 82/9 i 82/3 KO Nedakuse, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-
a ,Industrijske zone i podrucja terminala“ u Opstini Bijelo Polje (,SI. list Crne Gore, br. 05/17).
Nakon Sto je Sluzba glavnog gradskog arhitekte dana 15.2.2023. godine, donijela RjeSenje o
davanju saglasnosti broj UP 17-332/23-3/3 u odnosu na gore navedeni zahtjev, imenovani je
izvrSio promjenu idejnog rjeSenja, shodno ¢emu je podnio novi zahtjev za davanje saglasnosti
broj UP 17-332/25-102 od 24.9.2025. godine. Shodno drugacije utvrdenom ¢injenicnom stanju u
postupku po zahtjevu broj UP 17-332/25-102 u odnosu na zahtjev broj UP 17-332/23-3, ovaj
javnopravni organ je naSao da se rjeSenje o davanju saglasnosti broj UP 17-332/23-3/3 «d
15.2.2023. godine, ima ponistiti, te se shodno ¢lanu 142 stav 1 Zakona o upravnom postup?q\
(»Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15 40/16 i 37/17), poniStavaju i sve pravne posljedice koj \),
rieSenje proizvelo. Ké/

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevms
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rjeSenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (¢lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKTA

rh.

Dostavljeno:
- ,BIDO.CO" d.o.o. Bijelo Polje;
- arhivi




