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Crna Gora Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,

-/ | Opétina Bijelo Polje Tellfax +382 (0) 50 431 260
& | Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/25- 109/1 24.10. 2025 godine.

Za: FURUNDZIC BOBAN
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Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/25-109 od 6. 10. 2025 godine.

~ Predmet: Dostava rjeSenja.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje, broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 681/5 KO Voljavac, u
zahvatu Prostorno urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opétinski propisi” broj
7/14, (,SI. list CG”, br. 96/22).
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Prilog: Rjedenje broj: UP 17-332/25-109/° od 24.10. 2025 godine.



Adresa: Tomasa Zizi¢a bb

Crna Gora 84000 Bijelo Polie
%t i : ' Crna Gora
Opsvtlna Bijelo Polje _ tel: +382 (050 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17 - 332/25 - 109/1 Bijelo Polje, 24. 10. 2025 godine.

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 2, 3 i Clana 23,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 i 92/25), te ¢lana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-
op&tinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 1 11/23) i ¢lana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjesavajuci
po zahtjevu FurundZi¢ Bobana iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 681/5 KO Voljavac, u zahvatu
Prostorno urbanistikog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14,
(,SI list CG”, br. 96/22), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitoru Furundzié Bobanu iz Bijelog Polja, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, projektovano od strane DOO LJINTESA GROUP*
iz Bijelog Polja, na katastarskoj parceli broj 681/5 KO Voljavac, u zahvatu Prostorno
urbanistitkog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14, (,Sl. list CG”, [/ =
br. 96/22), - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja \|&
i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povr$ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/25 - 109 od 6. 10. 2025 godine, Sluzbi glavnog gradskog
arhitekte Opétine Bijelo Polje, obratio se FurundZi¢ Boban iz Bijelog Polja, zahtjevom za
saglasnost na idejno rje$enje arhitektonskog projekta, stambenog objekta, na katastarskoj
parceli broj 681/5 KO Voljavac, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje
(,Sl. list CG - opétinski propisi” broj 7/14, (,Sl. list CG”, br. 96/22).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, stambenog
objekta, u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta DOO ,INTESA
GROUP* Bijelo Polje, dana 6. 10. 2025 godine, u 14:49:47 +02'00".

Sastavni dio idejnog rje$enja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/25-293/5-
96 od 4. 7. 2025 godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje. ‘

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 |
92/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela odnosno
turistitkog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog



(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno &lany 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drZzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m?2 bruto

organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu Koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stay 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stay 1,215 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana
od dana podnoSenja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o Izgradnji objekata (SI. List br. 19/25), tehnickuy
dokumentaciju izraditi y skladu sa urbanisti¢ko — tehnickim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

Urbanisti¢ko — tehnigkim uslovima, u dijelu smijernica za oblikovanie i materijalizaciju,
naglaseno je da izgradnju objekata treba projektovati u duhu | skladu sa postojec¢im objektima
I u skladu sa ambijentom, te Koristiti elemente tradicionalne arhitekture podneblja
ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale itd. Fasade objekta, kao | krovne ravni

Su predvidene od kvalitetnog | trajnog materijala | kvalitetno Izvedeni. Preporuka Je da krovovi \ez\;
budu kosi, dvovodni i Cetvorovodni, a kod komplikovanih objekata | kombinovani, dok je nagib c:
krovne ravni u funkiji odabranog krovnog pokrivaéa. .l E

Nadalje, urbanisticko — tehnickim uslovima Je propisano da se katastarska parcela broj —7 ~
681/5 KO Voljavac, nalazi u zoni planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrugja u o
ruralnim (seoskim) naseljima na poljoprivrednom zemljistu. _’y

lzvan gradevinskih podrutja naselja moguca je izgradnja privrednih, turistickih | drugih
objekata, ukljuCujuci stambene objekte poljoprivrednin domacinstava.

Uvidom u idejno rieSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je planirana
izgradnja stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 681/5 KO Voljavac, povr§ine 685m?

(stambeni dio dvorita min. 350m?2 — max. 500m2), za koji su primijenjeni dati urbanisticki
parametri.

razvijene gradevinske povrsine, te povrsine pod objektom 78,74 m2, spratnosti P+Pk
(propisano tri nadzemne etaze), tako da je ostvareni indeks izgradenosti — 0.22 (propisan 1.0
na stambenom dijelu dvorista), a ostvareni indeks Zauzetosti 0.12 (propisan 0.3 na stambenom



Projektovan je u okviry zadatih gradevinskih linija, sa obezbijedenim Jednim parking mjestom,
te 79% zelenih povrsina, $to je u skladu sa UTU.

Idejnim rjesenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao zavrina obrada
fasade koriséena Je kombinacija drvenih panela - letvica | lima y boji RAL 9004. Spoljna
stolarija, ukljusujuci prozore i ulazna vrata, izradens je od PVC profila u elegantnoj antracit
nijansi.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija, svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
Sve standarde i normative za Ovu vrstu objekata.

Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 65° sa svim potrebnim termo i hidro
izolacionim slojevima &ime pruza trajnost j minimalisticki dizajn. Prekriven je limom boje
RAL9004.

Shodno navedenom, te uvidom y priloZzenu tehnicky dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rjesenja,
arhitektonskog projekta, stambenog objekta, usaglasene sa urbanisti¢ko — tehnic¢kim uslovima
u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim
urbanistickim parametrima.

Kod izloZzenog pravnog i injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Furundzi¢ Bobanu iz Bijelog

CG - opstinski propisi® broj 7/14, (»Sl. list CG”, br. 96/22), u pogledu usaglasenosti sa
urbanisticko — tehnigkim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podno$enja zahtjeva za dobijanjé\\
gradevinske dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti. <))
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Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
Prvostepeno rjesenje donijeto bez izja8njenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, bududf
da je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvy prostornog planiranja, urbanizma drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Furundzié Bobanu:

- arhivi.



