Craa Gora Adresa: Tomas$a Zizi¢a bb,
Ovitina Biielo Poli 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
pstina bijelo Folje Tel/fax +382 (0) 50 431 260

Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Braj: UP 17-332/26- 39/1 6. 7. 2026. godine
Za BECIRBASIC HAJRUDIN

Vepa: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 - 39 od 14. 4. 2026. godine

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta.

Pastovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambeno - poslevnog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP 137 (zona
3), koji &ini dio katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a
,Centralne zone* Bijelo Polje (,Sl. list Crrie Gore — opstinski propisi, br. 11/18).
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Prlilog: Rjesenje broj: UP 17-332/26-39/1 od 14. 5. 2026. godine




g Crna Gora Adresa:Tomasa ZiZica bb
| 84000 Bijelo Polie, Crna Gora

Opétina Bijelo Polje | tel: +382 (050 1431 260
| Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Brajj: UP 17-332/26- 39/1 Bijelo Polje, 14. 5. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu glana 8, 10, 22 stav 1,21 3, ¢lana 23 i Clana
25| Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te Clana 22125
Od|uke o organizaciji i nacinu rada lokalre uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"*-
opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21. 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i &lana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbent list CG" broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zaltjevu Becirbasi¢ Hajrudina iz Bijelog Polja, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arflitektonskog projekta stambeno - poslovnog objekta, na dijelu urbanistiCke parcele UP 137
(zgna 3), koji ¢ini dio katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna
DUP-a ,Centralne zone* Bijelo Polje (,SI list Crne Gore — opétinski propisi, br. 11/18), donosi:

RJESENJE

Beéirbagié Hajrudinu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta stambeno - poslovnog objekta, projektovano od strane ,BUILDING BIRO”
DQO Bijelo Polje, na dijelu urbanisticke parcele UP 137 (zona 3), koji ¢ini dio katastarske parcele

brpj 1268 KO Bijelo Polje, u zahvatu Iz ena i dopuna DUP-a ,Centralne zone“ Bijelo Polje (,SI//.
lisk Crne Gore — opétinski propisi, br. 11/°8), u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickims
udlovima, u dijelu oblikovanja i materijalzacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indekg
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina

objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i

garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

1]

1

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17-332/26-39 od “4. 4. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se Bedirbadié Hajrudin iz Bijelog Polja, zahtjevom za davanje
saglasnosti na idejno rjeSenje arhitektorskog projekta stambeno - poslovnog objekta, na dijelu
uftbanisticke parcele UP 137 (zona 3), koii Cini dio katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo Polje,
ulzahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,,Cerftralne zone“ Bijelo Polje (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi, br. 11/18).

Uz zahtjev imenovani je dostavic idejno rjeenje arhitektonskog projekta stambeno -
poslovnog objekjta, u zasticenoj digital-ioj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
'BUILDING BIRO” DOO Bijelo Polje, dana 13. 4. 2026. godine, u 07:28:19 +02'00".

Sastavni dio idejnog rjeenja su Urbanisticko _ tehni&ki uslovi broj 032-352-5148-06/4-89/5
dd 14. 1. 2020. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje.
Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/2¢
160/25), propisano je da glavni drravni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje
rhitektonskog projekta zgrade bruto ( radevinske povrsine 3000m?2 i vide, hotela odnosnc
ristickog naselja sa Getiri ili pet zvjezd za i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
arka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog za.-ona, u pogledu usaglaSenosti sa urbanisti¢ko-tehnickirr
islovima, u dijelu oblikovanja i materijelizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
zgradenosti, indeks zauzetosti, spratncst odnosno visina objekta, odnos prema gradevinsko
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liniji) i drugim urbanistickim parametrimz (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
nanfjena objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glaynog drzavnog arihtekte, koji se odn 1se na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turisti¢kog naselja < a Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao | poslove
iz Clana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslqve iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnos$enja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

U sluéaju da se glavnim projektorn izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢&lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Shodno ¢lanu 8 stav 2, Zakona ¢ lzgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 | 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke. -

Nadalje, élanom 10 tog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
konicepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljucenja
obj¢kta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

Clanom 41 Zakona o igradnji objekata (Sl. List br. 19/25, 92/25 | 160/25), utvrdeno je da
se pa dijelu urbanistiCke parcele moze graditi ako nedostajuéi dio urbanisticke parcele ne utiCe
na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti i igradenosti utvrdeni za
urbpnistiéku parcelu, u zavisnosti od narmjene, umanjuju za nedostajuci dio urbanistiCke parcele
i d je ispunjen uslov minimalne povrsine: urbanisticke parcele shodno planiranoj namjeni.

U skladu sa ovlaséenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno_-jesenje i odlucila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
slegleCih razloga:

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
naglaseno je da je arhitektonske volurmene objekta potrebno paZljivo projektovati sa ciliem
dobijanja homogene slike grada. Visine objekia su date na grafickim prilozima Planskg,;
doKumentacije kao spratnost objekta uz pretpostavljen disciplin odnos korisnika, naroCito kod «
noyoplanirane gradnje, vodedi racuna o susjednim objektima | opStoj slici naselja | grada. Fasad e
objgkta kao | krovne pokrivace predvidjeti od kvalitetnog | trajnog materijala | kvalitetno ugradm t
Nadalje, planskim dokumentom je propisano da se Urbanisticka parcela UP 137 (zona 3);’
nalpzi u zoni koja je Detaljnim urbanistiZkim planom Centralne zone Bijelo Polje, planiranaZa ®
stahovanje srednje gustine (SS) — TIP 3. Povrsine za stanovanje su povrsine koje su planskim
doKkumentom pretezno namijenjene za stalno | povremeno stanovanje.

Gradevinske linije prema planira: oj saobracajnici su definisane planskim dokumentom
graficki i numericki, dok je minimalna 1.daljenost od susjedne urbanisticke parcele 1,5m. Na
parlceli je potrebno obezbijediti minimalng jedno parking mjesto po stanu, dok zelene povrsine u
okviru ove namjene treba da zauzimaju Minimum 40% od ukupne povrsine parcele.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeéenje, utvrdeno je da je planiran stambeno - poslovni
objekat na dijelu urbanisticke parcele UF'137 (zona 3), koji ¢ini dio katastarske parcele broj 1268
KA Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopiina DUP-a Centralne zone Bijelo Polje, (povrsine dijela
urbanisti¢ke parcele - dijela katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo Polie od 362 m? prema
Elgboratu parcelacije po DUP-u koji e sastavni dio Idejnog rjeSenja i ukupne povrsSine
urjanisticke parcele 686,31 m?), spratposti Po+P+2, bruto razvijene gradevinske povrSine
264,21m?2, te povrsine pod objektom 88,42m?. Ostvareni indeks zauzetosti na predmetnoj lokaciji,
dijglu urbanisticke parcele UP 137 (zone 3), koji Cini dio katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo
Polje iznosi 0,24 (planom propisan O,3)iOstvareni indeks zauzetosti na ukupnoj urbanistiCkoj
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pargeli UP 137 (zona 3) iznosi 0,25 (p anom propisan 0,3). Ostvareni indeks izgradenosti na
predmetnoj lokaciji, dijelu urbanistiCke pircele UP 137 (zona 3), koji €ini dio katastarske parcele
broj 1268 KO Bijelo Polje iznosi 0,73 (plznom propisan 0,73). Ostvareni indeks izgradenosti na
ukupnoj urbanisti¢koj parceli UP 24 iznosi 0,62 (planom propisan 0,73).

Objekat je propisno udaljen od susjednih parcela kao i od regulacije, shodno uslovima koji
se gdnose na gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji obezbijedena su Cetiri (4) parking mjesta,
dok|je ostatak parcele predviden za ozelenjavanje sa predvidenim uredenjem okoliSa oko objekta.
Uvidom u tehniCku dokumentaciju ldejnog rjeSenja konstatovano je da je ostvareni procenat
ozelenjavanja 42% Cime je ispunjen uslov da zelene povrSine u okviru ove namjene treba da
zaugimaju minimum 40% od ukupne povrSine parcele.

Planiranjem arhitektonskog volumena u oblikovanju i materijalizaciji objekta, podrzana je
namjena objekta, te se u odabiru materijala, kao zavrSna obrada fasadnih povrSina, planira
obrgda u demit sistemu upotrebom termoizolacionih tvrdih ploca (EPS), sa zavrSnom obradom
od gkrilno tonirane zrnaste strukture u <ombinaciji boja RAL 8003 i RAL 9002. Na fasadnim
zidgvima su planirane staklene povrSine od aluminijumske bravarije u antracit boji RAL 7016.
Osnovni projektovani krov je dvovodni, nagiba 25° i 30°, prekriven continental crijepom u antracit
boji _
Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gra@iskog arhitekte konstatuje da su arhitcktonske karakteristike predlozenog dopunjenog idejnog
rie§enja arhitektonskog projekta izgradnje kotlarnice, usaglasene sa smjernicama za
arhltektonsko oblikovanje i materijalizaciju, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim
urbgnistickim parametrima.
Kod izlozenog pravnog i €injenicr:og stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nagla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Becirbasi¢ Hajrudinu iz Bijelog Polja, na idejno
rie§enje arhitektonskog projekta stamber:o - poslovnog objekta, na dijelu urbanisticke parcele UP
137 (zona 3), koji Cini dio katastarske parcele broj 1268 KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i
doguna DUP-a ,Centralne zone* Bijelo F2lje (,SI. list Crne Gore — opStinski propisi, br. 11/18), u
podledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
te @gsnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena
graffevinska povrsina, spratnost odnosna visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbgnistiCkim parametrima (parkiranje . garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta).

U postupku izrade Glavnog projek:a, a prije podnoSenja zahtjeva za dobijanje grade\\nske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sv2 neophodne saglasnosti. @
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Saglasno izlozenom, ovaj javnopr.avni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rJeseﬁJ :

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje$enja moze se leaVI'Ej/ zalba
Mirfistarstvu prostornog planiranja, urbarzma i drzavne imovine u roku od osam dana odprijema
istgg, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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Dostavljeno:
- Begcirbasi¢ Hajrudinu;

- arhivi
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