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Veza: Vas zahtjev broj UP 17-332/26-43 od 29. 4. 2026 godine.

Predmet: ObavjeStenje o rezultatima ispitnog postupka.

Postovani,

Aktom broj UP 17-332/26-53 od 14. 5. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte,
podnijeli ste zahtjev za davanje saglasnosti na idejno riesenje arhitektonskog projekta izgradnje
prodavnice robe §iroke potrosnje sa magacinom, izradeno od strane JINTESA GROUP* iz Bijelog
Polja, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 14. 5. 2026. godine, u 14:12:23 +02'00”,
na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 949 i 950 KO Njegnjevo u zahvatu Prostorno
urbanistikog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opétinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i
dopuna Prostorno urbanistikog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opétinski propisi” broj
96/22).

‘ Odredbom &lana 22 stav 2 tatka 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore"

br;oj 19/25, 92/25 i 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta daje saglasnost na idejno

rjqéenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela

od‘nosno turistickog naselja sa getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista,
gr@dskog parka i objekta iz Clana 15 stav 2 ovog Zakona, u pogledu usaglasenosti sa

uribanistic“:ko-tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistiCkim
p?rametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
pr|ema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila,

stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Shodno &lanu 22 stav 2 tadka 1 ovog Zakona propisano je da glavni gradski arhitekta daje
se‘aglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projekta iz stava 1 ovog ¢lana, koji se odnosi na
zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela odnosno turistitkog naselja sa Cetiri
ilii pet zvjezdica i turistitkog rizorta. Pos!ove iz stava 2 ovog Clana, glavni gradski arhitekta VISi
kao prenesene poslove (Elan 22 stav 3).

1 &lanom 8 Zakona o izgradnji objekata, data je definicija tehnitke dokumentacije i utvrdeno
d}a je ista skup pisane, numericke i graficke dokumentacije kojom se utvrduje koncepcija, uslovi i



nadin gradenja objekta, a stavom 2 istog ¢lana Zakona je utvrdeno da se ista izraduje u skladu
sa urbanisticko-tehnickim uslovima, ovim Zakonom i posebnim propisima i pravilima struke.
Glanom 9 stav 1 tagka 1 ovog Zakona, propisano je da vrstu tehnicke dokumentacije ¢ini izmedu
ostalog i idejno rjesenje, Sto u skladu. sa citiranim &lanom 8 stav 2 i 3 ovog Zakona, €ini
obaveznost uskladenosti idejnog riesenja kao vrste tehnicke dokumentacije sa urbanisticko
tehn‘iékim uslovima, ovim zakonom, posebnim propisima i pravilima struke.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju idejnog rjeSenja, kao i predmetnu plansku
dokumentaciju, Prostorno urbanisticki plan Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opétinski propisi”
broj 7/14) i lzmjene i dopune Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG -
opstinski propisi” broj 96/22), Sluzba glavnog gradskog arhitekte je utvrdila sliedece:

Urbanisti¢ko-tehnickim uslovima br. 06/5-332/24-241/8-97 od 24.04.2024. godine, izdatim
od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje u dijelu koji se odnosi
na planirano stanje — namjenu parcele odnosno lokacije, tatke 7, 7.1, navedeno je da se
pre;dmetna lokacija nalazi van zahvata Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja, u podrucju za koje se
primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih naselja. Dalje je
pro}pisano da je pretezna namjena u ruralnim naseljima unutar gradevinskog podrucja
sta‘novanje male gustine (SMG), u okviru koje je, izmedu- ostalog, dozvoljena izgradnja
prodavnica i zanatskih radnji koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podru¢ja. Takode je propisano da se poslovni sadrzaji -

mdgu organizovati i u prizemljima i mezaninima stambenih objekata.

Nadalje, urbanisti¢ko — tehnickim uslovima u tacki 7.2. Pravila parcelacije odredena Je

il m v we . . . 2 -
ml‘nlmalna povrSina dijela katastarske parcele za individualno stanovanje od 400 m<, a=
maksimalna 625 m2, za koji su propisani odgovarajuci indeksi, a na osnovu kojih je potrebno

izviréiti obradun urbanistickih parametara (indeks sauzetosti i indeks izgradenosti). (L

doFtavljenom Idejnom rjedenju nije prikazan obracun urbanisti¢kih parametara u odnosu na
st?mbeni dio parcele, zbog Cega je potrebno izvrsiti korekciju i uskladivanje dokumentacije sa
planskim smjernicama.

Takode, smjernicama za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih naselja
prppisano je da se obracun urbanistickin parametara za zonu stanovanja male gustine (SMG)
vr"éi u odnosu na stambeni dio parcele (dvorite), cija povrsina, navedena urbanisti¢ko — tehniCkim
usflovima u tacki 7.2. Pravila parcelacije, iznosi minimalno 400 m?, a maksimalno 625 m2. U
dostavljenom Idejnom rjesenju nije prikazan obracun urbanistickin parametara u odnosu na
st‘ambeni dio parcele, zbog Cega je potrebno izvrsiti korekciju i uskladivanje dokumentacije sa

planskim smjernicama.

| Uvidom u dostavljeno Idejno rjeSenje utvrdeno je da je projektovan samostalni poslovni
objekat — prodavnica robe Siroke potro$nje sa magacinom, pri éemu predlozeno riesenje nije
uskladeno sa preteznom namjenom zone definisanom planskim dokumentom i Urbanisticko-
tehni¢kim uslovima

‘ Shodno navedenom, a saglasno ¢lanu 111 Zakona o upravnom postupku (Sl.list br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), obavjestavate se 0 rezultatima ispitnog postupka u smislu ovako utvrdenog
éﬁnjeniénog stanja, i na isti se mozete izjasniti u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik U
prostorijama ovog javnhopravnog organa u roku od 5 (pet) dana od dana prijema ovog
obavjestenja.




Ukoliko u ostavljenom roku ne postupite po predmetnom obavjestenju, ovaj javnopravni
organ ée saglasno ¢lanu 112 stav 3 navedenog Zakona, donijeti rjeSenje bez Vaseg izjasnjenja.

V/. D. Glavnigradski arhitekta
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