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Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjesenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objt kta, projektovano od strane ,BUILDING BIRO* D.O.O.
Bijelo Polje, na lokaciji koju Cini urbanist 3ka parcela UP 78 koju ¢ine dijelovi katastarskih parcela
broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje
(,SI. list CG - opstinski propisi” broj 37/16).

Glavnog gradskog arhitekte

Prilog: Rje$enje broj UP 17-332/26-28/1 od 20. 3. 2026. godine



Crna Gora Adresa:Toma$a Ziziéa bb
" 84000 Bijelo Polje, Crne Gore

| Onsina Bijelo Polje : tel: +382 (050 J431 260
| Sluzba glavnog gradskog e?rhltekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17 - 332/26 - 28/1 Bijelo Polje, 19. 3. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 2 3, ¢lana 23 i Clana
25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te Clana 22 i 25
Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-
opétinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
zahtjevu Mili¢evi¢ Viadimira iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog
projekta stambenog objekta, na lokaciji koju €ini urbanisticka parcela UP 78 koju Cine dijelovi
katastarskih parcela broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana naselja Rakonje (,Sl. list CG - opétinski propisi” broj 37/16), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost investitoru Miliéevi¢ Vladimiru iz Bijelog Polja, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, projektovano od strane _BUILDING BIRO*" D.O.O.
Bijelo Polje, na lokaciji koju &ini urbanistitka parcela UP 78 koju Cine dijelovi katastarskih parcel§/<
broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonj g
(,Sl. list CG - opétinski propisi” broj 37/1€) - u pogledu usagladenosti sa urbanisticko — tehnickin
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visinag,
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/26 - 28 od 9. 3. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Milicevié¢ Viadimir iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
idejno rjesenje arhitektonskog projekta_'-stambenog objekta, na lokaciji koju gini urbanisticka
parcela UP 78 koju Cine dijelovi katastarskih parcela broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana nei§elja Rakonje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 37/16).

Uz zahtjev imenovani je dostavin idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “BUILDING
BIRO” D.0O.0. Bijelo Polje, dana 9. 3. 20726. godine, u 12:32:41 +01'00".

Sastavni dio idejnog rjeSenja su urhanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-821/25-4/5
od 30. 1. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje.

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG*“ broj 19/25 i
92/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rje§enje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000 m2 i vise, hotela odnosno turistickog naselja sa
&etiri ili pet zvjezdica i turistikog rizorta, irga, skvera, Setalista, gradskog parka i objekta iz Clana

15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usa_glaéenosti sa urbanistiko-tehni¢kim uslovima, u dijelu

’;



oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina ‘objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i -garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drzavnog arihtekte, koji se odnose nazgrade do 3000 m?2 bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistikog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao i poslove iz Clana 22
stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Slanom 23 stav 2 istog zakona je: propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imeriuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5. ovog zakona izdaje se rjieSenjem u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narog&iio: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljuenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drﬁggu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlaséenjima iz c“:lani;;\ 22. Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno ijeSenje | odlugila kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz
sledecih razloga: |

Izgradnju objekta projektovati u cuhu | skladu sa postoje¢im objektima | u skladu sa
ambijentom. U izgradnji objekta treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale | dr. Fasade | krovne pokrivace predvidjeti
od kvalitetnog | trajnog materijala. Za ‘sve objekte se preporucuju Kosi krovovi, dvovodni ili
getvorovodni, a kod komplikovanih objekata | kombinovani, dok nagib krovnih ravni treba biti u
funkciji odabranog kronog pokrivata.  *

Nadalje, urbanisticko — tehniCkim uslovima je propisano da se Urbanisticka parcela UP 78
nalazi u zoni planiranog stanovanja malé gustine (SMG). Stanovanje malih gustina uz mjesSovitd=
namjenu ¢&ini jednu od dvije pretezne namjene u okviru predmetnog prostora. Planirano je nas;
mjestima gdje je ve¢ zateceno i u okviru praznog neizgradenog prostora. =

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL 1pr) koja je definisana zastitningy
koridorom postojece infrastrukture. Ona predstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti doo‘
trenutka izmjestanja infrastrukture. Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do definisane=
gradevinske linije GL 1. Gradevinske i -regulacione linije definisane su koordinatama koje su
sastavni dio UT uslova. Novi objekti se postavijaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na
nivou bloka. PoloZaj gradevinske linije;je obavezujuéi za novoplanirane objekte. Minimaina
udaljenost od susjedne parcele za slobognostojeée objekte je 1,5m.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti po
principu 1(jedno) parking (garazno) mjesto na jednu stambenu jedinicu.

Uvidom u dostavljeno idejno riegenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani stambeni objekat u skladu s# planiranom namjenom, na lokaciji koju €ini urbanisticka
parcela UP 78 koju Cine dijelovi katastdrskih parcela broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plananaselja Rakonje, (povrsine 337 m2, prema Elaboratu
parcelacije po DUP-u, koji je sastavni di¢ Idejnog rieSenja), bruto razvijene gradevinske povrsine
novoprojektovanog objekta 210.44m?, te povrSine pod objektom 100m?2. Ostvareni indeks
zauzetosti iznosi 0.29 (propisan 0.3), indeks izgradenosti je 0.62 (propisan 1.0), te spratnosti
P+Pk (zadato tri nadzemne etaze) | vizine 7, 22m. Objekat je projektovan u okviru zadatih
gradevinskih linija. Ozelenjenost je uskiadena sa preporukama iz UTU, a u okviru parcele su
planirana dva parking mjesta, sto je takode u skladu sa datim normativom 1 parking mjesto po
stambenoj jedinici. ?‘

Prilikom projektovanja vodilo se raCuna da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz

formirajuéi jednostavnu kompoziciju upotrebom savremenih materijala, ne narusavajuci vrijednost
prostora. Krov objekta je visevodni, nagiba 35°, krovni pokrivag je crijep u antracit boji. Fasada je
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u zavrénoj obradi bavalita boja RAL 1015. Spoljaénja bravarija predvidena je od ALU profila u
antracit boji. ! §

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog riesenja
arhitektonskog projekta stambenog objeita, usaglasene sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osngvnim urbanistikim parametrima i drugim urbanistickim
parametrima. o

Kod izlozenog pravnog i &injenicriog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Milicevié Vladimiru iz Bijelog Polja,
na idejno rjeSenje arhitektonskog projekia stambenog objekta, na lokaciji koju &ini urbanisticka
parcela UP 78 koju gine dijelovi katastarskih parcela broj 2099/34 i 2099/36 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Rakonje (,SI. list CG - opétinski propisi” broj 37/16),
u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehniCkim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, te osnovnim urbanistiékim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
bruto razvijena gradevinska povréina,f spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickira parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). ’

U postupku izrade Glavnog projekia, a prije podno$enja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona ¢ izgradniji objekata (Sl. List br. 19/25 | 92/25), tehnicku
dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, zakonom, posebnim
propisima i pravilima struke.

U sluéaju da se glavnim projektorn izmijene elementi idejnog rieSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhiiekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakcna.

Pri obrazlaganju ovog rjeéenja,"f"Sluiba glavnog gradskog arhitekte ukazuje dayje
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduckda

je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (élar} 113 Zakona o upravnom postupku).
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Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odludio je kao u dispozitivu ovog rjeéenja/

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Miliéevi¢ Vladimiru;

- arhivi.




