=== | Crna Gora Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,
Opiting Biislo Saoll : 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
palille Silels Tels _ Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/26- 44/1 26. 5. 2026. godine

Za: ALT LIDIJA

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 - 44 od 30.4.2026. godine.

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta individualnog stambenog objekta sa poslovanjem, projektovano od strane
d.o.0. “INTESA GROUP” Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 30. 4.
2026. godine, u 11:40:42 +02’00"na lokaciji - katastarskoj parceli broj 1990 KO Crnca-Laholo, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj
7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski
propisi” broj 96/22).

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/26-44/1 od 26. 5. 2026. godine.



Crna Gora Adresa: Tomasa Zizica bb
84000 Bijelo Polje, Crna Gora

T ——

Opétlna Bljelo POlje tel: +382 (050 431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17 - 332/26 - 441 Bijelo Polje, 26. 5. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu glana 8, 10, 22 stav 1, 2 3, ¢lana 23 i Clana
25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 i 92/25 i 160/25), te ¢lana 221 25
Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore*-
opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i &lana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rieSavajuci po
zahtjevu Alt Lidije iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta
izgradnje stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1990 KO Crnéa-Laholo, u zahvatu
Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opétinski propisi” broj 7/14) i
lzmjena i dopuna Prostorno urbanistitkog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski
propisi” broj 96/22), donosi:

RJESENJE

Alt Lidiji iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjesenje arhitektonskog projeké
izgradnje stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1990 KO Crnéa-Laholo, u zahvaty 3
Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 ‘f"
lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski
propisi” broj 96/22) - u pogledu usagladenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/26 - 44 od 30. 4. 2025. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opéstine Bijelo Polje, obratila se Alt Lidija iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rie$enje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1990 KO Crnca-
Laholo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - opétinski
propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sl. list
CG - opétinski propisi” broj 96/22).

Uz zahtjev imenovana je dostavila idejno rjeSenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, d.o.o. “INTESA
GROUP” Bijelo Polje, dana 30. 4. 2026. godine, u 11:40:42 +02’00".

Sastavni dio idejnog riedenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-336/2-68
od 27. 3. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25
| 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i vide, hotela odnosnc
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskoc



parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijelizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratncst odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drzavnog arintekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao | poslove
iz &lana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Slanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz &lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1,25 ovog zakona izdaje se rjie$enjem u roku od 30 dana od
dana podno$enja zahtjeva i &ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljucenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovladéenjima iz Clana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno riesenje i odlugila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
utvrdeno je da kod objekata treba primjenjivati arhitektonske oblike i forme, kao i materijale koji
odgovaraju arhitektonskom nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija objekta treba
da bude uskladena sa funkcijom, Klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem._
Oblikovanije krovnih ravni i izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su element arhitektonike’*
gradene sredine. U tom smislu voditi rauna o primjeni onih formi i nagina pokrivanja koji su-,
dominantni u postoje¢im strukturama. Pri oblikovanju objekata ostvariti vizuelnu harmoniju sa
prirodnim okruzenjem, interakciju sa prirodnim ekolosko-geoloSkim karakteristikama, izgled}_f
objekta u skladu sa kulturni okruZenjem u kojem funkcionide, sjediniti kulturne motive P
tradicionalne stilove gdje god je to moguce, postovati principe tradicionalne arhitekture tog!
posneblja ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale i dr. -

Nadalje, urbanisticko — tehni¢kim uslovima je propisano da se predmetna katastarska
parcela nalazi u zoni koja je Prostorno urbanistickim planom Opstine Bijelo Polje predvidena za
izgradnju van vradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljistu (P). lzvan gradevinskih
podru¢ja naselja mogucéa je izgradnja privrednih, turistickin i drugih objekata, ukljuéujuci
stambene objekte poljoprivrednih domadinstava, mini hidroelektrana, a narod&ito farmi i drugih
poljoprivrednih i ekonomskih objekata koji ne mogu da se lociraju unutar gradevinskog zemljista,
centralnih djelova naselja i urbanog podrugja. U okviru ove namjene moguca je izgradnja
stambenih objekata porodicnog stanovanja SMG -do 500m2 GBP, Cetiri zasebne stambene
jedinice.

Gradevinska linija je na udaljenosti od 3m od regulacione linije. Minimalna udaljenost
slobodno stojeéeg objekta iznosi 3m od granice susjedne parcele. Objekat se postavlja na ili iza
gradevinske linije.

Potreban broj parking mjesta treba obezbijediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi L
sklopu ili van objekta. Broj parking mjesta je obezbijeden po normativu 1 PM/1 stan.

Uvidom u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je projektovan
stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji —katastarskoj parceli broj 199(
KO Crnéa-Laholo (povrsine 2150 m2), bruto razvijene gradevinske povrsine — 121,10m?2. Sv
koeficijenti dati urbanisti¢ko tehni¢kimuslovima radunati su u odnosu na povrsinu stambenot
dijela dvorista katastarske parcele br. 1990 za gradnju stambenog objekta od 500 m?. Ostvarer
indeks zauzetosti iznosi 0.24 (propisan 0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.24 (propisa
1.00), te spratnosti P+0 (zadato P+1+Pk). Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinski



linija. Ostvareni procenat zelenila na parceli je 54,59%, dok je broj parking mjesta u okviru parcele
1, éto je u skladu sa UTU. ;

U smislu oblikovanja, objekat je irikoporiran i oblikovno rije$en u zoni gradnje kao i oblika
lokacije na kojoj se gradi. Samo arhitektonsko rjedenje u pogledu gabarita i visinske regulacije
objekta je vizuelno definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobracajne
povr§ine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a samim tim
nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa
svim standardima i normativima za ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjesenja
stambenog prostora sve projektovane stambene jedinice su projektovane tako da obezbijede
ugodan smjestaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku
prostoriju u okviru stambene jedinice. Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od videkomornih
PVC profila u antracit sivoj boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm. Krov
objekta je planiran kao cetvorovodni, nagiba 25°, pokrivan je crijepom continental plus 9 engoba
crna natura mat.

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehni¢ku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, usaglasene sa urbanisticko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim
urbanistickim parametrima.

Kod izloZenog pravnog i €injenicrog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorki Alt Lidiji iz Bijelog Polja, na idejno
riedenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, na katastarskoj parceli broj 1990
KO Crnéa -Laholo, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CGxc
opétinski propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polj
(,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 96/22), u pogledu usagladenosti sa urbanisticko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeKs
izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visi_p/
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitori su duzni da pribave sve neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

Pri obrazlaganju ovog rjesenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno riesenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu

prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od prijema istog, preko
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

V.D. GLAVNOG GRADSKOG ARHITEKTE

Abdulah Dobardzi¢ dipl. ing. @rh.
Dostavljeno: (/ /
- Alt Lidiji;
- arhivi.
’____—‘A-'



