a ey e Adresa: Tomasa Zizi¢a bb,

‘ . B _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
2% | Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekie E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/26- 49/1 ' 5. 6.2026. godine
Za: PILAVAC ERMIN

Ve;a: Va$ zahtjev broj 17-332/26 - 49 od 12. 5. 2026. godine

Prédmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje.

Pdétovani,

‘ Dostavlja se rieSenje broj i datum gorniji, o saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog
prbjekta za izgradnju stambenog objekta, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “INTESA
GROUP” DOO iz Bijelog Polja, dana 12. 5. 2026. godine, u 7:39:55 +02’00”, na lokaciji koju Cine
kajtastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavag, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plane
Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno -
urbanistiékog plana Opstine Bijelo Polje ¢ Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).
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D Glavnog gradskog arhitekte

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/26-49/1 od 5. 6.2026. godine



Adresa:Tomasa ZiZica bb

o Gora _ 84000 Bijelo Polje, Cma Gora
Opétina Bijelo Polje tel: +382 (050 1431 260
Sluiba g]a\/nog gradskog arhitekte E-mail; arhitekta@biielopolie.co.me
Broj: UP 17 - 332/26 - 49/1 Bijelo Polje, 5. 6. 2026. godine

~ Sluzba glavnog gradskog arhitekte na osnovu glana 8, 10, 22, 23, 25, 41 i ¢lana 48, Zakona
o} iZgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25. 92/25 i 160/25), te Elana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore“-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upﬁavnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu
Pilévac Ermina iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta, na lokaciji koju gine katastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavac, u
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list
Crne Gore” broj 96/22), donosi: '

RJESENJE

| - Pilavac Erminu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na izmijenjeno idejn
arhitektonskog projekta stambenog objekta, projektovano od strane ,INTESA GROU
Bijelog Polja, na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavac
Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” br
i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢izog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore™
broj 96/22) - u pogledu usagladenosti sa urbanisticko — tehniékim uslovima, u dijelu oblikovanja i
materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickirmn parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). '

Il - PoniStava se rje$enje Sluzbe glavnog gradskog arhitekte broj UP 17-332/24- 93/3 od
7.10. 2024. godine.

Obrazlozenje
‘ | - Aktom broj UP 17-332/26-49 od 12. 5. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Pilavac Ermin iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju cine
kétastarske parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavaé u zahvatu Prostorno urbanistickog plana
Qpétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno -
ulrbanistiékog plana Opétine Bijelo Polje { Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

AN

. Uzzahtjevimenovanije dostavio idejno rjedenje arhitektonskog projekta stambenog objekta,
u zastiéenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “NTESA GROUP” DOO
iz Bijelog Polja, dana 12. 5. 2026. godine, u 7:39:55 +02'00".

| Sastavni dio idejnog riedenja su urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/24-141/4-52
oid 25.03.2024. godine, izdati od strane Sekretarijata za uredenje prostora Opétine Bijelo Polje.

‘ Odredbom &lana 22 stav 1 Zakona o izgradniji objekata ( _Sluzbeni list CG" broj 19/25
92/25 i 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje



arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m? i vise, hotela odnosno
turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezd'za i turistickog rizorta, trga, skvera, SetaliSta, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zarona, u pogledu usagla$enosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drzavnog arintekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistikog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao | poslove
iz é[ana 22 stav 4 i 5, vri glavni gradski arhitekta.

~ Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imer,uje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona. :

. Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjedenjem u roku od 30 dana od
dar+a podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

| Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rijeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; ‘3D vizuelizacija objekta; uslovi i rieSenja prikljucenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drgu infrastrukturu i uredenje lokacije.

1 Shodno ¢lanu 48 stav 3 ovog zakona, u sluéaju da se glavnim projektom izmijene elementi
idejnog rjesenja na osnovu koga je data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je
du?an da pribavi novu saglasnost glavncg gradskog arhitekte.

U skladu sa ovlasc¢enjima iz Clana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
prédmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjesenje i odlugila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo, iz
sledecih razloga: : 2

.~ Smijernicama za arhitektonsko obiikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Prosto:r/ﬁo-
ubanistickog plana Opstine Bijelo Polje, utvrdeno je da pri izgradnji objekata treba voditi raguna
o primjenjivanju arhitektonskih oblika i formi, kao i materijala koji odgovaraju arhitektonskom
nasledu pojedinih naselja. Arhitektura i materijalizacija objekta treba da budu uskladene sa
furjkcijom, klimatskim i graditeljskim kontekstom, kao i sa pejzazem. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaca, tekstura i boja vazan su element arhitektonike gradene sredine. U tom
smislu preporuduje se koris¢enje onih formi krovova i nagina pokrivanja koji su dominantni u
postojeéim fizickim strukturama. Oblikovanje objekata treba da proizilazi iz potreba konkretne
funkcije (stambeni, privredni, drustveni i dr.). Pri oblikovanju objekata posti¢i vizuelnu harmoniju
sa prirodnim okruzenjem, vizuelnu odrzivost i interakciju sa prirodnim ekoloSko-geoloSkim
karakteristikama, izgled objekta uskladiti sa kulturnim okruzenjem u kojem funkcionise, sjediniti
kulturne motive i tradicionalne stilove gdje god je to moguce, uz postovanje principa tradicionalne,
izvorne arhitekture u projektovanju i asintiliranje u lokalni kulturni kontekst.

| Nadalje, planskim dokumentom ie propisano da se predmetna lokacija nalazi u zoni
planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja u ruralnim (seoskim) naseljima na
poljopriviednom zemljistu. Stambene zgrade izvan gradevinskog podru¢ja na poljoprivrednom
zemljisStu mogu se graditi samo za vlastite potrebe i u funkciji domacinstva koje se bavi
p¢>ljoprivrednom djelatno$c¢u. Dozvoliena je izgradnja stambenih objekata porodi¢nog stanovanja
(SMG - do 500 m? GBP, Cetiri zasebne stambene jedinice).

| Gradevinska linija je na rastojanju 3 m od javnog puta. Minimalna medusobna udaljenost
slobodnostojecih objekata iznosi 3m od granice susjedne parcele.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti po
pjrincipu jedno parking (garazno) mjesto na jedan stan.

| Uvidom u dostavljeno idejno rje$enje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
plrojektovani stambeni objekat u skladu si planiranom namjenom, na lokaciji koju ¢ine katastarske
parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavaé (povrsine 407 m?). Povrsina pod objektom je 58,00 m?, a
bruto razvijena gradevinska povrsina je 110,36 m2. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.14



(propisan 0.40), ostvareni indeks izgracienosti iznosi 0.27 (propisan 0.80), te spratnosti P+Pk
(za@ato P+1+Pk). Visina objekta je 6,17 Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih
linja. Ostvareni procenat zelenila na parceli je 72%, predvideno je jedno parking mjesto na
parceli, §to je u skladu sa normativima iz UTU-a jedno parking (garazno) mjesto na jedan stan.

Shodno navedenom, te uvidom u priloZzenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su, arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog rjiesenja
arhitektonskog projekta stambenog objekta, usagladene sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osncvnim urbanistickim parametrima i drugim urbanistickim
parametrima.

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicrog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje seglasnosti Pilavac Erminu iz Bijelog Polja, na izmijenjeno
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta ‘stambenog objekta, na lokaciji koju Cine katastarske
parcele broj 103/3 i 104/2 KO Gubavac u zahvatu Prostorno urbanistikog plana Opstine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi® broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog
plara Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa
urb‘anistic“;ko _ tehnigkim uslovima, u- dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgragienosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrdina, spratnost odnosno visina Q}ojekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drygim-
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i na lép\afi
objekta). 55 [

e

Il — Pilavac Ermin iz Bijelog Polja je aktom broj UP 17-332/24-93 od 17. 9. 2024. go 'n{ed*P
podnio Sluzbi glavnog gradskog arhitekte zahtjev za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje=
arhitektonskog projekta stambenog objé;cta na lokaciji koju Cine katastarske parcele broj 103/3 i
104/2 KO Gubavad u zahvatu Prostornc’ urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list
CG-opétinski propisi” broj 7/14) i Izmjena‘-‘i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22). Nakon §to je Sluzba glavnog gradskog arhitekte dana
7.110. 2024. godine, donijela Rjesenje o davanju saglasnosti broj UP 17-332/24- 93/3 u odnosu
na gore navedeni zahtjev, imenovani je izvrsio promjenu idejnog rieSenja, te je odredbama Clana

4§ stav 3, Zakona o izgradnji objekata (,33luzbeni list CG* broj 19/25 , 92/25 i 160/25), duzan da

prlbavi novu saglasnost glavnog gradskog arhitekte, shodno &emu je podnio novi zahtjev za
dqvanje saglasnosti broj UP 17-332/26-49, dana 12. 5. 2026. godine. Shodno drugacije
utivrdenom ginjeniénom stanju u postupku po zahtjevu broj UP 17-332/26-49 u odnosu na zahtjev
broj UP 17-332/24- 93, ovaj javnopravnt organ je nasao da se Rjedenje o davanju saglasnosti
br}oj UP 17-332/24- 93/3 od 7. 10. 2024. godine, ima ponistiti, te se shodno ¢lanu 142 stav 1
Zékona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG"“ broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), ponistavaju i

sve pravne posliedice koje je to rjeSenje _Droizvelo.

| U sluéaju iz stava 3 ¢lana 48, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG" broj 19/25 ,
92/25 i 160/25), investitor je duzan da podnese zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole na
izmijenjeni glavni projekat.
U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

| Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona 6 izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, zakonom,
piosebnim propisima i pravilima struke.

% U slugaju da se glavnim projektorn izmijene elementi idejnog rjedenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,

shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakena.
\ i




Pri obrazlaganju ovog rJesenJa Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rieSenje donijeto bez izja$niznja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Elar: 113 Zakona o upravnom postupku).

‘ Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZA‘leTI Protiv ovog rieSenja moze se izjavii zalba
I\/hnlstarstvu prostornog planiranja, urban%zma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema

lstog preko Sluzbe glavnog gradskog arhltekte

Doistavljeno:

- Pilavac Erminu;

- arhivi.
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