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Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i cztum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenij
afhitektonskog projekta stambeno poslo'ihog objekta, projektovano od strane DOO ,KA Studio® i
Bljelog Polja, na lokaciji koju Cini kataste -3ka parcela broj 44/4 KO Potkrajci, u zahvatu Prostorn
utbanistitkog plana COpétine Bijelo Polje {,SI. list CG - opétinski propisi” broj 7/14, ,Sluzbeni lis
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Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/26-62/1 od 10. 7. 2026. godine
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Opétina Bijelo Polje tel: +382 (0501431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Braj: UP 17 - 332/26 - 62/1 Bijelo Polje, 10. 7. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekt=, na osnovu ¢lana 8, 10, 22, 23 i Clana 25, Zakona o

izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* bioj 19/25, 92/25 i 160/25), te Clana 22 i 25 Odluke o
ordanizaciji i naginu rada lokalne uprave:opstine Bijelo Polje (,SluZbeni list Crne Gore"-opstinski
prdpisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i Clana 18 stav 1 Zakona o

up

avnom postupku (,Sluzbeni list CG* troj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po zahtjevu

Kobovié Gorana iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog projekta
izgradnje stambeno poslovnog objekta, ra katastarskoj parceli broj 44/4 KO Potkrajci, u zahvatu

Prostorno urbanistickog plana Opétine 3ijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14,

,Sluzbeni list CG”, br. 96/22), donosi:

RJESENJE

Kosovié Goranu iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog

projekta stambeno poslovnog objekte, na katastarskoj parceli broj 44/4 KO Potkrajci,
projektovano od strane D.O.O. ,KA Studio” iz Bijelog Polja, u zahvatu Prostorno urbanistickog

plana Opétine Bijelo Polje (,SI. list CG - cpstinski propisi” broj 7/14, ,Sluzbeni list CG”, br. 96/22),

; pogledu usaglagenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu oblikovanja i

materijalizacije, te osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti,

br

gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickifa parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, step
ozelenjenosti i namjena objekta). '
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Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/26 — 62 oc 11. 6. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
hitine Bijelo Polje, obratio se Kosovi¢ Coran iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
Senje arhitektonskog projekta stambeno poslovnog objekta, na katastarskoj parceli broj 44/4
D Potkrajci, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski

propisi” broj 7/14, ,Sluzbeni list CG”, br. 96/22).
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Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambeno
slovnog objekta, u zasticenoj digitalroj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
0.0. , KA Studio “ Bijelo Polje, dana 11. 6. 2026. godine, u 12:35:10 +02'00".

Sastavni dio idejnog riesenja su Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06/4 - 332/25 — 727/2

odl 18. 12. 2025. godine, izdati od strane; Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora Opstine

Bijelo Polje.
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Odredbom &lana 22 stav 1 Zakone o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25
160/25), propisano je da glavni drZavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjeSenje
hitektonskog projekta zgrade bruto ¢radevinske povrsine 3000m? i vise, hotela odnosno

turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezd}-ca i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog




parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglaSenosti sa urbanisticko-tehnickim
uslpvima, u dijelu oblikovanja i materije lizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
linijj) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno Clanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glaynog drzavnog arihtekte, koji se odnuse na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistikog naselja sa €etiri ili pet zvjezdica i turisti¢kog rizorta, kao i poslove
iz dlana 22 stav 4 i 5, vrdi glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je: propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
ordan jedinice lokalne samouprave imeruje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 211 & ovog zakona izdaje se rieSenjem u roku od 30 dana od
daha podno&enja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
kopcepcija za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjesenja prikljucenja
objekta na saobracéajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovladéenjima iz &lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno tjeSenje i odlucila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
ndglaseno je da izgradnju objekata treba projektovati u duhu i skladu sa postojeéim objektima i u
skladu sa ambijentom, te koristiti element2 tradicionalne arhitekture podneblja ukomponovane na
sdvremen nadin, prirodne materijale itd. Fasade objekta, kao i krovne ravni su predvidene od
kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetr:o izvedeni. Projektovati kose krovne ravni propisanog
nagiba za ovo podneblje uz koriééenje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne materijate-
ukomponovane na savremen nacin. Krovni pokrivaci su predvideni od kvalitetnog i trajrg%}g’fj
miaterijala i kvalitetno izvedeni. Za sve objekte se preporuCuju Kkosi krovovi, dvovodnizili:
gatvorovodni, a kod komplikovanijih obiekata i kombinovani, nagib krovnih ravni je u funkqj{_{[w
odlabranog krovnog pokrivaca. Krovni nokrivaé je crijep, tegola, lim ili neki drugi kvalitet%g;
materijal. 4 -
Nadalje, urbanisticko — tehnickim uslovima je propisano da se predmetna lokacijd’!
katastarska parcela broj 44//4 KO Potkrajzi, nalazi van zahvata Generalnog urbanisti¢kog riesenja
podrugju za koje se primjenjuju smjernice za izgradnju u okviru gradevinskog podrucja seoskih
hselja. Pretezna namjena u ruralnim naceljima unutar gradevinskog podrugja je stanovanje male
stine SMG, u okviru koje je izmedu ostalog dozvoljena izgradnja prodavnica i zanatskih radnji
hje ni na koji na¢in ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama
ranovnika podrucja. Poslovni sadrzajl- mogu se organizovati i u prizemljima i mezaninima
tambenih objekata.

U smislu oblikovanja objekat je projekiovan kao jedna konstruktivna cjelina. Prizemlje je
amijenjeno za poslovanje, dok je na prvom spratu stanovanje. Projektovanje i oblikovanje
bjekta radeno je u stilu moderne arhitekture uz upotrebu savremenih materijala.

Za predmetnu lokaciju utvrdeni su sliedec¢i urbanisticki parametri: indeks zauzetosti 0.4
indeks izgradenosti 0.8, te spratnosti tri etaze bez obzira na njihovu nomenklaturu.

Gradevinska linija prema prema lokalnom putu Prestreke — Sutivan je na rastojanju oc
10m. Minimalna udaljenost slobodno stcjeceg objekta iznosi 2,5m od granice susjedne parcele
Medusobna udaljenosto objekata na parceli iznosi minimum 4m.
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Uvidom u idejno rieSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je planirana izgradnje
gtambeno poslovnog objekta, na katastarskoj parceli broj 44/4 KO Potkrajci, povrsine 600 m?.

Projektovana izgradnja stambeno poslovnog objekta, je u skladu sa planiranon
mamjenom, ukupne bruto razvijene gradevinske povrsine 260,11 m?, tako da je ostvareni indek:
izgradenosti — 0.43 (propisan 0.8), a osivareni indeks zauzetosti 0.23 (propisan 0.4). Planirar
objekat je spratnosti P+1. Projektovan je u okviru zadatih gradevinskih linija, sa obezbijedeni:




getiri (4) parking mjesta u okviru parcele i ostvarenim procentom ozelenjavanja od 55% $to je u
skladu sa UTU. :

Idejnim rje$enjem, u dijelu materije izacije i oblikovanja objekta, kao zavrdna obrada fasade
kori§éena je svijetlo bijela boja u kombinz ciji u boji antracit. Spoljna stolarija, ukljucujuci prozore i
ulakna vrata, izradena je od al profila u baji antracit.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija, svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve
standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je getvorovodni nagiba 20 °, pokrivanje je limom u tamno sivoj

boli antracit.

Shodno navedenom, te uvidom -u- prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja
arfitektonskog projekta stambeno poslcvnog objekta, usaglasene sa urbanisti¢ko — tehnickim
uslovima u dijelu oblikovanja i materijaiizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima i drugim
urbanisti¢kim parametrima. '

Kod izlozenog pravnog i ¢injenicnog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Kosovi¢ Goranu iz Bijelog Polja, na idejno
rigdenje arhitektonskog projekta stambeno poslovnog objekta, na lokaciji koju gini katastarska
pdrcela broj 44/4 KO Potkrajci, u ~ahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl.
list CG - opétinski propisi” broj 7/14, _Sluzbeni list CG”, br. 96/22, u pogledu usagladenosti sa
urbanisticko — tehnickim uslovima u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim
parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbznistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta). -

U postupku izrade Glavnog projek:a, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dbzvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona ¢ izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tahnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, zakonom,
ppsebnim propisima i pravilima struke. !

U sluéaju da se glavnim projektor izmijene elementi idejnog rieSenja na osnovu koga je
dhta saglasnost glavnog gradskog arhiiekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno &lanu 48 stav 3 pomenutog zakona. :

Pri obrazlaganju ovog rjeéenja,: Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da%_J
rvostepeno rie$enje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéigﬂ'
¢ zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clar: 113 Zakona o upravnom postupku). )

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rieenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalbe
linistarstvu prostornog planiranja, urbasizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijeme
stog, preko Sluzbe glavnog gradskog arnitekte.
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Dostavljeno:

L Kosovi¢ Goranu;

L arhivi.
/




