Adresa: Tomasa Zizica bb,

D | Ca Gora i 84 000 Bijelo Polie, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje Tel/fax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog :rhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/26- 67/1 o 10. 7. 2026. godine
Za: KnezZevié Vesna

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 — 67 od 17. 6. 2026. godine
Predmet: Rjesenje o davanju saglasnésti na idejno rjesenje.

PoStovani,

arhitektonskog projekta objekta stanovanja, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj 793 KO
Njegnjevo, u zahvaty Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 7/14) Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
(»Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22). "

VD Glavnog gradskog arhitekte

Prilog: Rjesenje broj: UP 17-332/26-67/1 od 10. 7. 2026. godine
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Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 23 i &lana 25, Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbenj list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te &lana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni Jist Crne Gore“-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i &lana 18 stay 1 Zakona o
upravnom postupkuy (»Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 | 37/17), riesavajuéi po zahtjevu

zahvatu Prostorno urbanistickog plana (%‘Jpétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi”
broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitorkj KnezZevié Vesni iz Bijelog Polja, na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta objekta stanovanja, projektovano od strane »SENZAL* DOO iz Bijelog
Polja, na lokaciji koju &inj katastarska parcela broj 793 KO Njegnjevo, u zahvaty Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (»Sluzbeni list CG-opstinski Propisi” broj 7/14) | lzmjena%
dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plang Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/27.
- U pogledu usaglagenosti Sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanj _
materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetogt
bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno vising objekta i odnos prem;
gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickirn parametrima (parkiranje i garaZiranje vozila, stepe
ozelenjenosti namjena objekta). R

Obrazloienje

(»Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana
Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Sastavni dio idejnog rieSenja su urbanisti¢ko — tehnicki uslovi broj 06/5—332/26-500/5:1.1 2
od 25. 5. 2026, godine, izdati od strane’ Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje.

Odredbom ¢&lang 22 stav 1 Zakoa o 'izgradnji Objekata ( ,Sluzbeni list CG* broj. 1,9/25’
92/25 | 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno riesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? I viSe, hotela odnosno



turistiCkog naselja sa Getiri ili pet zvjezdiza i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setaliéta, gradskog
parka i objekta iz €lana 15 stav 2 ovogza ona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materije lizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanistickim parametrime (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drZavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslove
iz Clana 22 stav 4 i 5, vr8i glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvréni
organ jedinice lokalne samouprave imeruje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz €lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i &ini sastavni'dio glavnog projekta.

Nadalje, lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a naroé&to: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljuenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i dragu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovla$éenjima iz &lara 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje i odlugila kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko oblikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Prostorno-
ubanistiCkog plana Opstine Bijelo Polje,” utvrdeno je da izgradnju objekata treba projektovati u
duhu | skladu sa postojec¢im objektima, kao | u skladu sa ambijentom. Arhitektura | materijalizacija
objekta treba da bude uskladena sa funkcijom, klimatskim | graditeljskim kontekstom, kao | sa
pejzazem. U izgradnji objekata treba kcristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja
ukomponovane na savremen nadin, prirodne materijale | dr. Pri oblikovanju objekta ostvariti
vizuelnu harmoniju sa prirodnim okruZenjem.

Nadalje, planskim dokumentom ie propisano da se predmetna lokacija nalazi u zonj*-
planiranoj za izgradnju izvan gradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljistu. Stambene
zgrade izvan gradevinskog podrugja na poljoprivrednom zemljiStu mogu se graditi samo zag
vlastite potrebe i u funkciji domadinstva koje se bavi poljoprivrednom djelatno$c¢u. Dozvoljena Je;
izgradnja stambenih objekata porodiCnog stanovanja (SMG — do 500 m? GBP, Getiri zasebne
stambene jedinice). ; 0F

Gradevinska linija je na rastojanju 3 m od regulacione linije. Minimalna udaljenost
slobodnostoje¢eg objekta iznosi 3m od" granice susjedne parcele. Parkiranje i garaziranje je
planirano u okviru parcele. Parkiranje ireba obezbijediti po principu jedno parking (garazno)
mjesto na jedan stan.

Uvidom u dostavlieno idejno riesenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 793 KO Njegnjevo (povr$ine 1748 m2). Povrsina pod objektom je 77.0 m2, a bruto
razvijena gradevinska povrsina je 103,40 m2. Urbanisticki parametri se raCunaju u odnosu na
povrsinu stambenog dijela parcele od 500 m2, te su ostvareni indeks zauzetosti 0.15 (propisan
0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.20 (propisan 1.0), te spratnosti P+Pk (zadato
P+1+Pk). Visina objekta je 6,10. Objeka: je projekiovan u okviru zadatih gradevinskih linija, dok
su na parceli predvidena Cetiri parking fnjesta, Sto je u skladu sa normativima iz UTU-a jedno
parking (garazno) mjesto na jedan stan. Slobodni prostor koji okruzuje objekat projektovan je po
principu otvorenih zelenih povr§inasa poploganim stazama,platoima. Pejzazno uredenje
projektovano je u skladu sa urbanistitko — arhitektonskim rie$enjem, namjenom objekta,
organizacijom i veli€¢inom slobodnih povrsina. Koncepcija rieSenja, takode je prilagodena
likovnom obrascu neposrednog okruZenja sa kojim se ovaj prostor integriSe u jedinstvenu
morfolosku cjelinu. .

Idejnim rjeSenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja prikazano je da su spoljni zidovi
objekta izvedeni od masivne Getinarske: drvene grade (brvana) debljine 14cm. Materijalizacija
objekta prilagodena je prirodnom ambijentu i tradicionalnom nadinu gradnje, Cime se postize



grade, prekriven limom-tr 40, takodge U antracit boji.

Shodno navedenom, te uvidom U priloZzenu tehnigky dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da Su, arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta objekta stanovarija, usaglasene sa urbanisticko — tehnickim uslovima, y
dijelu oblikovanja i Materijalizacije, osncvnim urbanistickim pParametrima i drugim urbanistickim
parametrima.

Opstine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), y pogledu usaglasenosti sa
urbanisticko — tehnickim uslovima, y dijelu Oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto razvijena gradevinska
povrSina, spratnost 0dnosno vising objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje 57garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjena
Objekta). :

U postupku izrade Glavnog projekia, g prije podnosenja Zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi Sve neophodne saglasnosti.

Shodno &lany 8 stav 2, Zakona ¢ izgradnji Objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 | 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u sklady Sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakonom,
Posebnim propisima j pravilima struke.

U sluGaju da se glavnim projektoml izmijene elementi idejnog rieSenja na osnowvy koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhiiekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno é&lanu 48 stav 3 pPomenutog zakona.

prvostepeno rieSenje donijeto bez izjasnjenja stranke 0 rezultatima ispitnog postupka, buduéi dg
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (&lar; 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izlozenom, ovaj javnopravnij organ odlucio je kao y dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO o PRAVNOJ ZAS'flTl: Protiv Ovog rjeSenja moze se izjaviti za
Ministarstvy prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roky od 0sam dana od prije

istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte. 7
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