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Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 — 68 od 18. 6. 2026. godine
Predmet: Rje$enje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gornji, o davanju saglasnosti na idejno rieSenje
arhitektonskog projekta poljoprivrednog ocbjekta- magacin, na lokaciji koju &ine katastarske parcele
broj 636 i 640 KO Gubavaé, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje
(,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plan:

Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).
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Prilog: Rjesenje broj: UP 17- 332/26- 68/1 od 18. 6. 2026. godine
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Broj: UP 17 - 332/26 - 68/1 Bilelo Polje, 10. 7. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekts, na osnovu &lana 8, 10, 22, 23 i &lana 25, Zakona o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te &lana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i &lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* b?oj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rijeSavajuéi po zahtjevu
investitora DOO ,Design home* iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno riesenje arhitektonskog
projekta poljoprivrednog objekta- magacin, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 636 i 640
KO Gubavat, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitoru ['OO ,Design home" iz Bijelog Polja, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta poljoprivrednog «bjekta- magacin, projektovano od strane ,A2 STUDIO*
DOO iz Bijelog Polja, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 636 i 640 KO Gubavac, i
zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi’s
broj 7/14) i 1zmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni ligto
Crne Gore” broj 96/22) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijel \
oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). ;

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 68 od 18. 6. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se DOO ,Design home* iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na
izmijenjeno idejno rieSenje arhitektonskeg projekta poljoprivrednog objekta- magacin, na lokaciji
koju Cine katastarske parcele broj 636 i 640 KO Gubava¢, u zahvatu Prostorno urbanisti¢kog
plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi” broj 7/14) i Izmjena i dopuna
Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjeSenje arhitektonskog projekta poljoprivrednog
objekta- magacin, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “A2
STUDIO” DOO iz Bijelog Polja, dana 18. 6. 2026. godine, u 15:03:50 +02’00".

Sastavni dio idejnog rjeSenja su urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5- 332/26- 487/5- 109
od 19. 5. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polje. .

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakoia o izgradnji objekata ( ,Sluzbeni list CG“- broj_ 1?/2.5’
92/25 i 160/25), propisano je da glavn’ drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjedenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto ¢radevinske povrdine 3000m? i viSe, hotela odnosno



turistickog naselja sa &etirj jlj pet zvjezdiza | turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
parka i objekta iz &lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledy usaglasenosti sg urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijaiizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks Zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrima (parkiranje i garaZziranje vozila, stepen ozelenjenost;
namjena objekta). Shodno ¢&lany 22 stav 2 Ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m2 bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ilj pet zvjezdica | turisti¢kog rizorta, kao | poslove
iz élang 22 stav 45, vrsi glavni gradski arhitekta.

uslove iz ¢lana 23 stay 4 Ovog zakona.
Saglasnost iz &lana 22 stav1,2i5 Ovog zakona izdaje se rieSenjem u roku od 30 dana od

jev i dostavljeno idejno rieSenje i odlugila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledeéih razloga:

Smjernicama za arhitektonsko objikovanije i materijalizaciju objekata u okviru Prostorno-
ubanistickog plana Opstine Bijelo Polje, utvrdeno je da izgradnju objekata treba projektovati u
duhu | skladu sa postojecim objektima, kao | u skladu sa ambijentom. U izgradnji objekata treba
koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblj
prirodne materijale | dr. Fasade objekta,.ali | krovni pokrivag
Materijala. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi dvovodni ili &

je u funkciji odabranog krovnog pokrivaga.

Nadalje, planskim dokumentom je propisano da se predmetna lokacija nalazi u zo } a

Uvidom u dostavljeno idejno rje3enje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani poljoprivredni objekat- magacin, u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju
Cine katastarske parcela broj 636 | 640 KO Gubavag (povrsine 3345 m2), za koji su primijenjeni

dati urbanistickj parametri. Povrsina pod objektom, kao | bruto razvijena gradevinska povrSina je
997,86 m2. Urbanisticki parametri Se raCunaju u odnosu ng ukupnu povrsinu lokgcije, te su

uredenje cjelokupnog okoliga oko objekta u okviry parcele. Sve pjesacke povrsine, pristupi oko
ulaza/trotoari ¢e se poplocati i ugraditi ivi¢njaci; dok ée slobodne povrsine uz ulazni put bitj
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Na parceli je planirano pet parking mjesta, sto jeu
skladu sa normativima iz planskog dokumenta.

Planirani objekta je projektovan u okviry Zadatih gradevinskijh linija, sa izuzetkom
gradevinske linije prema susjednoj katastarskoj parceli broj 633 KO Gubavag, gdje je objekat
postavljen, uz saglasnost susjeda, na udaljenost manju od propisane.

Idejnim rjeenjem, u dijelu materijalizacije i oblikovanja objekta, kao Zavrsna obrada fasade
kori§éeni su termoizolacioni paneli debljine 5cm, u kombinaciji RAL 9010 | RAL 7016. Paneli su
sastavijeni od spoljasnjeg elektrostatitlog ofarbanog, sa mikro profilacijom i debljinom lima



0.5mm (sa pocinkovanom osnovom) j Unutrasnjeg elektrostatiékog ofarbanog |ima sa
standardnom profilacijom i debljinom limg 0.5mm (sa pocinkovanom Osnovom).

Krov je projektovan kao dvovodni, nagiba 10°, s Svim potrebnim termo i hidro izolacionim
slojevima, &ime Pruza trajnost j minimalistigki dizajn. Prekriven je krovnim sendvi¢ panelimg u
antracit bojj. ;

Shodno Navedenom, te uvidom y prilozenu tehnigky dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su, arhitektonske Karakteristike dostavljenog idejnog riesSenja
arhitektonskog projekta poljoprivrednog objekta- magacin, usaglagene Sa urbanistitko —
tehnickim uslovima, y dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim pParametrima |
drugim urbanisti¢kim parametrima. _

Kod izloZenog pravnog j éinjeniér:og Stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da sy se stekli uslovi zg davanje Saglasnosti investitory DOO »Design home* iz Bijelog
Polja, na idejno rieSenje arhitektonskog projekta poljoprivrednog objekta- magacin, na lokaciji
koju gine katastarske parcele broj 636 : 640 KO Gubavag, y Zahvaty Prostorno urbanistiékog

objekta).

U postupkuy izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja Zahtjeva zg dobijanje gradevingke
dozvole, investitor je duzan dg pribavi sva neophodne saglasnosti. ’\

Shodno é&lany § stav 2, Zakona ¢ izgradnji Objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicky dokumentaciju izraditi y Skladu sg urbanisticko — tehnickim uslovima, zakono}y&,
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