z®am | Crna Gora Adresa: Tomasa ZiziCa bb,

< ) . 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
Opstina Bijelo Polje S Tellfax +382 (0) 50 431 260
Sluzba Glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17-332/26- 75/1 ,, 15. 7. 2026. godine
Za: JANKOVIC DARKO

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 - 75 od 30. 6. 2026. godine.

Predmet: RjesSenje o davanju saglasnbsti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeSenje broj i datum gomiji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta izgradnje objekte individualnog stanovanja — stambene kuce, projektovano
od strane ,UNI BAU* D.O.0. iz Podgorice , ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 25. 6.
2026. godine, u 11:19:44 +02'00”, na lokaciji - urbanisti¢koj parceli UP 160a (zona B, blok 3) koju
&ini dio katastarske parcele broj 185/10 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanistiCkog plana
Krusevo (,S. list CG - opétinski propisi” Lroj 28/15).

OPO

VD Iavnog gra‘d/kog arhitekte

Prilog: RjeSenje broj UP 17-332/26-75 ¢4 15. 7. 2026. godine.



| cmaGora Adresa:Tomasa Zizica bb
84000 Bijelo Polie , Cma Gora

| Opstina Bipia Foje _ tel: +382 (050 1431 260
Sluzba glavnog gradskog arhitekie E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Broj: UP 17 - 332/26 - 75/1 Bijelo Polje, 15. 7. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22 stav 1, 2 i 3, ¢lana 23 i 25,
Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25192/25 i 160/25), te €lana 22 i 25 Odluke
o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore*-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuéi po zahtjevu
Jankovi¢ Darka iz Bijelog Polja, za saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje
objekta individualnog stanovanja — stambene kucée, na urbanisti¢koj parceli UP 160a (zona B,
blok 3) koju ¢ini dio katastarske parcele broj 185/10 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana Krusevo (,SI. list CG.- opstinski propisi” broj 28/15), donosi:

RJESENJE

>

Jankovi¢ Darku iz Bijelog Polja daje se saglasnost, na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta izgradnje objekta individualnog stanovanja — stambene kuce, projektovano od strane
,=UNI BAU" D.O.0O. iz Podgorice, na urbanistickoj parceli UP 160a (zona«B, blok 3) koju cCini dio
katastarske parcele broj 185/10 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plan?/
KruSevo (,SI. list CG - opStinski propisi” broj 28/15) - u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko
tehni€kim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistiCkim parametrima:
(indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, hruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosn
visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Go,

P

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/26 - 75 oc¢ 30. 6. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opstine Bijelo Polje, obratio se Jankovi¢ Darko iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje objekta individualnog stanovanja — stambene kuce, na
urbanisti¢koj parceli UP 160a (zona B, blok 3) koju ¢ini dio katastarske parcele broj 185/10 KO
Ravna Rijeka, u zahvatu Detaljnog urba“nstlckog plana Krusevo (,SI. list CG - opstinski propisi”
broj 28/15).

Uz zahtjev imenovani je dostavio iéejno rieSenje arhitektonskog projekta izgradnje objekta
individualnog stanovanja — stambene kuce, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim
potpisom projektanta ,UNI BAU* D.O. C‘s iz Podgorice, dana 25. 6. 2026. godine, u 11:19:44
+02'00”.

Sastavni dio idejnog rjeSenja su ur: »anlstlcko tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-33/5-11 od
4. 2. 2026. godine, izdati od strane Sekrﬁtaruata za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo
Polje. i

Odredbom ¢&lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25 i
92/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rieSenje arhitektonskog
projekta zgrade bruto gradevinske povr§ne 3000 m? i viSe, hotela odnosno turistickog naselja sa
Cetiri ili pet zvjezdica i turistiGkog rizorta, irga, skvera, SetaliSta, gradskog parka i objekta iz ¢lana

¢



15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije i osnovnim “irbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, spratnost odnosno visina ‘objekta, odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). Shodno Clanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove glavnog
drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000 m? bruto gradevinske povrsine, osim hotela
odnosno turistiCkog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, kao i poslove iz ¢lana 22
stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave |mer'u1e glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz €lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rijeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnosSenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, clanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rieSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narodito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljucenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlascenjima iz Clana 22, SluZba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno |deJno r)esenje i odluc€ila kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Smijernicama za oblikovanje | materijalizaciju je propisano da, urbanisticki koncept
izgradnje mora uvaZzavati oblikovanje : urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina i maksimalno se
prilagodavati konfiguraciji terena, klimatskim uslovima uz upotrebu autohtonih materijala i
vegetacije. Tipovi objekata su: slobodno stojeci i objekti objekti u nizu (dvojni). Oblikovanje i forma
objekata su jednostavni, prilagodeni ambijentu koji uz primjenu savremenih materijala aflrmlsw\
ambijentalne kvalitete planskog podrucja. Nagib krovnih ravni treba uskladiti sa klimatskim:",
uslovima. Krovove raditi kose dvovodne; Cetvorovodne ili slozene sa odgovarajuc¢im nagibom- r*&
maksimalnom visinom nadzitka 1,20m ili ravne. 3

Nadalje, urbanisticCko — tehnickim uslovima je propisano da se Urbanisticka parcela
UP160a (zona B, blok 3), nalazi u zoni planiranoj za stanovanje srednje gustine (SS) TIP 3 nge .
je porodi¢no stanovanje definisano kao fretezna namjena. e

Gradevinska linija prema SUSjeanm parcelama je na minimalnoj udaljenosti 2,0m (moze i
blize uz saglasnost susjeda). Gradevinska linija prema zelenim povrSinama je na udaljenosti 2,5m
a udaljenost objekta od pristupnog puta je 5,0m.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti po
principu 1,1 parking mjesto na jednu starnbenu jedinicu.

Uvidom u dostavljeno idejno rjefenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani objekat individualnog stznovanja — stambene kuée u skladu sa planiranom
namjenom, na urbanisti¢koj parceli UP 160a (zona B, blok 3) koju &ini dio katastarske parcele
broj 185/10 KO Ravna Rijeka, u zahvatu {etaljnog urbanistickog plana Krusevo (povrsine 385 m?
,prema Elaboratu parcelacije po DUP-u. koji je sastavni dio Idejnog rjeSenja), bruto razvijene
gradevinske povrsine 114,97m?, te povrsine pod objektom 114,97m?. Ostvareni indeks zauzetosti
iznosi 0.29 (propisan 0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.29 (propisan 1.0), te spratnosti
P+0 (zadato tri nadzemne etaze). Objekat je projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija.
Ostvareni procenat zelenila na parceli je 43,75% ili 168,45m?, dok je broj parking mjesta u okviru
parcele 2, $to je u skladu sa normativims iz UTU-a 1,1PM/ 1 stambenu jedinicu.

LY
A

Objekat je prilagoden zahtjevima.investitora kao i zatetenom stanju na samoj lokaciji.
Objekat karakteriSu jednostavnost i svedenost kako bi se zadovoljio zahtjev investitora.
Predvidjen je viSevodni kosi krov, nagib: 25°, krovni pokriva¢ je crijep u sivoj boji. Fasade su u
kombinaciji bijele i svijetlo sive boje (RAL* 9010 i RAL 7046).

Shodno navedenom, te uvidom+u prilozenu tehni¢ku dokumentaciju, Sluzba glavnqg
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog rjesenja



arhitektonskog projekta izgradnje objekta individualnog stanovanja — stambene kuée, usaglasene
sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim
urbanistickim parametrima i drugim urbauisti¢kim parametrima.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢riog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Jankovié¢ Darku iz Bijelog Polja, na
idejno rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje objekta individualnog stanovanja — stambene
kuce, na urbanistickoj parceli UP 160a {zona B, blok 3), koju Cini dio katastarske parcele broj
185/10 KO Ravna Rijeka, u zahvatu Detaijnog urbanistickog plana Krusevo (,SI. list CG - opstinski
propisi” broj 28/15), u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehni¢kim uslovima, u dijelu
oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim: urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema
gradevinskoj liniji) i drugim urbanisti¢kirn parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosSenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Shodno ¢lanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnic¢kim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke. :

U slucaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhiiekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno Clanu 48 stav 3 pomenutog zakcna.

Pri obrazlaganju ovog rjeéenja_,’ Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rie$enje donijeto bez izjaSniznja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clar 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlucio je kao u dispozitivu ovog rjeéenja.\

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti za ,
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanlzma i drzavne imovine u roku od osam (8) dana o
prijema istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte. /
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V.D. GLAVNI GRADSKI ARHITEKT
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