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Fa-h LICINA ISMET

Veza: Vas zahtjev broj 17-332/26 = 7 od 2.7.2026. godine

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnousti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavija se rieSenje broj i datum gornji, o davanju saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 75 KO
Lozna, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski

propisi® broj 7/14) i Izmjena i dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,Sluzbeni
list Crne Gore" broj 86/22).
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VD Glavnog gradskog arhitekte
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Prilog: RjeSenje broj: UP 17- 332/26- 77/1 od 16. 7. 2026. godine
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Broj: UP 17 - 332/26 - 77/1 Bijelo Polje, 16. 7. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22, 23 j lana 25, Zakona o
izgradniji objekata («Sluzbeni list ca* broj 19/25, 92/25 i 1 60/25), te &lana 22 i 25 Odluke o
organizaciji i nadinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (»Sluzbeni list Crne Gore"-opstinski
propisi br.16/19, 25/19, 34121, 06122, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1 Zakona o
upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), riesavajuci po zahtjevu
investitora Ligina Ismeta, za saglasnost na idejno rjedenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 75 KO Lozna, u zahvaty Prostorno
urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-opstinski propisi" broj 7/14) i Izmjena i

dopuna Prostorno - urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore" broj 96/22)
donosi:

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitory Ligina Ismetu, na idejno riesenje arhitektonskog projekta
stambenog objekta, projektovano od strane HACOS* DOO iz RoZaja, na lokaciji koju gini
katastarska parcela broj 75 KO Lozna, u zahvatu Prastorno urbanistitkog plana Opétine Bijelo
Polje (,Sluzbeni list CG-opétinski propisi” broj 7/14) i lzmjena | dopuna Prostorng - urbanisti¢kog
plana Opétine Bijelo Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22) - y pogledu usaglasenosti sa )
urbanisticko — tehnickim uslovima, v dijely oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim,~
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinskd s~
povr§ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim: -
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti | namjeng: =
objekta). b

R
X".‘

Obraziozenje

Aktom broj UP 17-332/26-77 od 2. 7. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se Ligina Ismet iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekia stamber:og objekta, na lokaciji koju &ini katastarska parcela broj
75 KO Lozna, u zahvatu Prostormo urbanistickog plana Opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list CG-
opstinski propisi” broj 7/14) | lzmjena i dopuna Prostarmo - urbanistickog plana Opétine Bijelo
Polie (,Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22),

Uz zahtjev imenovani je dostavio ide jno rieSenje arhitektonskog projeﬂkta sta:nbenﬁ_g objfkfa,

u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, “ACOS" DOQ iz Rozaja,

dana 2. 7. 2026. godine, u 10:20:48 +02'00". - N '_ ‘ 7

Sastavni dio idejnog rje$enja su urbanisticko — tehnicki uslovi broj Dbl§- 332;25— 86/2- 19

od 29. 1. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje | uredenje prostora Opstine
Bijelo Polie.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 Zakona o izgradnj_i objekatg { ,,Sluzbemihst C;{(fe_:go# ;i égf_ﬁfe
92/25 i 160/25), propisano je da glavm drzavni arh:tekte:.’ daje SEQI?S!’IO‘%“ 'nahlo : éla 0& e o
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m? | vise, | ;
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turistickog naselja sa Celtiri ili pet zviezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanistitko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materuahzacqe I osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta, odnos prema gradevmsko;
liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i
namjena objekta). Shodno Clanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drZzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povriine,
osim hotela odnosno turistiékog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslove
iz ¢lana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvréni
organ jedinice lokalne samouprave imeruje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz Clana 22 stav 1, 21 5 ovog zakona izdaje se riegenjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i Cini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, Clanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcqa za izgradnju objekta, a narocito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekia; uslovi i rieSenja prikljuéenia
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlascenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev | dostavijeno idejne riedenje i odlucila kao u dispozitivu rjedenja, a ovo iz
sledetih razloga:

Smjernicama za arhitekionsko obiikovanje i materijalizaciju objekata u okviru Prostorno-
ubanistickog plana Opstine Bijelo Polje, utvrdeno je da izgradnju objekata treba projektovati u
duhu | skladu sa postojecim objektima, kao | u skladu sa ambijentom. Arhitektura | materijalizacija
objekta treba da bude uskladena sa funkcijom, klimatskim | graditeljskim kontekstom, kao | sa
pejzazem. Pri oblikovanju ostvariti vizuelnu harmoniju sa okruZenjem, te po$tovati principe
tradicionalne, izvorne arhitekture u projektovanju | asimiliranje u lokalni kulturni kontekst, U
izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog podneblja ukomponovane
na savremen nacin, prirodne materijale | dr. Fasade objekta, ali | krovni pokrivaé predvidjeti od
kvalitetnog | trajnog materijala. Za sve objekie se preporucuju kosi krovovi dvovodni ui
Cetvorovodni, sa nagibom koji je u funkciji odabranog krovnog pokrivaéa.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni plamrancj za lzgfadnju izvan gradevinskog podrucja-
na poljoprivrednom zemljistu. U okviru ove namjene moguca je izgradnja stambenih ob}ekaté;
porodiénog stanovanja SMG do 500m? sa Getiri zasebne stambene jedinice, .

Gradevinska linfjla je na 3m od regulacione linije, dok minimalna udaljenost:
slobodnostojeéih objekata iznosi 3m od granice susjedne parcele. Parkiranje i garaZiranje je
planiranc u okviru parcele. Parkiranje treba obezbijediti po principu jedno parking {garazno)
mjesto na jedan stan.

Uvidom u dostavijeno idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je
projektovani stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju ¢ini katastarska
parcela broj 75 KO Lozna (povriine 5219 m?). PovrSina dijela katastarske parcele ze individuaino
stanaovanje, stambeni dio dvorista, iznosi minimalno 350m?, a maksimalno 500m?. Povrsina pod
objektom je 149.00 m?, a bruto razvijena gradevinska povr§ina je 270.00 m? Urbanistick
parametri su obracunati u odnosu na maksimalnu povrsinu stambenog dijela parcele od 500m?
te su ostvareni indeks zauzetosti 0.30 (propisan 0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.5¢
(propisan 1.0), te spratnosti P+1 (zadato P+1+Pk). Visina objekta je 7,35 m. Objekat j
projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni procenat zelenila na parceli je 43%
predvidena su dva parking mjesta na parceli, to je u skladu sa normativima iz UTU-a jedn
parking (garaZno) mjesto na jedan stan.

Idejnim rjesenjem, u dijelu materijelizacije | oblikovanja objekta, kao zavréna obrada fasad
koriséena je demit fasada u kombinaciji bijele boje RAL 9003 | dekorativnog kamen
PORTOFINO. Spoljna stolarija, ukljutujuci prozore i ulazna vrata, izradena je od PVC profila
boji zlatnog hrasta.
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Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija, svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve
standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Krov je projektovan kao visevodni, nagiba 25°, sa svim potrebnim termo i hidro izolacionim
slojevima, ¢ime pruZa trajnost i minimalisticki dizajn. Prekriven je limom imitacije crijepa u antracit
boji RAL 7016.

Shodno navedenom, te uvidem u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su, arhitektonske karakteristike dostavljenog idejnog rjedenja
arhitektonskog projekta stambenog objekta, usaglasene sa urbanistitko - tehnikim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim urbanistickim
parametrima.

Kod izloZenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Ligina Ismetu, na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ini katastarska parcela broj 75 KO
Lozna, u zahvatu Prostorno urbanistickog plana Opétine Bijelo Polje (,SluZbeni list CG-opstinski
propisi” broj 7/14) i lzmjena i dopuna Prostorno - urbanisti¢kog plana Opétine Bijelo Polie
(.Sluzbeni list Crne Gore” broj 96/22), u pogledu usaglagenosti sa urbanisticko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijal-zacije, te osnovnim urbanistidkim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks Zauzetost, bruto razviiena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i
garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Shodno ¢&lanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (S!. List br. 19/25, 92/25 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

U slu¢aju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog riedenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, SluZba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da_i,:’;;é’%,
prvostepeno rieSenje donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi-dal

je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (€lan 113 Zakona o upravnom postupku), &

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog riesenja.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja mozZe se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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Dostavijeno: {
- Ligina Ismetu, /
- arhivi.
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