Crna Gora Adresa: Tomasa ZiZi¢a bb,
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Vega: Va$ zahtjev broj 17-332/26 — §39/1 od 25. 8. 2026. godine
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Predmet: RjeSenje o davanju saglasnosti na idejno rjesenje arhitektonskog projekta.

Pgstovani,

Dostavlja se rieSenje broj i catum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjeSenje
arhitektonskog projekta poslovnog objek’a- vakufski centar, na urbanisti¢koj parceli UP 200 (zona
4)| koju &ini katastarska parcela broj 366 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena i dopuna DUP-¢
,Centralne zone" Bijelo Polje (,,Sll list Crr.e Gore — opétinski propisi, br. 11/18).
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rilog: Rjesenje broj: UP 17- 332/26- 99/2 od 8. 9. 2026. godine




Cma Gora Adresa:Tomasa ZiZi¢a bb
' 84000 Bijelo Polie, Crna Gora

R

Opstina Bijelo Polje tel: +382 (050}431 260
. Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolje.co.me
Brdj: UP 17-332/26- 99/2 : Bijelo Polje, 8. 9. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1,213, ¢lana 23 i Clana
25| Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25, 160/25 i 114/26), te Clana
22 | 25 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne
Gore“-opétinski propisi br.16/19, 25/19, 24/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 1 11/23) i ¢lana 18 stav
1 Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), rjeSavajuci
po|zahtjevu investitora MeSihat islamske vjerske zajednice- MedZlis Bijelo Polje, za davanje
saglasnosti na idejno rjedenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta- vakufski centar, na
urbanisti¢koj parceli UP 200 (zona 4), koju ¢ini katastarska parcela broj 386 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Centialne zone* Bijelo Polje (,Sl. list Crne Gore — op$tinski
prapisi, br. 11/18), donosi: .

RJESENJE

Daje se saglasnost, investitoru MsaSihat islamske vjerske zajednice- MedZlis Bijelo Polje,

na| idejno rjesenje arhitektonskog projek:a poslovnog objekta- vakufski centar, na urbanistickoj

parceli UP 200 (zona 4), koju ¢ini katasta ska parcela broj 386 KO Bijelo Polje, u zahvatu lzmjena/
i dppuna DUP-a ,Centralne zone® Bijelo olje (,Sl. list Crne Gore — opstinski propisi, br. 11/18), >
pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko —izhnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizaci g ¢
te |losnovnim urbanistickim parametrima’fi_indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvije{\(é,,E
gradevinska povrsina, spratnost odnosna visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugi
urbanistickim parametrima (parkiranje,;}f garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
ohjekta). a
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Obrazlozenje

Aktom broj UP 17- 332/26- 99/1 oi; 25. 8. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opétine Bijelo Polje, obratio se MeSihat islamske vierske zajednice- MedZzlis Bijelo Polje,
zahtjevom za davanje saglasnosti na idefino riesenje arhitektonskog projekta poslovnog objekta-
akufski centar, na urbanisti¢koj parceli *JP 200 (zona 4), koju ¢ini katastarska parcela broj 386
KO Bijelo Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a ,Centralne zone* Bijelo Polje (,Sl. list Crne
Gpre — opétinski propisi, br. 11/18).
Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rjesenje arhitektonskog projekta poslovnog
objekta- vakufski centar, u zasticenoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta
INTESA GROUP” DQOO Bijelo Polje, dana 20. 8. 2026. godine, u 14:53:01 +02'00". Sastavni dio
idejnog rie$enja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5- 332/26- 539/2- 127 od 18. 6. 2020.
godine, izdati od strane Sekretarijata za éalaniranje | uredenje prostora Opétine Bijelo Polje.

Odredbom &lana 22 stav 1 Zakena o izgradniji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25,

09/25, 160/25 | 114/26), propisano je. da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno

rieSenje arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrsine 3000m? i viSe, hotela

odnosno turistikog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistiCkog rizorta, trga, skvera, Setalista,

gradskog parka i objekta iz ¢lana 15 stav Z ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-

tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja.i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima
T
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(indeks izgradenosti, indeks zauzetos‘:ij spratnost odnosno visina objekta, odnos prema

gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickir1 parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen
ozelenjenosti i namjena objekta). Shodno ¢lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da,
gorenavedene poslove glavnog drzavnog arihtekie, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto
gragevinske povrsine, osim hotela odnosno turistickog naselja sa Cetiri ili pet zvjezdica i
turistickog rizorta, kao | poslove iz €lana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Glanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni

organ jedinice lokalne samouprave imer:uje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava

usl

bve iz &lana 23 stav 4 ovog zakona.
Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i & ovog zakona izdaje se rjeenjem u roku od 30 dana od

dana podno$enja zahtjeva i €ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, ¢lanom 10 tog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna

koncepcija za izgradnju objekta, a naroc&ito: uklapanje objekta u prostor; polozaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i rjeSenja prikljucenja

objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovlagéenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila

predmetni zahtjev i dostavljeno idejno fieSenje i odlucila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:
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Urbanisticko — tehnigkim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
glaseno je da je arhitektonske volurnene objekta potrebno pazljivo projektovati sa ciliem
bijanja homogene slike grada. Visine objekta su date na grafickim prilozima Planske
kumentacije kao spratnost objekta u: pretpostavijen disciplin odnos korisnika, naro€ito kod
voplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima | opétoj slici naselja | grada. Fasade
iekta kao | krovne pokrivage predvidjeii od kvalitetnog | trajnog materijala | kvalitetno ugraditi—

Z3g sve stambene i poslovne objekte se planiraju krovovi po izboru projektanta, a u skladu sé}‘

stojecom arhitekturom. . A
Nadalje, planskim dokumentom je propisano da se Urbanisti¢ka parcela UP 200 (zona 4;;)?
lazi u zoni koja je Detaljnim urbanisti€kim planom Centralne zone Bijelo Polje, planirana z&z
anovanje srednje gustine (SS). PovrSine za stanovanje su povrsine koje su planskim;.

kumentom pretezno namijenjene za ¢talno | povremeno stanovanje. Mogu se graditi objekt™

kdji ne ometaju osnovnu namjenu | koji s'uze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja | to:

trg

ovine | ugostiteljski objekti, objekti*za smjestaj turista, poslovni sadrzaji u prizemljima |

mezaninima stambenih objekata, objekl: za upravu, kulturu, Skolstvo, zdravstvenu | socijalnu
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&titu, sport | rekreaciju, vjerski objekti koji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja,
jekti | mreze infrastrukture, parkinzi | daraze za smjestaj vozila korisnika.
Gradevinske linije prema planiranoj sacbracajnici su definisane planskim dokumentom

grlaficki i numericki, dok je minimalna tdaljenost od susjedne urbanisticke parcele 1,5m. Na
parceli je potrebno obezbijediti dovoljan broj parking mjesta, shodno normativu za parkiranje Koji
sé odnosi na poslovanje (na 1000m? -15pm, lokalni uslovi: min. 5, a max 20pm), dok zelene
povrsine u okviru ove namjene treba da zauzimaju minimum 40% od ukupne povrsine parcele.

Uvidom u dostavljeno idejno rie$enje, utvrdeno je da je planiran poslovni objekat- vakufski

centar, na urbanistickoj parceli UP 200 (zona 4), koju Cini katastarska parcela broj 386 KO Bijelo
Ppljie, u zahvatu Izmjena i dopuna DUP-a Centralne zone Bijelo Polje, (povrsine 518 m?, prema
Elaboratu parcelacije po DUP-u, koji ";_?:3 sastavni dio Idejnog rieSenja), spratnosti Po+P+2.
Ukupna, bruto razvijena gradevinska povssina objekta iznosi 631 .49m?2. Kako je podrumska etaza
planirana za funkcionisanje tehnickih sittema objekta, ista ne ulazi u obracun bruto razvijene
gradevinske povrsine, te tako, povrsina r:a osnovu koje se obracunava indeks izgradenost iznosi
450.88m2. Povrdina pod objektom je 159,32m?. Na osnovu toga ostvareni indeks zauzetosti na
predmetnoj lokaciji je 0,29 (planom propisan 0,3),a indeks izgradenosti 0,95 (planom propisan
0,98). Objekat je propisno udaljen od susgjednih parcela kao i od regulacije, shodno uslovima koji
sk odnose na gradevinsku liniju. Na predmetnoj lokaciji obezbijedeno je pet (5) parking mjesta,
oy




od fega je jedno za osobe sa invaliditet sm i smanjenom pokretljivo$c¢u, dok je ostatak parcele
planiran za ozelenjavanje sa predviden m uredenjem okolisa oko objekta. Uvidom u tehnicku
doKumentaciju ldejnog rjeSenja konstato /ano je da je ostvareni procenat ozelenjavanja 41% sto

je  skladu sa UTU. ;

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja svojom
formom i funkcionalnodéu daje specificnyu kompoziciju i funkcionalno rjeenje samog objekta, a
sarnim tim i naglasava arhitehtonsko rie€2nje objekta. Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da
do| kraja definiSe prostor, na nadin na‘koji prethodno izgradene strukture u okruzenju to
zahtijevaju. Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe poslovanja, kao i arhitektonsko
oblikovanje, prostornu organizaciju kao | samo vizuelnu definiciju objekta. Prilaz predmetnoj
parceli i objekiu je sa sjevero-zapadne stiane. Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijesene
tako da je vizuelno jasno definisana samia funkcija objekta. Predvideni materijali u obradi fasade
su lkombinacija potpuno savremenih: stallene povrsine u Al ramovima sa detaljima u boji drveta,
dok je fasada u bijeloj boji RAL 9010, sa djelovima predvidenim za oblaganje kamenim ploCama
salteksturom traventina. Krov je visevodr i nagiba 27°, prekriven crijepom u crvenoj boji.

Shodno navedenom, te uvidom:u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog dopunjenog idejnog
rjeSenja arhitektonskog projekta izgradnje kotlarnice, usaglasene sa smjernicama za
arhitektonsko oblikovanje i materijalizciju, osnovnim urbanistickim parametrima i drugim
urbanisti¢kim parametrima. g

Kod izlozenog pravnog i Cinjeni¢rog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitoru Mesihat islamske vjerske zajednice-
Medzlis Bijelo Polje, na idejno rieSenj¢ arhitektonskog projekta poslovnog objekta- vakufski
cantar, na urbanisti¢koj parceli UP 200 (zona 4), koju ¢ini katastarska parcela broj 386 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Izmjena i dopuna DUF-a ,Centralne zone* Bijelo Polje (,SI. list Crne Gore —
opétinski propisi, br. 11/18), u pogledu ‘Jsagladenosti sa urbanistiCko — tehni¢kim uslovima, u
dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osiovnim urbanistikim parametrima (indeks izgradenosti,
inHeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i og\nos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozjla,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta):: ol

U postupku izrade Glavnog projek‘a, a prije podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevﬁ;‘;gke
dozvole, investitor je duzan da pribavi sv2 neophodne saglasnosti.
Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona . izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25, 160/25 i
114/26), tehnicku dokumentaciju izraditi skladu sa urbanisti¢ko — tehni¢kim uslovima, zakonom,
ppsebnim propisima i pravilima struke. ]

U sludaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhiiekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zako’ha.
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Saglasno izlozenom, ovaj javnopreivni organ odludio je kao u dispozitivu ovog rjesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja moze se izjaviti zalba
linistarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od osam dana od prijema
tog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.
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[Dostavijeno:

Mesihat islamske vjerske zajednice- M.e,dilis Bijelo Polje;

arhivi. v
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