Adresa: Tomas$a ZiZi¢a bb,

o | - ) _ 84 000 Bijelo Polje, Crna Gora
E Opstina Bijelo Polje Tellfax +382 (0) 50 431 260

Crna Gora

Sluzba Glavnog gradskog arhitekie E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broj: UP 17-332/26- 59/1 22. 6. 2026. godine
Za RUCKERT SABINA

Veza: Vas$ zahtjev broj 17-332/26 - £9 od 8. 6 .2026. godine

Predmet: RjeSenje o davanju saglasnbsti na idejno rjesenje.

Postovani,

Dostavlja se rie$enje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta stambenog objekta, na lokaciji koju ¢ine katastarske parcele broj 580/2 i
579/1 KO Rasovo, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja Bijelo Polje - Prostorno
urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,Sl. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG” broj
96/22). .

Prilog: RjeSenje broj: UP 17-332/26-59/1 od 22. 6. 2026. godine




Crna Gora Adresa:Tomasa Ziziéa bb
84000 Bijelo Polie, Cma Gora

| Opstina Bijelo Polje tel: +382 (050 431 260
| Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me
Broji UP 17 - 332/26 - 59/1 Bijelo Polje, 22. 6. 2026, godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu Clana 8, 10, 22 stav 1,213, ¢lana 23 i &lana
25, Zakona o izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te &lana 22 i 25
Odluke o organizaciji i nainu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (»Sluzbeni list Crne Gore“-
opétilnski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i ¢lana 18 stav 1
Zakana o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/1 7), rieSavajuéi po

izgradnje stambenog objekta, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 580/2 i 579/1 KO
Rasovo, u zahvatuy Generalnog urbanisti¢kog rjeSenja Bijelo Polje - Prostorno urbanisti¢kog plana
Opéstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG” broj 96/22), donosi:

RJESENJE

Ruckert Sabini iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjiesenje arhitektonskog
projekta izgradnje stambenog objekta, na lokaciji koju &ine katastarske parcele broj 580/2 i 579/1
KO Rasovo, u zahvatu Generalnog urbanistickog rjesenja Bijelo Polje - Prostorno urbanistickog
plana|Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - Jpstinski propisi” broj 7/14 i ,SI. list CG” broj 96/22) - u
pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije,
te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks Zauzetosti, bruto razvijena
gradeyinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim
urbanistickim parametrima (parkiranje garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena
objekta). ’

Obrazloienje

idejno |rjeSenje arhitektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, na lokaciji koju &ine
katastqrske parcele broj 580/2 i 579/1 KO Rasovo, u zahvatu Generalnog urbanistickog rieSenja
Bijelo Tolje - Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Bijelo Polje (,SI. list CG - opstinski propisi”
broj 7/

Uz zahtjev imenovana je dostavila idejno rjesenje arhitektonskog projekta stambenog
objekta, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, d.o.o. ‘INTESA
GROUP” Bijelo Polje, dana 25. 5. 2026. godine, u 13:48:47 +02’'00".

Sastavni dio idejnog rjesenja su Urbanisticko — tehnigki uslovi broj 06/4-332/25-443/2 od

6. 5. 2026. godine, izdati od strane Sekrstarijata za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo
Polje.

turistickog naselja sa Setiri ili pet zviezdiza | turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskpg
Parka i objekta iz &lana 15 stay 2 0vog zaixona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim




uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanisti¢kim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnc st odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj
liniji) i drugim urbanisti¢kim parametrime (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti

iz Clana 22 stav 4 i 5, vrsi glavni gradski arhitekta.

Clanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne Samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz Slana 22 stav 1,215 ovog zakona izdaje se rjeSenjem u roku od 30 dana od
dana podnosenja zahtjeva i ¢ini sastavnj dio glavnog projekta.

Nadalje, élanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjeSenjem utvrduje generalna
koncepcija za izgradnju objekta, a narogito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
loka‘pije I prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta: uslovi i rieSenja prikljudenja
objekta na saobracajnu, instalaciony i drugu infrastrukturuy i uredenje lokacije.

U skladu sa ovla$¢enjima iz &lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rieSenje i odludila kao u dispozitivu rjeenja, a ovo iz
sledecih razloga:

formi krovova i nagina pokrivanja koji su dominantni u postojecim fizitkim strukturama. 1o

Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanisti¢kog plana opstine Bijelo Polje
planirana pretezna namjena stanovanje malih gustina (SMG).

10,00m od regulacione linije. Gradevinska linija prema pristupnom putu je na rastojanju od 3,00m
od regulacione linije. Minimalna udaljenost slobodno stojeCeg objekta iznosi 2,5m od granice

12, a max. 18 pm).

Uvidom u idejno rieSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je projektovani
stambeni objekat u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji koju gine katastarske parcele broj
580/2 | 579/1 KO Rasovo (ukupne povréine 667 m?2), bruto razvijene gradevinske povrsine —
113,77m2. Svi koeficijenti dati urbanisticko tehniCkimuslovima radunati su u odnosu na
maksimalnu povrsinu urbanisticke parcele od 600 m2. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.19
(propisan 0.30), ostvareni indeks izgradenosti iznosi 0.19 (propisan 1.00), te spratnosti P+0
(zadato tri nadzemne etaze). Objekat je projektovan u okviry zadatih gradevinskih linija. Ostvareni
procenat zelenila na parceli je 80%, dok e broj parking mjesta u okviru parcele 1, 8to je u skladu
sa UTU.

]

Nadalje, urbanisticko — tehnic¢kim uslovima je propisano da se predmetne katastaréke?g}
parcele broj 579/1 i 580/2 KO Rasovo nalaze u zahvaty Generalnog urbanisti¢kog rjeenja Bij%;/@



U smislu oblikovanja, objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika
lokacije na kojoj se gradi. Samo arhitek onsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije
objekta je vizuelno definisano u skladu S& namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobracajne
povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a samim tim
nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa
svim standardima i normativima za ovy vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rieSenja
stambenog prostora, projektovan je tako da obezbijedi ugodan smjestaj i boravak ljudi uz
maksimalno prirodno osvjetlienje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice.
Sva vanjska stolarija, prozori i vrata su od viSekomornih PVC profila u antracit sivoj boji
zastakliena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm. Krov objekta je planiran kao
viSevodni, nagiba 30°, pokrivan je crijepom u boji ral 7016.

Shodno navedenom, te uvidom u prilozenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predlozenog idejnog rieSenja
arl?itektonskog projekta izgradnje stambenog objekta, usaglasene sa urbanistiko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanisti¢kim parametrima i drugim
urbanistickim parametrima.

Kod izloZenog pravnog i Cinjeni€nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nasla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti investitorki Ruckert Sabini iz Bijelog Polja, na

katastarske parcele broj 580/2 i 579/1 KO Rasovo, u zahvatu Generalnog urbanistickog riesenja
Bij@lo Polje - Prostorno urbanistickog plana Opéstine Bijelo Polje (»Sl. list CG - opstinski propisi”
broj 7/14 i ,SI. list CG” broj 96/22), u pogledu usaglasenosti sa urbanisti¢ko — tehnikim uslovima,
u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti,
indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visina objekta i odnos
prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila,
stepen ozelenjenosti i namjena objekta).
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U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podnos$enja zahtjeva za dobijanje gradevin
dozvole, investitori su duzni da pribave sve neophodne saglasnosti. 5
Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona 0 izgradniji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/,
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehnickim uslovima, zakon?
posebnim propisima i pravilima struke. ’
U slucaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rjeSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvastepeno rjeSenje donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduéi da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (&lan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog rjeSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se iZjaviti Zalba Ministarstvy
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od prijema istog, pre
Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:
- Ruckert Sabini;
- arhivi.
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