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Veza: Va$ zahtjev broj 17-332/26 - 34 od 30. 3. 2026. godine

Predmet: Rjesenje o davanju saglasnosti na idejno rjeSenje.

Postovani,

Dostavlja se rjeenje broj i datum gornji, za davanje saglasnosti na idejno riesenje
arhitektonskog projekta izgradnje industrijskog objekta-skladista, projektovano od strane
“BIHORING” d.0.0. Bijelo Polje, ovjereno elektronskim potpisom projektanta dana 28. 3. 2026.
godine, u 17:09:41 +01°00", na urbanisti¢koj parceli UP 19 koju &ini dio katastarske parcele broj
14/2 KO Bijelo Polje u zahvatu lzmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana Industrijske
zone i podrugja terminala (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 5/17),.

Prilog: Rjeenje broj: UP 17-332/26-34/1 od 9. 4. 2026. godine



Crna Gora - Adresa: Tomaga ZiZiéa bb
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. Sluzba glavnog gradskog arhitekte E-mail: arhitekta@bijelopolie.co.me

Broj: UP 17 - 332/25 — 34/1 Bijelo Polje, 9. 4. 2026. godine

Sluzba glavnog gradskog arhitekte, na osnovu ¢lana 8, 10, 22 stav 1, 21 3, €lana 23 i Clana
25, Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25 i 160/25), te ¢lana 22 i 25
Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave opstine Bijelo Polje (,Sluzbeni list Crne Gore®-
opstinski propisi br.16/19, 25/19, 34/21, 06/22, 07/22, 31/22, 07/23 i 11/23) i Clana 18 stav 1
Zakona o upravnom postupku (,Sluzbeni list CG* broj 56/14, 20/15,40/16 i 37/17), rjeSavajuci po
izgradnje industrijskog objekta-skladista, na urbanistickoj parceli UP 19 koju Cini dio katastarske
parcele broj 14/2 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistiCkog plana
Industrijske zone i podrucja terminala (,SI. list CG - opstinski propisi” broj 5/17), donosi:

RJESENJE

Vuji¢i¢ Arseniju iz Bijelog Polja, daje se saglasnost na idejno rjeSenje arhitektonskog
projekta industrijskog objekta-skladiSta, projektovano od strane d.o.o. ,BIHORING® iz Bijelog
Polja na urbanisti¢koj parceli UP 19, koju ¢ini dio katastarske parcele broj 14/2 KO Bijelo Polje u
zahvatu |zmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrucja terminala
(,SI. list CG - opstinski propisi” broj 5/17), u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko — tehnickim

P
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, te osnovnim urbanistickim parametrima (indeks/< :

izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinska povrsina, spratnost odnosno visin
objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugim urbanistickim parametrima (parkiranje
garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjena objekta).

Obrazlozenje

Aktom broj UP 17 - 332/26- 34 od 30. 3. 2026. godine, Sluzbi glavnog gradskog arhitekte
Opéstine Bijelo Polje, obratio se Vuji¢i¢ Arsenije iz Bijelog Polja, zahtjevom za saglasnost na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta industrijskog objekta-skladista, na urbanistickoj parceli UP 19,
koju ¢€ini dio katastarske parcele broj 14/2 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog

urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podruc¢ja terminala (,SI. list CG - opstinski propisi” broj
5/17).

Uz zahtjev imenovani je dostavio idejno rieSenje arhitektonskog projekta industrijskog
objekta-skladista, u zasti¢enoj digitalnoj formi, ovjereno elektronskim potpisom projektanta, d.o.o.
“BIHORING” Bijelo Polje, dana 28. 3. 2026. godine, u 17:09:41 +01°00".

Sastavni dio idejnog rieSenja su Urbanisticko — tehnicki uslovi broj 06/5-332/26-803/25-
230/4 od 14. 1. 2026. godine, izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
Opstine Bijelo Polje.

Odredbom ¢lana 22 stav 1 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG* broj 19/25, 92/25
| 160/25), propisano je da glavni drzavni arhitekta, daje saglasnost na idejno rjesenje
arhitektonskog projekta zgrade bruto gradevinske povrdine 3000m? i viSe, hotela odnosno
turistickog naselja sa Getiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, trga, skvera, Setalista, gradskog
parka i objekta iz ¢lana 15 stav 2 ovog zakona, u pogledu usaglasenosti sa urbanisticko-tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije i osnovnim urbanistickim parametrima (indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti, spratncst odnosno visina objekta, odnos prema gradevinskoj



liniji) i drugim urbanistickim parametrima’ (parkiranje i garaZiranje vozila, stepen ozelenjenosti |
namjena objekta). Shodno &lanu 22 stav 2 ovog zakona propisano je da, gorenavedene poslove
glavnog drzavnog arihtekte, koji se odnose na zgrade do 3000m? bruto gradevinske povrsine,
osim hotela odnosno turistickog naselja sa &etiri ili pet zvjezdica i turistickog rizorta, kao | poslove
iz 8lana 22 stav 4 i 5, vr§i glavni gradski arhitekta.

&lanom 23 stav 2 istog zakona je propisano da za obavljanje navedenih poslova izvrsni
organ jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu koji mora da ispunjava
uslove iz ¢lana 23 stav 4 ovog zakona.

Saglasnost iz ¢lana 22 stav 1, 2 i 5 ovog zakona izdaje se rieSenjem u roku od 30 dana od
dana podnos$enja zahtjeva i ¢ini sastavni dio glavnog projekta.

Nadalje, lanom 10 ovog zakona, navedeno je da se idejnim rjedenjem utvrduje generaina
koncepcija za izgradnju objekta, a naro€ito: uklapanje objekta u prostor; poloZaj objekta u okviru
lokacije i prema susjednim objektima; 3D vizuelizacija objekta; uslovi i riesenja prikljucenja
objekta na saobracajnu, instalacionu i drugu infrastrukturu i uredenje lokacije.

U skladu sa ovladéenjima iz ¢lana 22, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je razmotrila
predmetni zahtjev i dostavljeno idejno rjeSenje i odludila kao u dispozitivu rieSenja, a ovo iz
sledecih razloga:

Urbanisticko — tehnickim uslovima, u dijelu smjernica za oblikovanje i materijalizaciju,
naglageno je da u izgradnji objekata treba koristiti elemente tradicionalne arhitekture tog
podneblja ukomponovane na savremen nacin, prirodne materijale i dr. Fasade objekata su
predvidene od kvalitetnog i trajnog materijala i kvalitetno izvedene. Projektovati kose krovne ravni
propisanog nagiba za ovo podneblje uz koriscenje elemenata tradicionalne arhitekture i prirodne
materijale ukomponovane na savremen nacin. Za sve objekte se preporucuju kosi krovovi,
dvovodni ili detvorovodni, a kod komplikovanijih objekata i kombinovani. Krovni pokrivac je crijepe==x
tegola, lim ili neki drugi kvalitetan materijal. ‘{ilf"d

Nadalje, urbanisticko — tehni¢kim uslovima je propisano da se Urbanisticka parcela UP 1Qereny %
nalazi u zoni koja je Izmjenama i dopunama Detaljnog urbanistickog plana Industrijske zone I,
podrugja terminala planirana za industriju i proizvodnju (1P). =

U okviru ove namjene formirati proizvodne pogone koji mogu biti djelovi velikih industrijskih™ i
kompleksa, ili se mogu formirati usitnjavanjem odnosno rekonstrukcijom postojecih veliki&h_%
industrijskih kompleksa ili privrednih zona. U okviru kompleksa planirani su proizvodni ili poslovni
kompleksi sa svim prate¢im sadrzajima, koji podrzavaju primarnu funkciju sa neophodnom
infrastrukturom.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Geodetski elementi za obilieZavanje gradevinske linije, odnosno koordinate tacaka gradevinske
linije su dati u grafickom prilogu “Plan parcelacije, regulacije i UTU”. Novi objekti se postavljaju
na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka. Polozaj gradevinske linije je obavezujuci
za novoplanirane objekte. Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrsina
namijenjenih za druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil
saobraéajno infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima
“Plan parcelacije, regulacije i UTU”, “Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i “Smjernice za
sprovodenje planskog dokumenta” i definisana analiicko geodetskim elementima. Minimalna
udaljenost novog objekta od susjedne parcele i javnog prilaza za koji nije precizirana gradevinska
linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblik parcela je 2,5 m, izuzetno 1,5 m ako se parcela
grani¢i sa zelenilom ili povr§inom na kojoj nije planirana izgradnja objekata (prilazi i sl.).

Parkiranje za potrebe objekta obezbijediti iskljucivo u okviru parcele, parkiranje moze biti i
natkriveno kao dio prizemne etaZe ili u okviru suterenske etaze kao garaza zavisno od namjene
objekta i njegove funkcionalne organizacije. Broj parking mjesta obezbijediti u skladu sa
namjenom objekta i normativima koji prate istu. Takode u okviru parcele treba obezbijediti
potrebne saobrac¢ajno manipulativne povrsine u skladu sa djelatnodéu koja se u objektu ili na
kompleksu obavlja. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju planskog dokumenta, kriterijumima
namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima,
normativ za parkiranje za ovu zonu je: na 1000 m? - 20 pm (6-25 pm).

Uvidom u idejno rjeSenje arhitektonskog projekta, konstatovano je da je projektovani
industrijski objekat -skladite u skladu sa planiranom namjenom, na lokaciji — urbanisti¢koj parceli




UP 19 koju &ini dio katastarske parcele broj 14/2 KO Bijelo Polje u zahvatu [zmjena i dopuna
Detaljnog urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrucja terminala (povrsine 1985 m? , prema

Elaboratu parcelacije po DUP-u koji je sastavni dio Idejnog rjeSenja) bruto razvijene gradevinske
povrsine — 970,00m?. Ostvareni indeks zauzetosti iznosi 0.48 (propisan 0.50), ostvareni indeks
izgradenosti iznosi 0.48 (propisan 1.00), te spratnosti P+0 (zadato Su+P+1). Objekat je
projektovan u okviru zadatih gradevinskih linija. Ostvareni procenat zelenila na parceli je 30%,
dok je broj parking mjesta u okviru parcele 19, §to je u skladu sa UTU.

Arhitektonsko- oblikovni izraz prilagoden je funkciji objekta i odslikava vrijeme i uslove u
kojima se objekat gradi. Implementiranjem novih materijala postignuta je savremena predstava
izgleda objekta, a da se time ne narugavaju ambijentalne vrijednosti prostora. U smislu
oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna cjelina se supstrakcijom i adicijom formira,
kao jednostavna kompozicija. Prilikom projektovanja vodilo se racuna da objekat magacinskog
prostora zadovolji vazece propise, funkcionalnost, klimatske uslove odgovarajuci konfor i estetske
vrijednosti.

Shodno navedenom, te uvidom u priloZzenu tehnicku dokumentaciju, Sluzba glavnog
gradskog arhitekte konstatuje da su arhitektonske karakteristike predloZenog idejnog rieSenja
arhitektonskog projekta industrijskog objekta-skladista, usaglasene sa urbanisticko — tehnickim
uslovima, u dijelu oblikovanja i materijalizacije, osnovnim urbanistikim parametrima i drugim
urbanisti¢kim parametrima.

Kod izlozenog pravnog i ¢injeni¢nog stanja stvari, Sluzba glavnog gradskog arhitekte je
nadla da su se stekli uslovi za davanje saglasnosti Vuji¢ic Arseniju iz Bijelog Polja, na idejno
rieSenje arhitektonskog projekta industrijskog objekta-skladista, na urbanistickoj parceli UP 19
koju &ini dio katastarske parcele broj 14/2 KO Bijelo Polje u zahvatu Izmjena i dopuna Detaljnog
urbanisti¢kog plana Industrijske zone i podrucja terminala (,SI. list CG - op§tinski propisi” broj
5/17), u pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju i osnovnim
urbanistickim parametrima (indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, bruto razvijena gradevinske
povr§ina, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) i drugink
urbanistickim parametrima (parkiranje i garaziranje vozila, stepen ozelenjenosti i namjenaE;
objekta). ' N

U postupku izrade Glavnog projekta, a prije podno$enja zahtjeva za dobijanje gradevinsk%,
dozvole, investitor je duzan da pribavi sve neophodne saglasnosti.

Shodno &lanu 8 stav 2, Zakona o izgradnji objekata (SI. List br. 19/25, 92/25 i 160/25),
tehnicku dokumentaciju izraditi u skladu sa urbanisticko — tehniékim uslovima, zakonom,
posebnim propisima i pravilima struke.

U sluéaju da se glavnim projektom izmijene elementi idejnog rjeSenja na osnovu koga je
data saglasnost glavnog gradskog arhitekte, investitor je duzan da pribavi novu saglasnost,
shodno ¢lanu 48 stav 3 pomenutog zakona.

Pri obrazlaganju ovog rieSenja, Sluzba glavnog gradskog arhitekte ukazuje da je
prvostepeno rieSenje donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka, buduci da
je zahtjev stranke u cjelosti usvojen (Clan 113 Zakona o upravnom postupku).

Saglasno izloZzenom, ovaj javnopravni organ odlugio je kao u dispozitivu ovog riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se izjaviti Zalba
Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine u roku od 15 dana od prijema
istog, preko Sluzbe glavnog gradskog arhitekte.

Dostavljeno:

e

- arhivi.




