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Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadleznog organa za

izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR? HODZzIC MENSUD

OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT (P+0)

LOKACIJA® Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje
Cini katastarska parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik.

DIO TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?®

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

ODGOVORNI PROJEKTANT?®

SARADNICI NA PROJEKTU?

IDEJNO RJESENJE

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

DOO ,,INTESA GROUP* BIJELO POLJE
Ul. Zivka Zizi¢a, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

SABINA INAJETOVIC, dipl.ing .arh.

! Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisti¢ka parcela, katastarska opétina, katastarska parcela
“Idejno rjiesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
“Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta
Ime i prezime odgovornog projektanta

Ime i prezime saradnika na izradi dijela tehni¢ke dokumentacije
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Preduzece za projektovanje, konsalting, Z.raguni:

promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/intesa.co.me l I

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROU P 5202157222
INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : Bijelo Polje
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

1.1.0PSTA DOKUMENTACIJA
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Preduzece za projektovanje, konsalting, Z.raguni:

promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I
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+382 50 432 749 +382 68 073 081 5202157222
INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : Bijelo Polje
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

1.3.UGOVOR O PROJEKTOVANjU

/’ ’*izu\,\

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god




UGOVOR
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA

Zakljucen izmedu:
HODZIC MENSUD - BIJELO POL;E u daljem tekstu Investitor i
DOO ,INTESA GROUP” - Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant.

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rjeSenja stambeni objekta (P+0).
CL1.
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rjeSenja STAMBENI
OBJEKAT koji se planira graditi na dijelovima urbanistickih parcela UP 538, UP 537 1 UP
536 koje Cini katastarska parcela br. 160/12 KO Resnik, u zahvatu DUP-a naselja Resnik, u
svemu prema vaze¢im zakonima i pravilnicima.
C1.2.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjesenja u roku od tri dana od
potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku
od 30 dana od dana potpisivanja ugovora.

C1.3.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja u vrijednosti

koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Cl4.
Placanje ¢e biti izvrSeno na sledeéi nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.
CLs.

Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema
UTU-ma kao i vaze¢im zakonu o izgradnji objektata (,,SI. list Crne Gore*, br.19/25 od
04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta.

Cl.o.
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rjeSenje u svemu prema
projektnom zadatku koji je Investitor potpisao.
Cl1.7.
Za sve §to nije predvideno ovim Ugovorom primjenjivace se odredbe Zakona o
obligacionim odnosima.
Cl8.
Ugovaraci su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora rijese
sporazumno, u protivnom nadlezan je sud u Podgorici.
C1.9.
Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovaraci
zadrzavaju po 2(dva).

U Bijelom Polju, Decembar, 2025. god.

HODZIC MENSUD _.INTESA GROUP* d.o.o.
Bijelo Polje i Bijelo Polje
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Intesa group d.o.o.
-l ,.A‘ PIB: 02729644

84 000 Bijelo Polj #\
Ul Zivka 2iziéa ?sjtsari Irini centar) ﬁl PDV: 70/31-01049-1
Preduzecte za projektovanje, kansalling, Z.raduni:
promet i usluge v gradevinarsivu 4 '
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook com/intesa.co.me l N T E 5 HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: Hodzic Mensud . o
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : Bijelo Polje
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

1.4.DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god
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1ZVOD 12 CENTRALNOC-‘;{’REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008,.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /010
Skradeni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3enja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE

Adresa sjedista: ZIVKA Z1ZICA BB STARI TRZN! CENTAR BIJELO POLJE
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Novcani 1,00Euro, nenovtani 0,00Euro )

OSNIVACH:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Qsnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINAENO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.03.2025 godine u 14:32h Podgorica

Nadelnica

Sanja Bojanic

—
7

2/2




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-2095/2 Podgorica, 01.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,Intesa group” doo Bijelo Polje, broj UP| 09-332/25-2095/1 od
21.06.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71124 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 1 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,INTESA GROUP* doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2095/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo Intesa group” doo Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 — inZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledete dokaze:

1) rie$enje broj UP| 09-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovié,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
iizvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornag inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi¢, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 casova sedmicno).

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika 0 blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginuy vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovy raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom j pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




4 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: : : tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine e 138220446215

Broj: UPI 09-332/25-2094/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Sabina Inajetovié, broj UP! 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Prijepolja, Republika
Srbija izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: kopija pasosa Republike Srbije;
dozvola za privremeni boravak i rad izdata od strane PJ Bijelo Polje; rjeSenje Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj UPI 14-332/23-1738/2 od
12.02.2024. godine, kojim se Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bijelog
Polja, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj

05-585 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje ovog ministarstva broj UPI 14-
332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, i odludilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 | 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenije radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana-psijema istog.
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-585 Podgorica, 22.01.2025. godine

Na osnovu €l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra ¢lanova InZenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o ¢lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore

Mr SABINA R. INAJETOVIC, diplomirani inZenjer arhitekture, prebivaliste BIJELO POLJE,
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2025. godine.

Reg.br. 4899

SLUZBENO LICE

dy)ravnica
/l
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Broj polise: 6-51183

Zamjena polise:

Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

i [ i Sifra osiguranja: 1307
i L i Poslovna jedinica: Direkcija
: i Saradniéki broj: 422091
Mjesto: Podgorica

Datum: 11.03.2025
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Intesa group d.o.o.
Y A PIB: 02729644

84 000 Bijelo Polj #\
Ul Zivka 2iziéa ?sjtsari Irini centar) ﬂl PDV: 70/31-01049-1
Preduzecte za projektovanje, kansalling, Z.raduni:
promet i usluge v gradevinarsivu 4 '
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/intesa.co.me l N T E 5 HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: Hodzic Mensud 5 o
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : Bijelo Polje
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

1.5.URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god




Adresa:Ulica Slobode bb

| Crna Gora 84000 Bijelo Polje
Crna Gora

i
| Opétina Bijelo Polje tel: +382 (050 )432 921
| Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora fax-382{050) 432,924

Br:06/5-332/25-166/6-59 24. 4. 2025. god.

Za: Hodzié Mensud

Adresa: Ul. Trsteni¢ka br.36
Bijelo Polje
(068-027-715)

Predmet; Dostava UTU

Dostavljaju se urbanistiCko-tehnicki uslovi br.06/5-332/25-166/5-59 od 24. 4. 2025.
godine za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na dijelovima
urbanisti¢kih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska parcela br.160/12
KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik ("Sl.list
CG-opétinski propisi”, br.23/12).

Prilog: Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi

Kontakt osoba: Haris Sahman

Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
tel: +382 (50) 432 921.

email: urbanizam@bijelopolje.co.me



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora .
Broj:06/5-332/25-166/5-59 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 24. 4. 2025.godine

Sekretarijat za uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana 143 stav 2

2 | stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,S!. list Crne Gore", br.19/25), i podnijetog zahtjeva
HodZié¢ Mensuda iz Bijelog Polja, izdaje:
3 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije
za izgradnju objekta na dijelovima urbanistitkih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje
4 | gini katastarska parcela br.160/12 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-op$tinski propisi”, br.23/12).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Hodzi¢ Mensud
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 1625 — prepis KO Resnik, katastarska parcela 160/12 evidentirana
je ako njiva 1. klase, povrdine 390 m?,
7 | PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 537, UP 538 i UP 536 nalaze se u zoni koja je Detaljnim
urbanisti¢kim planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).




U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu i
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Giste proizvodnje koja
ne ugrozava zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2

Pravila parcelacije

Gitav prostor zahvaéen ovim planom izdijeljen je na urbanistiCke parcele kao osnovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom i numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojec¢a parcelacija, postojeci nadin
koriéenja prostora i mreZa postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Moguée je izvrditi udruzivanje urbanistickih parcela i tada vaZe uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce |
usitnjavanje urbanistitkin parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrsine.

Kada se urbanistitka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojeéom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima
kada je potrebno izvriti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljisno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvréiti kompletiranje urbanisticke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe
izvréiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji§no knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnickih uslova.

Slanom 13 stav 1 tagka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovieren od
nadleZznog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije, shodno grafickom prilogu
—Plan parcelaciie, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pje$ackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori. '

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA 1 ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Uslovi i mjere za zastitu od zemijotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Objekat mora biti izgraden prema vazecim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje |
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skiadu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmoloskim
podiogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podrucija Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrugju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geoloskih, seizmickih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Miere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: ljudski Zivoti zastiéeni,
odtecenja ograniéena, objekti od znadaja za civilnu zadtitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skiadu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni
list RCG*, BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmoloske | seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmitke karakteristike geolodkog modela lokacije, proracun dinamic¢kog odziva
geolodkog modela tla lokacije na seizmicku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projekine seizmitke parametre za analizu
konstrukgije po eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao | drugi podaci neophodni za
seizmitku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloSkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADIT! Elaborat o inZzenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljino odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znagaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:

Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti [
spasavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i
Pravilnikem o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG", br.8/93).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno &1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehnicke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projekinim zadatkom.
Investitor je duzan da od ovla§tene organizacije - privrednog drudtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnicka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehniékim propisima i standardima.




Pri izgradniji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredenju
gradilista shodno &lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sllist RCG”, br.34/2014 i
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Miere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvorigta uklopljene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanjice se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rjedenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

USLOV! | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminide svako potencijalno
zagadenje.

Povriinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije i upotrebu obnovljivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima £
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, kao i svim vazedim pravilnicima vezanim za
ovu oblast. '

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleZznog
opétinskog organa za zastitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vréi procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, Sto predvila izgradnju individualninh
stambenih objekata sa okuc¢nicama. U okviru ovih objekata moguca je organizacija
prateéih sadrZaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelint.

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteliske objekte | zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluZivanje podrudja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kuituru, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
dielatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi moguéi sadrzaji.

4




Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se ratuna da se ne narusdi postojedi
manir stanovanja u navedenom naselju.

za uredenje navedenih povr§ina zasjenavanje vrditi pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,8m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1 4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajuéom vegetacijom kao $to su puzavice | Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrdine (staze, stepenice, platoe, terase} poplo€ati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima i u skladu sa fasadom objekta,

-u okviru slobodnih povréina moguce su pergole ili gazebo.

-saduvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE '

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44{17 i 18/19), posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZenja nalaza od
arheologkog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastity,
shodno zakonu.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom. Ograde s¢ postavijaju na regulacionu linjju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemijiStu vlasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
u osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 l USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilikom izrade tehnicke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sliist. RCG",
br.27/07, i ,Sllist CG* 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).
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MOGUCGNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

/
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.

Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljutka objekta na niskonaponsku
mreZu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCG ito:

-Tehni¢ka preporuka za prikljuenje potro§aca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)

_Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

-Uputstvo i tehnicki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu traZeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.

Elektri¢ne instalacije projektovati i izvesti u skiadu sa vazeéim propisima i standardima.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicke uslove prikljuéenja na hidrotehnigku infrastrukturu uraditi prema uslovima br.03-
332/25-907/2 od 22. 4. 2025. godine, izdatim od strane DOO Vodovod * Bistrica”.
Hidrotehnigke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat prikjjuéiti na javnu
saobraéajnicu u skladu sa saobra¢ajnom mreZzom datom u planu (na Ulicu broj 19).
Objekat se priklju€uje na javnu sacbracajnicu- gradsku ulicu u skladu sa saobra¢ajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu - Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije - Detaljnog urbanistickog plana ,Resnik’ koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjesto, nacin i uslovi prikljucenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Prikljutak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojecih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavijenih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno polozene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi pre¢nika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi U svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazedih propisa i standarda iz
ove oblasti.

Prilikom izrade tehnitke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mre¥a, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sl.list CG", br.40/13, 56/13,
2/17 i 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega.
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Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehniCke
dokumentacije http://www.ekip.mefregulatival,

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao |

-adresu web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajuc¢u PVC cijev do unutradnjeg prikljugka (KDS distributivni orman ili direktan
prikliju€ak za individualni objekat).

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (VGEOTEHNIC\':PSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehniCke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZzivanja.

U skladu sa Zakonom o geocloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (,Sluzbeni list RCG",
br.68/23) uraditi;

1. Elaborat o geofiziCkim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiCke karakieristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proradun dinamitkog odziva geoloskog modeia
tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno -~ frekventne Kkarakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko — geoclogkim karakteristikama tla, kojim se detalino odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:
Podrucje opétine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriSe umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja
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godidnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
gasova, a minimum je u decembru sa 39 Casova.

Vedéi dio podrugja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koligine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom fjeta (jun-avgust). Za podrugje opétine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseéna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55 1mm. Na oshovu podataka mjernih stanica moze se konstatovati da se relativna
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povidenosti. Relativna
viaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost viaznosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistonog i
sjeveroistoénog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene prifoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijleme juga temperature vazduha rastu.

19

POTREBA 1ZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Dio UP 538, UP 537 i UP 538 (koje Cini

Oznaka urbanisticke parcele katastarska parcela br.160/12 KO Resnik)

Dijelovi UP 536, UP 537 i UP 538 koje &ini
katastarska parcela br.160/12 KO Resnik u

Povrsina urbanisti¢ke parcele odnosu nha koji se raCunaju urbanistiCki
parametru  odredice se  Elaboratom
parcelacije.

Maksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimaini indeks izgradenosti 18

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk
18,5m

Maksimalna visinska kota objekta

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.




Potkrovlja su planirana iskljuéive u granicama gabarita objekta (bez erkera | dubokih
streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostoje¢i dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemija je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na
0.9 m od kote pristupne saobracajnice.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru
parcele. Garaze i drugi pomocni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekoraée maksimaini zadati urbanisticki
parametri. Ove objekte postavijati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta

2 5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
Parametri za parkiranje odnosno stambeni objekat.
garaziranje vozila Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljucivo na
sopstvenoj parceli po principu :

jedno parking (garaZzno) mesto na jedan
stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na
50m2 poslovnog prostora.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazliivo projektovani sa ciljiem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivaci su
predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
i kvalitetno ugradeni.

Smijernice za oblikovanje | materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima |1 u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovnom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaa obavezni su Kosi
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éetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivata. Ukoliko se
nad objektom vr$i nadgradnja podkrovija
krov moze biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnie.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim  planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energeiske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znadajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odréive
izgradnje objekata treba teziti

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljanjem toplotne zadtite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove |
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade [
kori§¢enjem sunceve energije

-Koridéenju obnovljivih izvora energie u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povecanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog kori$éenja energije treba
iskoristiti sve moguénosti  smanjenja
kori¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potroSnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori8¢enja solarne
energije.

-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrodnja energije za
vestacku klimatizaciju.
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-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu.

-Drvoredima i gustim zasadima smanjili
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u lietnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je vec u
fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog kori§¢enja energije treba
iskoristiti  sve moguénosti  smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuncanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrZive
sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i si) kako bi se
smanjila potro$nja energije za veStacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno optere¢enje treba smanijiti
putem mera projektovanja pasivnih kuca. To
moze ukljuciti izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od
maksimainih dozvoljenih vrednosti za ovu
Klimatsku zonu

-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
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-Kad god je to moguce, visak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
moguénosti, poput punjenja elektricnih
vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

&l | Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
29 OBRAPBIVACI URBANISTICO- Nevena Gabarkapa

TEHNICKIH USLOVA:

M. Eabcmca/aa

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

| Haris Sahman

M.P. potpii ovlaséenog zluibenog lica
24
25 | PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog - Tehnigki uslovi za izradu tehnicke
dokumenta dokumentacije broj 03-332/25-907/2

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom
- Posjedovni list i kopija

katastarskog plana

od 22. 4. 2025. godine izdati od strane
D.0.0. Vodovod ,Bistrica“ iz Bijelog
Polja.
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105-219-1975/2625

UPRAVA ZA NEKRETNINE

. UPRA -
PODRUCNA JEDINICA VA ZA NEKRETNINE

BIJELO POLJE

Broj: 105-919-1975/2025

Datum: 03.04.2025,

K RESNIK

Na osnovu &lana 173 Zakona o drfavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/25-166/1-59, , za potrebe

, izdaje se
Posjednici
Matitni broj - ID Naziv - adresa | mjesto Stvarno pravni odnos Obim prava
é 2810992280165 HODZIC HUSERN MENSUD . .
| o TRSTENICKA 36 Bijeto Polis SOPSTVENIK - POSJEDNIK u
E
Parcele _
E Blck Brof Pedbroj Plan Potes Klasa Poveilna m 21 Prihed | SP Primjedba
E RB Skica Kultura Pripis
BARICE [7aBiljeZb6 zabrand puidjenja 1 OplorcCen]a
o 12 g4 VA 1 3% 385 352(1'22?/2,5 nepokretnosti bez, pisane saglasnosti HodZic
‘ N [Huseina i Hod#i¢ Sadike i pravo sluZbenosti
prolaza u svako doba dana, godine, pjeske,
vozilom, zapregom i dr. preko kat,parcefe br.
160/8 KO Resnik,
Ukupro 396 5.85

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clama 17 Zakona o administrativnim taksama (“SlLHst CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S. list RCG" br. 29407,
| "1, list CG* br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: (3.04.2025. 11:48:28 g
2590736 !.r"."




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIE
Broj: 105-917/25-2-106-Dd

Datum: 08.04.2025,
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KOPIJA PLANA

Razmjers 1 1000

4
767
]

-l:-l

-

Katasterska opiting: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 160/12
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%% UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLIJE
KO: RESNIK, R 1:1¢0¢@
Po zahjevu broj: 105-917/25-249-DJ, od: ©9.04.2025. godine

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE I UREDJENJE PROSTORA
izdajemo slijedede koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ofitane grafiéki sa digitalnog plana
Katbase v2024.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA ©9.04.2025 10:52

4 74008396.67 4767348.,72 0.00 Ostalo
5 7408365.76 4767345,806 g.60 Odrzavanje
6 7408368.97 4767347.66 0.00 Odrzavanie
7 7408390.24 4767360,03 ©.00 Odrzavanie
7 7400372.84 4767334.68 0.00 Odrzavanje
8 7400392.085 4767356,85 0.006 Odrzavanje
29 7400372.74 4767333.43 0.00 Ostalo
30 7400376.04 4767335.29 0.00 Ostalo
31 7400397 .41 4767347 .41 6.00 Ostalo

Parcela: 166/12 (P=4@7 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE:14 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)
6-7 24.61

7-8 3.66

8-4 9.35

4-31 1.58

31-39 24.57

39-29 3.79

256-7 1.43

7-5 12.77

5-6 3.71

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti
konstatuje se da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 1606/12 iznosi 17 mkv

Razlika u povrsinama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog
plana u digitalni oblik.

OBRAZLOZENJE: RAZLIKA NUMERIKE I GRAFIKE NIJE U GRANICI DOZVOLJIENQG

_ODSTUPANJA
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA IEDINICA: BIJELO POLIE
Broj 13-917/25-249-D]

Batum; 08.04,2025,

W

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

Katastarska opétina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 160/12




H 7 :. D.0.0 Muha Dizdareviéa 8, 84000 Bijelo Polje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
I, VODOVOD ”BISTR'CA" Korisnicka sluZba: 050/431-006
.. . e-mail; vodovedbp@ t-corm.me
. Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 52(-13823-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-907/2 42.04.2025. godine
Cpitina Bijeln Polje
Picarnica: Sluzba za zajednitke poslove
Za:  Opétina Bijelo Polje Primjeno. Q7. (,i)d% .k I ?lo:af“H
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Sriarlrseons | cnsiert | Resioro) | Peitog | Yiijednos:
Ut Slobode bb I .
84000 Bijelo Polje W +06- jg%r q /66/‘ ‘

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za priklju¢enje objekta br. 06/5-332/25-166/3-59 od 09.04.2025.
god.

Predmet: Qdgovor na zahtiev za izdavanje uslova zs prilkljutenije objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajuéi po zahtjevu
HodZi¢ Mensuda D.0.0. Vodovod ,BISTRICA” Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat, parc. br. 160/12 KO Resnik.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-166/3-59 od 09.04.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljufenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
160/12 KO Resnik.

Vodovedna mreiq PVC @320mm prolazi ul. Resnitkom, gdje treba planirati prikljudenie
vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 160/12 KO Resnik. Prosje¢na dubina glavnog vodovoda
je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi oko 5,0 bar. Investitor radova
je u obavezi da rijeSi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju polozi do mjesta
prikljuenja na glavnu vodovodnu mreZy, dio cjevovoda od vodomjerne Sahte do mjesta prikijucenja
na. gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodamjer predvidjeti u na prelazu sa javne
na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne Sahte iznose 100*100*100cm, za istu je
potrebno uraditi laki metalni poklopac. 1zbjegavati postavljanje vodomjerne Sahte na kolovozu ili na
parking mjestima. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja
kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima
iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodada, sa drzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U
sluéaju postojanja vige stambenih {poslovnih) jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere
za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata koji imaju hidrantsku mrezu
predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko 50mm predvidjeti vodomjer
kombinovanog tipa. Pre¢nik prikljutne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu. Prilikom
izgradnje objekta, investitor je duZan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom vodomjera, koji ce
koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehniékoj sluzbi Vodovoda ,Bistrica”.




D 0.0 Mubha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje
“ b Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluZba: 050/431-006
. . e-mail: vodovodbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka : 520-13821-31, Atias banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

Fekalna kanalizacifa ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda {bioloSki separator). Prilikom odabira separatora voditi raduna o potrebnom stepenu
prediséene vode, a preciSéent vodu nakon tretmana treba sprovesti u priredni reciptjent — rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet precis¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehniékim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SI. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

HidrotehniCke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
mjestom prildjufenia na vodoveodny mredu

D.0.0.VODOVOD ,BISTRICA"
Bijelo Polje

Tehnighki rukovodilufz

Marko Bufatovié, dipl. ini.?ad.

/ Lt

Tomovié Raaﬁdipl.ini. grad. Ny .
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"Geodeting" DOO

i Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

Broj predmeta: 1/1/25
Datum: 14.01.2025.

Crna Gora

Organ Uprave

Organizaciona jedinica:  Bijelo Polje
Mijesto: Bijelo Polje

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Uslovna parcelacija

(vrsta geodetskih radova.)

Stranka: Hodzi¢ Husein

Katastarska parcela broj:

List nepokretnosti broj: 1544
Katastarska opstina: Resnik
Opétina: Bijelo Polje

157/1, 160/5 i 160/7

Geodeting DOO
Odgovorno lice
Branko Jovanovié, dipl. inz. geod.

Broj predmeta: [0 T Y G N
Spisk prijava broj: ‘ Vi X

Ovjerio / la: f. et lff

Datum ovjere: 20, ol Q/e;;éfé I

Konstatacija sluzbenog lica:

Y PR N o 7‘%“;/

C,(C'/t.»{ /H—*'J © s g

PIB: 02917700 PDV:70/31-01496-9

|
Pregledao / la:

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje

NLB banka: 530-29065-21
CKB banka: 510-203864-33



UL Slobode br. 1

(Novi trZni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting” DOO

Agencija za geodeiske radove
Bijelo Polie

Sadrzaj:

Naslovna strana

Uvjerenja o efaloniranju

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
Dokaz o preuzetim podacima

Izjava o prihvatanju poslova

Izjava ovladcéenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava

|

W 0|~ DD, WN|—

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-28065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33
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CUiNazivee oLt SR " Totalna Stanica

5 P_rbi_z\m_da_(”:: b e “Leica Geosystems AG

CTip ':'5.:::.,.‘; i f::  TS06plus 7" R500

" Datum etaloniranja: - 05.06.2023

‘orisnik merfla: o GEODETING D.O.O -
R R R PN --.BIJELO POUE ul.-29 novembra 74

' Merenjenzvr/w"f_ '
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,@ Ankica Mtﬁinkowé dipl.geod.i mz

...... C’- EE
,‘dipl.ge_o_d:.mi-

* Sanja Blerhic

Uvjeren;e a etalonaranju se odnost samo na mjerl!o ko;e ieu avom dukumentu gengifikovanc.
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- Dufina: | .

ek demga V.G, PLAOS
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:';'_5';‘1 Bl‘Dj uverenja: Q§2[23/0$ R :Ukup'ari broj strana: 2

sistem za mjerenje dufine | ugla e multifunkcijski uredaj kofi. -

. :'mjéﬂ.tastojanje_(du’”zinu) pamocty ug'racfenog-datjinomjera_i s
~ugao pomotu ugradenog teodolita. - ' U

 Za prikupljanije i obradu podataka etaloniranja Totalnih
. _.Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
* - - modifikaci]i standardnih metoda SRPS 150 17123-3:2014
SRPSISO17123-4:2004. L

T LB

- multiplikaciona konstanta: M= -2,59 E-07 - o
CWgaoy - T S R E A :
= -12,38" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i alhidadine -
- _osoving) v . R TR Y :
g= 0;52" (ugao izmedy obrine osovine durbina i vizure)

O pudnar o o
U E(15+2.0%10°(-6)*L) mm, (Lumm)
oo Ugao: P P
" 'y horizontalnoj ravni: u= 4,54" U=9,08"
o uvertikaino] ravol: us 1,45" U='2,91" S S
- Prikazana prodirena nesigurnast mjeren;a "y, dobijena je -
" mnofenjem standardne nesiguurnosti mjerenja "u” faktorom -

obuhvata k=2, (U=2u}.

" Do nacionalnih etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
- preko etalona Leica TS30, etaloniranog u laboratoriji
. akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
broj sertifikata laboratorije SCSO79, Broj sertifikata etalona.
| 361270-18082022 od 18.08.2022 godine; - o
" po nacionalnih etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
-~ preko etalona Leica | - base, etaloniranog u {aboratoriji
“akreditovanoj od strane Akreditacionog servisa Svajcarske,
©broj sertifikata laboratorije SCS079, Broj sertifikata etalona
" 209040~ 01092022 od 01.09,2022. godine; :

| Kraj uverenja o etaloniranju. .

Gang e/
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' M;erm ureda; za primjenu tehno!ogue globalnog
. poz:c:omra n;a

Lo oProivoda 1 Leica Geosyste_msA'G:
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* . Identifikacioni broj: lSSiQOG Bl

. Datumetaloniranja: - 05062023

- Korisnikmeriiaz. . . GEODETINGD.0.0 -
. suopougul 29n0vembra74

7 “Ankica Milinkovig, dipl.geod.in?

L tivjerene o elloniraniu se odnosi samo na mijerilo koje'je ¢ ovom dokumentu luentifikovano.:
VEKOM GEO d.oua. Laboraterja 7o etalanicane mjerila si geoderi; gradevind 1 srodnim obbstima
ka1 ojerln 2apsemming
Taioea (kg 83, 17000 ngn Sebiigne . YIE: "m (f?) 192880665 8 5371 (( 63 BIBIB7
" wwwNsoincen enkel ollice@vekon.com
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U Metrolodka Sledivost: T
SRR R T ey jedinice vremena,duznne fugla, ostvaremh komparatwnom

- analizom sa: prec:zmm satelitskim mjerenjima, te :

© “poredenjem sa cezuumsklm i rublduumskim oscﬂatorima,

! iMerna nesigurnost:

| Metoda etaloniranja:

"'--'_'SRezultat eta!or\iran;a e

 Brojuverenja: 042/23/02 |

 Opis uzorka kolise etalonira:
B T _ j'pramjenu tehnologue globalnog pozacsomranja Pt

Mjerm uredaj {satehtskt pnjemn:k I satehtska antena)

: _Za prlkupljanje :obradu podataka etalomranja GNSS GPS

T primjenjuje se modifikovana metoda zashovana na (SO
017123-8:2015 Optics. and optical instruments — Field _
= procedures for testing geodetic and surveying instruments

— Part 8: GNSS field measurement: systems in reai-time

;kmematac {RTK} opisana u V.G. UL-12

;‘;Standrdna dev:jacua honzontaino Sxy—ia 371 mm -
e -;Standardna devuacua vertlkalno Sh =13.77.mm

Mjerna ne:gurnost prorac‘.unata prema preporukama :
. referentnih dokumenata iznosi honzontamo 15mm visinski:
e .20 mm - S :

_:Rezultat etaiomranja ie suedw do namonalnih etaiona

- NIST Amenka

- Kraj u_ve;enjd o etaloniranju.

fnshs sitsed. VB, FLOVGY

++ Ukupan broj strana: 2 _
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Ul. Slobode br. 1
(Novi trzni centar)

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com
i i - Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
Broj predmeta: 1/1/25
Datum: 14.01.2025.
IZJAVA

ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
L.N. 1544 KP 157/1,160/5i 160/7
po zahtjevu: Hodzi¢ Husein
(ime i prezime narucioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

EI Licenca broj: 01-012/22-16171/2 od 07.07.2022. oblast osnovni geodetski radovi,
drZzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke
Ime i prezime ovlagéenog lica geodetske struke: Branko Jovanovi¢, dipl. inz. geod.

Koje posjeduje ovlas¢enja za izvodenje geodetskih radova:

4] Ovla3éenje broj: 02/577/3 od 15.03.2013. oblasti: osnovni geodetski radovi, premier i
izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZzenjersko - tehni¢ke oblasti

Geodetska organizacija "Geodeting" d.o.0, sa sjediStem u Bijelom Polju,

za izvodenje geodetskih radova koristila je:
M instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 042/23/01 i 042/23/02 od 05.06.2023.,
izdato od Vekom geo doo - DSD PJ Vekom geo - Podgorics;
[0 na osnovu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,
instrument iz vlasnistva geodetske organizacije "Geodeting" d.o.o, sa
sjedistem u Bijelom Polju, za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj od y
izdato od
Geodetska organizacija
1. k. Geodeting DOO
M.P Odgovorno lice
| “GEODETING” ) Branko Jovanovié, dipl. in. geod.
\ /4 < (ime i prezime)

77 (potpis)

T
Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33




KT SO
i

':*** UPRAVA Za NEKRETNINE ok

S”?QPODRUCNA JEDINICA BIJELO POLIE
KOs RESNIK, 1 1909 Bl

.3111dajemo slljedece koordlnate detal}nlh tacaka katastarsklh parcela broj
- 157/1,160/5,160/7 KO Resnik . . - -
- ocitane . graficki sa: digitalnog plana

m@ﬁammpmm

'gf74eaa74 21
.- 7400353.04
. 7400396,67
o 77400375.32
~7400372.42°
| 7400355.46
' 7400372.04
. .7400376.48
. 7400375.18
11017400354.01
1 7400366.23
[ 17400372.74.
.7400376.04

*f{igxatbase v2624.7. 22 - (2) EKSPORT. PODATAKA 15.01.2025 14: 23 =

- 4767388.21
4767375.22

4767348.72

4767336,55 -

- 4767334.99
4767376.71
- 4767334.68
A767384,24

4767386,53

4767373.55

4767352.46

- 4767333,43

4767335.29

)

Odrzavanje

*Odrzavanje

. 0stalo.
Ostalo.
"~ Ostalo

- odrzavanje:
. Odrzavanje

. Ostalo

. Qdrzavanje

Ostalo

0drzavanie

Ostalo
Pstalo

Ostalo
- Odrzavanje

| 7400397.41 - 4767347.41
| 7400363.04  4767350.61
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Parcela: 160/7 (P=42)
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f‘::CRNA GORA :
| UPRAVA ZA NEKRETNINE: -

0 'PODRUCNA.FED]NICA BIELO: POLIE:

DU Brop 10591T2AAREDL 0L T
L Datam: 5012008, ot

* Obradio: ;

| SKICA PARCELA

Ra/zmu‘al i(}()() -

. .Kaiastarbka opéima‘ RESNEK

Broj listd nepokrotnosti
Broj plana 7
Pawcio 157.’1 16045, 16(}."7

Ovierava

7
o / Slutheno fce;
ory




- CRNA GORA ' - Adresa:Ulica Slobode bb
e ' S 84000 Bijelo Polje
E OpétinarBije[o Palje ' o Crna Gora
' tel: +382 (050) 432 921
Sekretarqat za pEaniran;e | uredenje prostora  fax: +382 (050)432 921

| BrO63®244371 . 25072024godne

Za Geodetmg, doo Buelo Pofje

- Predmet Izvod iz DUP -8 Resmk

Poton,

U prilogu doptsa dostavljamo Vam izvod iz DUP-a Resnik - plan namjene,
- plan parceiac;;e sa koordunatama urbanistickih parcela UP 529, UP 531, UP 533, UP
. 535, UP 537, UP 538, UP541, UP 543, UP 545, UP: 536 UP-539, 540, kat. parcele
. i-br 157, 160/5 1.160/7 KO Resmk
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Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

Naziv obrazca OBRAZAC
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA 14

Broj predmeta:  1/1/25
Datum: 14.01.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu: Hodzié Husein
(narucilac poslova)

sa JMB 0102959280026
iz Bijelog Polja
(mjesto)
Za potrebe izvodenja geodetskih radova Uslovna parcelacija

(vrsta geodetskih radova)
Za nepokretnosti

KO Resnik
LN/PL 1544 Katastarska parcela 157/1, 160/5i 160/7
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA 1ZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE 1ZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Uslovna parcelacija
(vrsta geodetskih radova)

Naruéilac radova
Hodzi¢ Husein
(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB 0102959280026
iz ijelog Polja
. ? (mje’sto)
Yoo N M Qo i
i (ROtpis)
y 4 Geodetska organizacija
ff Geodeting DOO
(| “CRap; g DIREKTOR
\ // Branko Jovanovié, dipl. in. geod.

(ime i prezime)

3;
( j (potpis)

Agencija za izvodenje geodetskih radova , Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

e Naziv obrazca Wi : | OBRAZAC
1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
Broj predmeta: 1/1/25
Datum: 14.01.2025.
IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtievu  Hodzi¢ Husein iz Bijelog Polja od 06.12.2024.
(naréilac poslova) (mjesto) (datum)
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Bijelo Polje

Geodetska organizacija Geodeting DOO
sa sjedistem  u Bijelom Polju

lzvr$ila je geodetske radove

Uslovna parcelacija

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljujem da su izvr$eni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija
Geodeting DOO

’/ . ,,\\ Ovlaséeno lice geodetske struke
| “GEM.PLIRG” ) Branko Jovanovig, dipl. inz. geod.
\ (ime i prezime)

// (potpis)

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21

PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.; +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

- Naziv obrazca ' B i OBRAZAC
ZAPISNIK O 1IZVRSENOM UVIDAJU 19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Bijelom Polju od strane geodetske organizacije Geodeting DOO
(naziv)
nadan 14.01.2025. po predmetu broj 1/1/25
za obavljene geodetske radove Uslovna parcelacija
&iji je podnosilac prijave: HodZi¢ Husein
(prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:

Geodetska

organizacija: Branko Jovanovi¢
Stranke: Hodzi¢ Husein

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Dana 16.01.2025. godine pristupilo se snimanju KP 157/1, KP 160/5 i 160/7 upisanih u

P L.br.1544. K.O. Resnik, O. Bijelo Polie na ime HodZi¢ Mulaz Husein sopstvenik-posjednik
1/1. za potrebe uslovne parcelacije. Za predmetne parcele postoji DUP koiji je prikazan na
manualu ali je na insistiranje vlasnika izvr§ena parcelacija po kazivanju vlansika koja se
razlikuie od smiernica koje je DUP predvidio.

Zapisnik je progitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

VOOT Aetd

Strank sagla% sa/gore navedenim:
2.

3.

Geodetska organizacija

Za "Geodeting" d.o.o. Bijelo Polje

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod.

(Ovlascenje-brpj 02/577/3 od 16.03.2013.)
)

7 \ -
(( orp, — \\3 o Potpis
\ “eUmeiGT ) "

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33




Naziv obrazca OBRAZAC

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI 20

Crna Gora

Organ Uprave

Podruéna jedinica: Bijelo Polje
Opéstina: Bijelo Polje
Katastarska opstina: Resnik
Razmjera: 1:500

Koordinate novih

detaljnih tataka 77

@ TP 5

7400360.81

4767361.82

7400382.16

4767374.24

7400382.49

4767373.67

7400361.13

4767361.26

7400365.76

4767345.8

7400368.97

4767347.66

7400390.24

4767360.03

7400392.05

4767356.85

7400370.79

4767344.49

7400375.32

4767336.55

1| 7400376.04

4767335.29

Legenda:

Stanje sluzbene evidencije

DUP

Novo stanje

Stanje sluzbene evidencije

i DUP se qulgpgju- _

'/
ff »

Ovladcéena geodetska agencija:
"Geodeting" DOO Bijelo Polje
(Licenca broj-01-012/22-16171/2 od 07.07.2022.)

Ime/| prezime ovia ¢enog lica:

Snimio.dana: 16 8%2025

\ar v S Brahko Jovanovié, dipl. inz. geod.
C;;gfza:/ 4 (Ov Séenj?m 02/577/3 od 15.03.2013.)
7
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Intesa group d.o.o. A PIB: 02720644

84 000 Bijelo Palj #\
Ul Zivka 2iziéa ?sjtsari Irini centar) -_—'_."..'..."'I PDV: 70/31-01049-1
Preduzecte za projektovanje, kansalling, Z.raduni:
promet i usluge v gradevinarsivu 4 '
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.com/intesa.co.me l N T E 5 HIPOTEKARNA BANKA:
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud 5 o
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group’ Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : Bijelo Polje
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god




PROJEKTNI ZADATAK

1. UVOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je da projektant
uradi idejno rjesenje:
- ldejno rjesenje arhitekture i unutra$nje arhitekture ,
Za potrebe objekta: Stambeni objekat
Na lokaciji: dijelovi urbanisti¢kih parcela UP 538, UP 537 I UP 536 koje &ini
katastarska parcela br. 160/12 KO Resnik, u zahvatu DUP-a naselja Resnik
Investitor: HODZIC MENSUD

2. CILJ | SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjesenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte.

3. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU,
LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME)

o STAMBENI OBJEKAT, spratnosti (Prizemlje)

« Namjenu objekta planirati za porodicno stanovanje:

» Zapredmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa prednje strane.

» Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u skladu
pravilima struke.

o Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao §to su
vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM
TEHNOLOSKIM PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,

elaborata pristupice se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjeSenja kojim ce se
definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza
glavnog projekta.

5. SPECIFICNI ZAHTJEVI
Na objektu planirati velike otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se

dobila sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije. Tokom projektovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i kori§¢enje savremenih materijala koji ¢e obezbijediti
adekvatnu energetsku zastitu samog objekta.

6. POTPIS | OVJERA INVESTITORA

f/arr?‘/'c‘f /(/‘



Intesa group d.o.0.
84 000 Bijelo Polje ﬁ‘ PIB: 02723644
Ul.Zivka ZiZiéa (Stari IrZni centar) ] PDV: 70/31.01049-1

Preduzece za projektovanje, konsalting, raduni:

promet i usluge u gradevinarstvu P
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud 5 o
PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : Bijelo Polje

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska
parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god




Intesa group d.o.0.
84 000 Bijelo Polje
Ul.Zivka

iZica (Stari trZni centar)

Preduzece za projektovanje, konsalting,
promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

22N

=l
INTES

GROUP

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

HIPOTEKARNA BANKA:
520-21572-22

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

Hodzi¢ Mensud

DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
STAMBENI OBJEKAT

Bijelo Polje

Dijelovi urbanisti¢kih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska
parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god

2.1.TEHNICKI OPIS
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TEHNICKI OPIS
UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT (Pr + 0)
Lokacija: Dijelovi urbanisti¢kih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska
parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja Resnik.

Investitor: HODZIC MENSUD

Dati urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

uTu
Sekretarijat za planiranje i uredjenje
prostora Opstine Bijelo Polje

Broj: 06/5-332/25-166/6-59
Bijelo Polje, 24.04.2025. godine

Katastarska opstina Bijelo Polje
Katastarska parcela 160/12
Povrsina lokacije (dio UP 34) 390m?
Planirana pretezna namjena MjeSovita namjena
max indeks zauzetosti 0.40

max indesk izgradjenosti 1.60

BGP gradj. povrsina objekta /

Maksimalna spratnost

(P+2+PKk), max visine 18,50m




UuvoD

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 06/4-332/25-166/5-
59izdatih 24.04.2025. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredjenja prostora Opstine Bijelo
Polje, projektnog zadatka investitora, Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata, tehnickim
propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata i geodetskih podloga uradjenih
od strane geodetske organizacije.

POSTOJECE STANJE
U posjedovnom listu 1625 — prepis, katastarska parcela br. 160/12 KO Resnik, upisana
je kao njiva. povrsine 390m?.

PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE
Na parceli je planirana izgradnja stambenog objekta.

Objekat je spratnosti Pr+0, u funkciji stanovanja.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima,ra¢unati su u odnosu na povrsinu
katastarske parcele br. 160/12 (390m?).

Bruto povriina projektovanog objekata u osnovi PRIZEMLIJA iznosi P=156m?.

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova prizemlja, Sto ¢ini indeks zauzetosti
od 0.40 sto je jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.4.

Objekat je spratnosti P+0, ukupna bruto gradevinska povrsina projektovanog objekata
je 156.00m?, $to ¢ini indeks izgradenosti od 0.40 $to je manje od dozvoljenog indeksa
izgradenosti od 1.6.

Neto povriina projektovanog objekta P+0 iznosi P=131.24m?.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehnickim uslovima su ispoStovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Ukupna visina projektovanog tipskog objekta od kote kona¢no zaravnatog terena do
najvisocije tacke objekta je 6.15 m.

Parkiranje vozila predvideno je u okviru garaZe, jedno parking mjesto.

Ostvareno je 41% zelenila parcele, ukupno 160m2,

U smislu oblikovanja objekat je projektovan kao jedna konstruktivna cjelina koja
svojom formom 1 funkcionalnoS¢u daju specificnu kompoziciju i funkcionalno rjeSenje samog
objekta, a samim tim i naglaSava arhitehtonsko rjeSenje samog objekta.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji
prethodno izgradena struktura u okruZenju to zahtijeva.

Objekat je projektovan da zadovolji sve potrebe porodicnog stanovanja, kao i
arhitektonsko oblikovanje, prostornu organizaciju kao i samo vizuelnu definiciju objekta.

Prilaz predmetnoj parceli i objektu je sa sjevero - isto¢ne strane.

Fasade su u oblikovanju i u materijalizaciji rijeSene tako da je vizuelno jasno definisana
sama funkcija objekta koja je namijenjena stanovanju.

Predvideni materijali u obradi fasade su kombinacija potpuno savremenih: staklene
povrsine u Al ramovima Sa detaljima antracit boje.




FUNKCIJA

Stambeni objekat
Prizemlje objekta

NETO OBJEKTA
STAMBENI OBJEKAT

01 |Hodnik Parket 12.69
02 |Toalet Keramika 3.41
03 |Dnevna soba Parket 17.71
04 |Trpezarija Parket 8.93
05 |Kuhinja Parket 9.95
06 |Ostava Parket 3.40
07 |Degazman Parket 6.14
08 |Spavaca soba Parket 9.00
09 |Spavaca soba Parket 10.20
10 | Kupatilo Keramika 5.66
11 | Ostava Parket 4.18
12 |Spavaca soba Parket 10.10
13 |Garaza Cem. kosuljica 22.27
14 |Terasa Keramika 7.60

131.24 m®




KONSTRUKCHUA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armiranobetonskim stubovima
oslonjenim na temeljnoj armirano betonskim temeljnim trakama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Svi spoljasnji zidovi su debljine 20cm zidani giter blokom,
unutra$nji zidovi su giter blok zidovi debljine 20cm.

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeca:

- Zidovi fasadne ispune su debljine 20 cm u nijansama svijetlo bijele boje i antracit boje kako
je to naznaceno u grafickom prilogu.

- Poplocavanje dvorista behaton plocama.

- Ogradivanje parcele metalnom ogradom u kombinaciji sa betonom. Betonski stubovi
30x30cm postavljeni su na udaljenosti od 2m, koji su u osnovi povezani zidom visine 70cm
dok se na isti nastavlja kovana ograda, postavljena vertikalno u vidu stubica dim. 3x6cm.

- Unutrasnji pregradni blok zidovi su debljine 20 cm u nijansama bijele boje.

- 3D vizuealizacija objekata je prilagodjena namjeni koja je u funkciji porodi¢nog stanovanja.

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.

Osnovni projektovani krov je slozeni nagiba 23° pokrivanje je crijepom u tamno sivoj boji
(RAL 7016)

Spoljna stolarija je od AL profila u antarcit boji, sa dvostrukim ili trostrukim ostakljenjem
(smanjenje transmisaonih gubitaka) 1 meduprostorom od najmanje 16 mm ispunjen internim
gasom (argonom) Kkoji djeluje kao toplotni izolator. Kako bi se smanjio koeficijent (manje od
1,5W/m?2K) prolaza toplote staklene povrsine na spoljasnjoj povrsini svakog stakla postavlja se
tzv. Low-E premaz (premaz niske emisivnosti). Postavljanjem tog sloja samo sa spoljasnjih
povrsina stakla dozvoljava se ulaz toplote ali ne i izlaz, tako da staklo djeluje poput toplotnog
ventila. Low-E premaz je bezbojan i ne utie na prolazak svjetlosti.

Unutrasnja stolarija je od AL profila u antracit boji.
Finalna obrada podova u objektu je sledeca:

- Podovi u objektu su od keramika I klase;
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeca:

- su malterisani bojeni poludisperzivnom bijelom bojom , sa svim potrebnim
predradnjama.
- zidovi i plafoni su malterisani i bojeni poludisperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim predradnjama.
- zidovi kupatila oblozeni su keramickim ploc¢icama do plafona.
- plafoni kupatila su malterisani i bojeni disperzivnom bijelom bojom, sa svim
potrebnim radnjama



INSTALACIE
Predvideno je da objekat bude opskrbljen sa svim potrebnim instalacijama, kao S§to su
vodovod, kanalizacija, elektrika.

KANALIZACUA
Nacin priklju¢ka na odvodnju oborinske i1 fekalne vode definisan je uslovima koji su

propisani od strane javnog preduzeca.

VODOVOD
Spoj na budu¢u vodovodnu mrezu definisan je uslovima koji su propisani od strane
javnog preduzeca.

ELEKTROENERGETSKA MREZA
Priklju¢ak novih objekata na niskonaponsku mrezu potrebno je projektovati shodno
uslovima tj. Tehni¢kim preporukama koje izdaje EPCG.

ODLAGANIE SMECA
Prostor za odlaganje smeca rijeSen je neposredno uz pojedine ulaze, te je omogucéen
nesmetan pristup specijalnom vozilu Cistoce.

UREDENIJE TERENA
Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisa oko objekta u okviru parcele. Sve pjesacke

povrsine, pristupi oko ulaza ¢e se poplocati; dok ¢e slobodne povrSine uz ulazni put biti
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim). Prostor namijenjen zelenoj povrsSini u potpunosti ¢e
se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja §to
kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

LIMARIA

Vertikalni oluci su pravougaonog presjeka 14/14cm, izradeni od pocinfanog lima
d=0,55mm, kao 1 svi opSivi na objektu. Svi vertikalni oluci koji su projektovani na objektu su
ugradjeni u termofasadu objekta kako nebi remetili vizuelnu koncepciju objekta

HIDROIZOLACIJA
Hidroizolacija podova u prizemlju 1 sanitarnim ¢vorovima na spratovima je sika i
kondor 4mm.

Bijelo Polje, Januar, 2025.god. Sastavila:
Sabi, a’najetovié, dip.ing.ﬁh.
RAEAYAC “oul.
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Jracuni:

Preduzece za projektovanje, konsalting,

promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : Bijelo Polje

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

2.2.1ZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE, Januar, 2026. god




IZJAVA PROJEKTANTA

Idejno riesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama
urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i
stava 3 zakona i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti,
spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su prikazani
zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, spratnost odnosno visina objekta).
Idejno riesenje za izgradnju: STAMBENI OBJEKAT (P+0)
na lokaciji Dijelovi urbanisti¢kih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje ¢ini

katastarska parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Resnik.

Investitorr ~ HODZIC MENSUD

ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri
br. 06/4-332/25-166/6-59 OD 24.04.2025. godine Idejnim rjesenjem
Povrsina kat. parcele 2
160/12 390m /
Katastarska opstina RESNIK /
Zadati indeks zauzetosti 0.40 0.40
Zadati indeks izgradjenosti 1.60 0.40
Max spratnost P+2+Pk P+0
Krov Preporucuje se kosi krov,
dvodovni ili cetvorovodni, a kod
komplikovanijih objekata i Krov
kombinovani, nagib krovnih ravni . ) . o
. - visevodni nagiba 23°,
je u funkiciji odabranog krovnog krovni bokrivac criie
pokrivaca. Krovni pokrivac je P Iep
crijep, tegola, lim ili neki drugi
kvalitetan materijal.
Parking mjesta Parkiranje-garaziranje putnickih
automobila u zonama porodi€nog
(individualnog) stanovanja je 1 PM u okviru parcele
predvideno u okviru sopstvene P
parcele po principu jeduo parking
(garazno) mjesto na jedan stan.

Kolski i pjeSacki prilaz planiranom objektu se ostvaruje preko kat. parcele broj 160/8 KO
Resnik, na planiranu ulicu DUP-om broj 16.

Odgovorni projektant:

P : / V\%\"(LM cp

2 . Sabina Inajetot{;/ic, dipl.ing.arh.
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promet i usluge u gradevinarstvu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
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HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: Hodzi¢ Mensud

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA (S.T.C.)
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : Bijelo Polje

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP 536 koje Cini katastarska

parcela br, 160/12 KO Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

2.3.GRAFICKA DOKUMENTACIJA
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Koordinate tacaka
urbanisticke parcele

2106

7400352.747

4767375.46

2107

7400350.732

4767378.962

2108

7400373.633

4767392.275
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7400383.685

4767374.985

2110

7400360.708

4767361.628

2111

7400366.104

4767352.251
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7400376.137

4767334.859

2116

7400370.692

4767344.298

2117

7400393.736

4767357.694

2118

7400407.136

4767334.644

2119

7400384.015

4767321.203

Koordinate tacaka
gradevinske linije

GL1

7400371.04

4767390.768

GL2

7400381.091

4767373.477

GL3

7400391.142

4767356.186

GL4

7400404.542

4767333.136

LEGENDA:

——— Stanje sluZzbene evidencije
—— Usbanislidka parcsia

— —-— Urbanisti¢ka parcela
—— Asfalt

Saht

Investitior:

GEODETING D.O.O. Hod215 Huseln
Agencija za geodetske poslove
Objekat: Lokacija:
KP 160/11, KP 160/5 i KP 160/12,
Objelat

K.O. Resnik, O. Bijelo Polje

Glavni inzenjer:

Branko Jovanovi ¢, dipl. inZ. geod.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Glavni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod. Geodetske podloge 1:500

Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Sliuacionl plan 1

Datum izrade i M.P.

Januar, 2026.

Datum revizije i M.P.
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iNTESA __,é\ Hodzi¢c Mensud
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Lokacija:

Y T Mot [ Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP
~ . -&, o < R QAA‘ iekta: 536 koje ¢ini katastarska parcela br, 160/12 KO
' Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
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1.6/390 m? lzgradenost (zadati parametri)
PROJEKTANT: A INVESTITOR:
/ A .
|NTE5 — Hodzi¢ Mensud
—
GROUP
Objekat: Lokacija:
STAMBENI OBJEKAT Dijelovi urbanisti&kin parcela UP 538, UP 537 i UP
: By | 536 koje &ini katastarska parcela br, 160/12 KO
%m‘% Hovic d'ﬁf)v [ | ( Resnik, u zahvatu Detalinog urbanistickog plana
abina Inajetovié, digl.ihg 1% -'DV\‘(/ naselia Resnik.
Vodeci projektant: T Vrsta tehni¢ke dokumentacije:
Sabina Incuefowc; glglikgigi 777777 ﬁf IDEJNO RJESEN]E
Odgovorni projektant: «\(7 . { Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Sabina Ingjetovic, dipling CDV\ C ARHITEKTURA 1:100
Saradnici: J 7777777 Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
777777777777777 Situaciono rjesenje 01 2

M.P.

Datum izrade | Datum revizije

Decembar, 2025. god
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Sobracajnica

Trotoar

E

Zelena povrsina (41% ostvareno)

Granica urbanisticke parcele

Granica katastarske parcele

Gradevinska linija

. Visoko rastinje

0.39,9/156 m? Zauzetost (ostvareni parametri)

M. laz u objekat
0.39,9/390 m?
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Zauzetost (zadati parametri)

STAMBENI OBJEKAT

1.6/390 m? lzgradenost (zadati paramertri)
0 1 2 3 4 3
PROJEKTANT: N INVESTITOR:
/ ~e 7
lNTES él Hodzic Mensud
GROUP \
Objekat: Lokacija:

Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP
536 koje Cini katastarska parcela br, 160/12 KO

Autor projekta:

N
Sabina Inajetovic, di#g{ — .
Sy tLOUC

Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

Vodeci projektant:

Sabina Inajetovic, dipl.iﬁgfrh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENE

Odgovorni projektant: ;:(// ( - . ' Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
Sabina IaneTOVIC;Cﬁ i HQM - E\i\ E/f ) ARHITEKTURA 1:100
Saradnik/ci: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
777777777777777 Situacija parterno rjesenje 01 3
Datum izrade M.P. Datum revizije mMP. )

Decembar, 2025. god
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PROJ E!Kq:T E S 2:\ INVESTITOR:
] Hodzi¢ Mensud
" GROA d
Objekat: Lokacija:

STAMBENI OBJEKAT

Autor projekta:

Sabina Ingjetovic, di;ﬁ.i g[iﬂbu\oi-b Vf C

Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP
536 koje Cini katastarska parcela br, 160/12 KO
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
naselja Resnik.

Vodeci projektant:

Sabina Inajetovic, dipl.iﬁg.fjrh. N

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E

Odgovorni projektant: | . { Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:

Sabina Ingjetovic, dipling ;DV\ C ARHITEKTURA 1:50
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NETO OBJEKTA

STAMBENI OBJEKAT

01 |Hodnik Parket 12.69
02 |Toalet Keramika 3.41
03 |Dnevna soba Parket 17.71
04 | Trpezarija Parket 8.93
05 |Kuhinja Parket 9.95
06 |Ostava Parket 3.40
07 |Degazman Parket 6.14
08 |Spavaca soba Parket 9.00
09 |Spavaca soba Parket 10.20
10 | Kupatilo Keramika 5.66
11 | Ostava Parket 4.18
12 | Spavaca soba Parket 10.10
13 |Garaza Cem. kosuljica 22.27
14 |Terasa Keramika 7.60

131.24 m?

0 1

2 3)

PROJEKTANT:

~ INTES

INVESTITOR:

3 4
GROA 2

Objekat:

STAMBENI OBJEKAT

Hodzi¢ Mensud

Lokacija:

Autor projekta:

Sabina Ingjetovic, di;:(l'.i g[cmbu'\oi-.D Vf C

naselja Resnik.

Dijelovi urbanistickih parcela UP 538, UP 537 i UP
(’\1 536 koje Cini katastarska parcela br, 160/12 KO
Resnik, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
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