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INVESTITOR1    MILIĆEVIĆ VLADIMIR 
 
OBJEKAT2 STAMBENI OBJEKAT 
 

LOKACIJA3 UP 78 KOJU ČINI DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 2099/36 i 
DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE U 
ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE 
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___________________________________ 
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, 
adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.1. Ugovor između investitora i projektanta 



U G O V O R 
O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 
 
Zaključen između: 
 

1. MILIĆEVIĆ VLADIMIR u daljem tekstu Investitor  i 
 

2. „BUILDING BIRO“ D.O.O. Bijelo Polje, u daljem tekstu Projektant. 
 

PREDMET UGOVORA: Izrada idejnog rješenja i glavnog projekta izgradnje 
stambenog objekta na UP 78 koju čini dio katastarske parcele br. 2099/36 i dio 
katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje u zahvatu DUP-a naselja Rakonje. 

 
Čl. 1. 

 
Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja i glavnog projekta izgradnje 
stambenog objekata, koji je potrebno uraditi prema projektnom zadatku investitora, 
pravilima struke i UT uslovima. 
 

Čl. 2. 
 

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja i dostavi ga Glavnom 
Gradskom Arhitekti, te po dobijanju saglasnosti izradi Glavni projekat u roku od 45 
dana. 

      
Čl. 3. 

 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati projekat u vrijednosti koja je data u 
ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

 
Čl. 4. 

 
Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50%  Avans    
- 50%  po predaji Glavnog projekta  

 
Čl. 5. 

 
Projektant se obavezuje da ugovoreni projekat uradi u svemu prema projektnom 
zadatku Investitora, kao i važećim zakonima i propisima za ovu vrstu objekta. 
 

 
 

Čl. 6. 
 

Investitor se obavezuje da Projektantu dostavi sve potrebne podatke koji su potrebni 
za izradu projektne dokumentacije izdate od nadležnih organa i organizacija. 
 

 
 



Čl. 7. 

Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 

Čl. 8. 

Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 
sporazumno, u protivnom nadležan je Privredni sud u Podgorici. 

Čl. 9. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju 
po 2 (dva). 

U Bijelom Polju, 
mart 2026. godine 

ZA NARUČIOCA,   ZA PROJEKTANTA,



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.2. Podaci o projektantu 



Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 010

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.11.2021.

BUILDING BIRO

PrivatnaOblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

DA

Datum promjene podataka:

buildingbirodoo@gmail.com

+38267227400

01.12.2021.PIB:

Web adresa:

Izmjene:Statut i Kontakt

Porijeklo kapitala: Domaći

Upisani kapital: 10,00Euro (Novčani 10,00Euro, nenovčani 0,00Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  50%

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  50%

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )
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Dokument o registraciji

UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

5 - 0434441 / 009

Datum zaključivanja ugovora:

Datum donošenja Statuta:

Adresa glavnog mjesta
poslovanja:

Adresa za prijem službene pošte:

Pretežna djelatnost:

Datum promjene Statuta:

 

Adresa sjedišta: UL, SLOBODE BR. 21 BIJELO POLJE

7112 Inženjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje

Skraćeni naziv:

Registarski broj

Telefon:

eMail:

DRUŠTVO SA OGRANIČENOM ODGOVORNOŠĆU ZA PROIZVODNJU, PROMET I
USLUGE  "BUILDING BIRO" - BIJELO POLJE

Broj važeće registracije:

Datum registracije: 18.12.2007.

13.12.2007.

13.12.2007.

19.12.2019.

BUILDING BIRO

Oblik svojine:

Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

02694115

/010

NIJE UNEŠENO

Datum promjene podataka: 23.12.2019.PIB:

Web adresa:

Porijeklo kapitala:

Upisani kapital: 0,00Euro (Novčani Euro, nenovčani Euro )

OSNIVAČI:

Lični podatak zaštićen zakonom  %

EMIR VESKOVIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač
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Lični podatak zaštićen zakonom  %

NEDŽAD MEKIĆ  - JBMG/Broj Pasoša zaštićeni zakonom

Udio: Adresa:

Uloga: Osnivač

LICA U DRUŠTVU:

POJEDINAČNO (  )

Izvršni direktor

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

SAUD  MEĐEDOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu: Neograničeno  (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

EMIR VESKOVIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )

POJEDINAČNO (  )

Ovlašćeni zastupnik

Adresa:

Uloga:

Ovlašćen da djeluje:

NEDŽAD MEKIĆ - JMBG/Broj Pasoša zaštićen zakonom

Lični podatak zaštićen zakonom  

Ovlašćenja u prometu:   (  )
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1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.3. Licenca projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 









1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.4. Licenca glavnog inženjera 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

MEĐEDOVIĆ SAUD
IME I PREZIME

Berane
MJESTO ROĐENJA

STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

14.09.2022.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 12.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 12.03.2026. u 09:28 | ID: K96oRZ4tSXNlDXH5



1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.5. Dokaz o osiguranju od profesionalne odgovornosti projektanta 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







1. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
1.6. Urbanističko tehnički uslovi 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





























































































































1. OPŠTA DOKUMENTACIJA
1.7. Projektni zadatak 



PROJEKTNI ZADATAK 
za izradu  idejnog rješenja arhitekture za izgradnju stambenog objekata na UP 78 koju 
čini dio katastarske parcele br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo 

Polje u zahvatu DUP-a naselja Rakonje 

 
LOKACIJA: UP 78 koju čini dio katastarske parcele br. 2099/36 i dio 

katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje u zahvatu DUP-
a naselja Rakonje 

                                                                                                                                                                                                              
INVESTITOR: MILIĆEVIĆ VLADIMIR 

 
PROJEKTANT: “BUILDING BIRO” D.O.O.  

 
 
1. UVOD 

 
Za potrebe investitora, potrebno je izraditi Idejno rješenje stambenog objekata na 
UP 78 koju čini dio katastarske parcele br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 
2099/34 KO Bijelo Polje u zahvatu DUP-a naselja Rakonje, u svemu prema 
pribavljenim urbanističko-tehničkim uslovima broj 06/5-332/26-821/25-4/5 od 
30.01.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za paniranje i uređenje prostora 
Opštine Bijelo Polje, i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

 
2. CILJ I SVRHA 
 
Cilj je izraditi tehničku dokumentaciju neophodnu za Idejno rješenje koji će 
ispoštovati sve zahtjeve investitora koji su u skladu sa urbanističko tehničkim 
uslovima broj 06/5-332/26-821/25-4/5 od 30.01.2026. godine, kao i u skladu sa 
vežećim tehničkim propisima i normativima.  

 
3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
LOKACIJA 

 

Predviđeno mjesto za izgradnju stambenog objekta je na UP 78 koju čini dio 
katastarske parcele br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje 
u zahvatu DUP-a naselja Rakonje. 
 

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE  
FUNKCIJA I UREĐENJE 

Objekt projektovati kao stambeni objekat, koji će se sastojati od dvije 
funkcionalne cjeline. 
Funkcionalnu cjelinu prizemlja stambenog objekta projektovati sa sledećim 
sadržajem: predulaz, hodnik, tri spavaće sobe, toalet, ostava, dnevna soba, 
kuhinja sa trpezarijom. 
Funkcionalnu cjelinu potkrovlja projektovati kao otvoreni prostor. 



ARHITEKTURA 

Pri projektovanju i oblikovanju primjeniti materijale koji se koriste za izradu sličnih 
objekata za smještaj turista. Boju i materijalizaciju prilagodi preporukama iz UT 
uslova. 

KONSTRUKCIJA 

Objekat u konstruktivnom smislu riješiti u skladu sa zahtjevima seizmičke zone u AB 
konstrukciji uz poštovanje funkcionalnog rješenja objekta. 

MATERIJALIZACIJA 

Fasadni zidovi 

Predvidjeti zidove ispune od termo blokova debljine 20cm, a stubove 20x20cm. 
Fasadni zidovi su u završnoj obradi bavalita RAL 1015. 

Krovovi 

Krov objekta je viševodni, u odgovarajućem nagibu, krovni pokrivač je crijep 
mediteran plus.  

Fasadni otvori 

Fasadnu bravariju predvidjeti od PVC profila u odgovarajućoj boji skladu sa 
funkcionalnim rješenjem objekta. 

Instalacije 

Objekat povezati na kompletnu elekto i vodovodnu infrastrukturu. 

U B.Polju, INVESTITOR: 
mart 2025. godine         MILIĆEVIĆ VLADIMIR     



2. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
2.1. Tehnički opis 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TEHNIČKI OPIS 
izradu  idejnog rješenja  arhitekture za izgradnju stambenog objekata na UP 78 koju čini 

dio katastarske parcele br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje u 
zahvatu DUP-a naselja Rakonje 

UVODNE NAPOMENE 
Idejnog rješenje urađeno je u skladu sa Urbanističko-tehničkim uslovima broj 06/5-332/26-
821/25-4/5 od 30.01.2026. godine izdatih od strane Sekretarijata za paniranje i uređenje 
prostora Opštine Bijelo Polje, i u skladu sa važećim tehničkim propisima i normativima. 

OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 
Predviđeno mjesto izgradnje stambenog objekta je na UP 78 koju čini dio katastarske parcele 
br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje u zahvatu DUP-a naselja 
Rakonje. 
Objekat je spratnosti P+Pk čija ukupna bruto površina iznosi 210,44m2. 
Prilikom projektovanja vodilo se računa da objekat zadovolji arhitektonsko-oblikovni izraz 
formirajući jednostavnu kompoziciju upotrebom savremeniih materijala, ne narušavajući 
vrijednosti prostora. 

POSTOJEĆE STANJE 
U listu nepokretnosti 3957 - prepis, KO Bijelo Polje, katastarska parcela br.2099/36 
evidentirana je kao livada 2. klase povrsine 314 m2 i katastarska parcela br. 2099/34 
evidentirana je kao livada 2. klase povrsine 86 m2. 

OPIS LOKACIJE OBJEKTA 
Predviđeno mjesto izgradnje stambenog objekta je na UP 78 koju čini dio katastarske parcele 
br. 2099/36 i dio katastarske parcele br. 2099/34 KO Bijelo Polje u zahvatu DUP-a naselja 
Rakonje. 
Urbanisticka parcela UP 78 nalaze se u zoni planiranog stanovanja male gustine (SMG).  
Planom je data zadata građevinska linija (GL1 i GL2). 
Minimalna udaljenost objekta iznosi 1.5m u odnosu na granice susjednih parcela. 

SAOBRAĆAJ 
Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 2099/21 površine 1882 m2 po kulturi 
Nekategorisani put, KP 2099/33 površine 15 m2 po kulturi Livada 2. klase i KP 2099/38 
površine 122 m2 po kulturi Livada 2. klase koje su u vlasništvu Krkalović Milan Danilo u obimu 
prava sukorišćenje 2/9, Krkalović Radoman Danka u obimu prava sukorišćenje 1/9, Državna 
svojina u obimu prava svojina 1/1, Krkalović Milan Nikola u obimu prava sukorišćenje 2/9 i 
Krkalović Milovan Ranko u obimu prava sukorišćenje 4/9. 

OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 
Objekat je projektovan kao stambeni objekat, koji se sastoji od dvije funkcionalne cjeline. 
Funkcionalna cjelinu prizemlja stambenog objekta sadrži: predulaz, hodnik, tri spavaće sobe, 
toalet, ostava, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom. 
Funkcionalna cjelina potkrovlja projektovana je kao otvoreni prostor. 

TEHNIČKO - TEHNOLOŠKE KARAKTERISTIKE OBJEKTA 
Sa stanovišta tehničkih i tehnoloških zahtjeva u rekonstruisanom objektu je ispoštovana 
funkcionalnost kako na prizemlju, tako i na spratu, čiji je sadržaj određen projektnim 
zadatkom. 



Upotrijebljeni materijali u skladu su sa tehničko-tehnološkim zahtjevima pravilno odabrani kako 
u smislu kvaliteta i dizajna tako i u smislu ekoloških standarda i energetske efikasnosti 
objekata. 
 
OSNOVNI PODACI O KONSTRUKCIJI OBJEKTA 
Konstruktivni sistem za prijem i prenos opterećenja čine monolitne AB ploče, sa kojih se 
opterećenje prenosi na AB grede i stubove, do armirano - betonskih temelja. 
Zidovi ispune su od termo blokova debljine 20cm, a stubovi su dimenzija 20x20cm. 
Krov objekta je viševodni, u nagibu od 350 krovni pokrivač je crijep mediteran plus, antracit 
boja. 
Demit fasada je u završnoj obradi bavalita RAL 1015, d=5cm. 
Spoljašnja bravarija predviđena je od ALU bravarije u antracit boji. 
Unutrašnja stolarija je planirana od drveta. 
Zidovi kompletnog objekta se malterišu, gletuju i boje poludisperzijom u RAL 9035 boji. Zidovi 
kuhinja oblažu se keramikom do visine od 1.60m, dok se u kupatilima oblažu čitavom visinom. 
Plafoni se obrađuju posnom bojom preko malterisane i gletovane površine. 
Podovi su u kuhinji, WC-u i kupatilu obloženi keramikom, dok je za ostale prostorije završna 
obrada parket. 
Predviđeno je fundiranje na trakastim temeljma. Temelji su povezani temeljnim gredama. 
Detaljniji opis konstrukcije predmet je tehničkog opisa uz statički proračun. 
 
KARAKTERISTIKE I SVOJSTVA MATERIJALA, INSTALACIJA I OPREME 
 
MATERIJALIZACIJA I OBRADA 

 
KROV:    - Sloj  K1 

• Crijep kontintental    2,0 cm   
• Letva 3/5     3,0 cm 
• Paropropusna folija 
• Kamena vuna 5cm 
• Kontra letva 5/8    8,0 cm 
• Daska 2,4cm    2,40 cm 
• Rogovi 10/12    12,0 cm 

 
POTKROVLJE: 
  

• Daska 2,4 cm     2,4 cm 
• Letve 5x5     
• Tervol 5cm     5,0 cm 
• AB ploča    13,0 cm 
• Malter     2,0 cm 

  
 

PODOVI: 
 
               - Podovi  prizemlja: 

• Keramika     2,0 cm 
• Cementni estrih     4,0 cm 
• PVC folija      
• Stirodur     5,00 cm 



• AB pločaa    10,0 cm 
• Tamponski sloj    10,0 cm 

 
 
OBRADA ZIDOVA: 
 

 
- Obrada fasadnog zida prizemlja i sprata: 

• Bavalit  
• Demit fasada     8,0 cm    - 

 
- Obrada zidova u kupatilima: 

• keramičke pločice    1,0 cm 
• lijepak     0,2 cm 
• produžni malter R 1:3:9   2,0 cm 
• blok     25,0 cm 

 
 

OBRADA PLAFONA : 
 

• enterijer - moleraj                                                                      
• gletofix                                                     
• produžni malter  R 1:3:9   2,0 cm 

 
 
UNUTRAŠNJA STOLARIJA 
Unutrašnja stolarija predviđena je da se radi od kvalitetnog drveta. Na spoju štoka sa zidom 
postaviti dekorativnu lajsnu. 
Vratna krila su sa okvirom od punog drveta, a ispuna je puna. Završna obrada unutrašnje 
stolarije je farbanje mat bojom sa svim predradnjama. Okov i brave prilagoditi enterijeru.  
 
BRAVARIJA 
Ulazna vrata i prozori predviđeni su od pvc profila, u bijeloj boji,  zastakljeni trostrukim IZO 
staklom 4+8+4mm  sa niskoemisionim premazom na jednom staklu. Okove i brave prilagoditi 
namjeni. 
 
LIMARIJA 
Materijal za izradu limarskih radova je plastificirani pocinčani čelični lim, d=0,06 mm od 
plastificiranog pocinčanog lima predviđena je izrada uvala, horzontalnih i vertikalnih  djelova 
oluka. 
 
UREĐENJE TERENA 
Razdvajanje od susjednih parcela će se riješiti živom ogradom visine 120cm. Plato ispred 
objekta će biti polpločan behaton pločama u sivoj boji. Procenat zastupljenosti zelenila iznosi 
oko 58%. 
 
TERMIČKA ZAŠTITA 
Objekat koji je projektovan zaštićen je za klimatsku zonu područja u kojem se nalazi. Pored 
osnovnog konstruktivnog sistema, termički su zaštićeni fasadni zidovi, prozorski otvori, 



međuspratna tavanica, i svi podovi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene 
koeficijente za razmatranu klimatsku zonu. 

ZAŠTITA OD BUKE 
Zaštita od buke ostvaruje se preko osnovnog konstruktivnog sistema, fasadne obloge i krovne 
konstrukcije. 

ZAŠTITA OD POŽARA 
Ova zaštita obezbijeđena je vatrootpornošću nosivih zidova, krovnom konstrukcijom, kao i 
osvjetljenjem i provjetravanjem prostorija.  

INSTALACIJE 
U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumijeva ovaj tip objekta, 
instalacije jake i slabe struje, vodovod i kanalizacija. 

OPIS ISPUNJENJA USLOVA PROPISANIH URBANISTIČKO-TEHNIČKIM 
USLOVIMA I OSNOVNIH ZAHTJEVA ZA OBJEKAT 
Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, iznosi 337m2, prema 
geodetskom elaboratu parcelacije po DUP-u. 

Prema UT-u maksimalna dozvoljena spratnost objekta – tri nadzemne etaže 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O SPRATNOSTI IZ UT USLOVA (P+Pk). 

Prema UT uslovima maksimalni indeks zauzetosti iznosi 0,30 
Iz=100m2/337m2=0,29<0,30 
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU ZAUZETOSTI. 

Prema UT uslovima maksimalni indeks izgrađenosti iznosi 1,0 
Ii=210,44m2/337m2=0,62<1,0
ZADOVOLJAVA TRAŽENI PARAMETAR O max INDEKSU IZGRAĐENOSTI. 

GRAĐEVINSKE i REGULACIONE LINIJE DEFINISANE UT USLOVIMA I DEFINISANE 
PRAVILNIKOM O BLIŽEM SADRŽAJU I FORMI PLANSKOG DOKUMENTA SU 
ISPOŠTOVANE. 

U B. Polju,          INŽENJER: 
mart 2026. godine   SAUD MEĐEDOVIĆ m.arh. 



SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 

Izjavljujem da je Idejno rješenje arhitektonskog projekta izrađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko- tehnickih uslova, za 
oblikovanje i materijalizaciju iz člana 55 stav 2 tacka 3 i stav 3 zakona i osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost 
odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji), sa tabelarnim prikazom zadatih i ostvarenih urbanističkih parametara (bruto razvijena 
građevinska površina svih podzemnih i nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekata). 
Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 2099/21 površine 1882 m2 po kulturi Nekategorisani put, KP 2099/33 površine 15 m2 po kulturi Livada 2. 
klase i KP 2099/38 površine 122 m2 po kulturi Livada 2. klase koje su u vlasništvu Krkalović Milan Danilo u obimu prava sukorišćenje 2/9, Krkalović Radoman 
Danka u obimu prava sukorišćenje 1/9, Državna svojina u obimu prava svojina 1/1, Krkalović Milan Nikola u obimu prava sukorišćenje 2/9 i Krkalović 
Milovan Ranko u obimu prava sukorišćenje 4/9. 

ZADATI PARAMETRI PREMA UT-u OSTVARENI PARAMETRI IDJENIM RJEŠENJEM 
Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički 
parametri, iznosi 337m2, prema geodetskom elaboratu 
parcelacije po DUP-u 

Površina parcele u odnosu na koju se računaju urbanistički parametri, 
iznosi 337m2, prema geodetskom elaboratu parcelacije po DUP-u 

MAKSIMALNI INDEKS ZAUZETOSTI 0,3 0,29 
MAKSIMALNI INDEKS IZGRAĐENOSTI 1,0 0,62 
MAX SPRATNOST tri nadzemne 

etaže 
P+Pk 

PARKING MJESTA U okviru parcele 2 PM 
BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA 
POVRŠINA OBJEKTA 

335m2 210,44m2

MAKSIMAMALNA VISINSKA KOTA OBJEKTA / 7,22 m 
IZGRAĐENA POVRŠINA POD OBJEKTOM 100,00m2

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja saglasnosti na projekat.             Odgovorni inženjer  
Saud Međedović mr.arh. 



                                                                                             

„Geodeting“ d.o.o.                                                                               Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove                                                                                       (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje                                                                                                                tel./fax: +382(0)50/431-122 

                                                                                                                                    mob.: +382(0)69/446-746 

                                                                                                                        e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 ____________________________________________________________________________________________________________  

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700                                       PDV: 70/31-01496-9                           NLB banka: 530-29065-21 

                                                                                                                               CKB banka: 510-203864-33                                                                   

 

 

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 
 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 25.02.2026. 

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji dio UP 78, DUP-a Rakonje čiji je 

sastavni dio KP 2099/36 i 2099/34, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje upisane u LN 3957 na ime 

Milićević Žarko Vladimir u obimu prava svojina 1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekti nalaze na lokaciji KP 2099/34 dio II (dio UP 78 u zahvatu DUP-a Rakonje) površine 31 m2 

po kulturi Livada 2. klase, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje, KP 2099/36 dio III (dio UP 78 u 

zahvatu DUP-a Rakonje) površine 306 m2 po kulturi Livada 2. klase, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo 

Polje. Svi podaci su preuzeti iz elaborata parcelacije urađenog od strane „Geodeting“ DOO iz 

Bijelog Polja i ovjerenog kod Uprave za nekretnine CG, PJ Bijelo Polje. 

Površina UP 78 iznosi 338 m2. 

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 2099/21 površine 1882 m2 po kulturi 

Nekategorisani put, KP 2099/33 površine 15 m2 po kulturi Livada 2. klase i KP 2099/38 površine 

122 m2 po kulturi Livada 2. klase koje su u vlasništvu Krkalović Milan Danilo u obimu prava 

sukorišćenje 2/9, Krkalović Radoman Danka u obimu prava sukorišćenje 1/9, Državna svojina u 

obimu prava svojina 1/1, Krkalović Milan Nikola u obimu prava sukorišćenje 2/9 i Krkalović Milovan 

Ranko u obimu prava sukorišćenje 4/9. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 
 



3. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA
3.1. Prikaz površina objekta 



BILANS POVRŠINA 

 

Površina po etažama iznosi: 

 

- NETO prizemlja:    P=87,55 m² 
- NETO potkrovlja: P=70,84m² 
UKUPNO (neto):  P=158,39m² 
 
 
- BRGP prizemlja:    P=106,08m² 
- BRGP potkrovlja:    P=104,36m² 
UKUPNO (bruto): P=210,44m² 
 
 
 
IZGRAĐENA POVRŠINA  (POVRŠINA POD OBJEKTOM) 
UKUPNO:   P=100,00m² 
 

 
 



4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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LEGENDA - PRIZEMLJE

Rb.

1
2
3
4
5
6
7
8

Naziv prostorije
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Parket
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Glet/Boja
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Zapremina 
prostorije 

[m3] 
35.83
60.56
66.62
66.62
50.16
24.05
177.02
28.65

509.51 m³

Neto 
površina 

[m2]  
6.08
10.28
11.51
11.51
8.66
4.08
30.57
4.86

87.55 m²

IZGRAĐENA POVRŠINA (POVRŠINA POD OBJEKTOM) 100.00

100.00 m²
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STAMBENI OBJEKAT

Potkrovlje

IDEJNO RJEŠENJE

A.02.3

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera:

Prilog : Br. priloga: Br. strane:

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE
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1:50

220
90

220
90

22
0

9022
0

90

220
140

 Z
ap

ad
na

 fa
sa

da

 Is
to

čn
a 

fa
sa

da

 Sjeverna fasada

 Južna fasada

20 950 20
990

20 345 90 80 90 345 20
990

20
40

5
14

0
40

5
20

99
0

20
30

0
25

30
0

25
30

0
20

99
0

20
90

77
0

90
20

20 90 770 90 20

+2.80
+578.80otvor u ploči

za montažne 
stepenice

h=80cm

h=150cm

1

2

A

B B

2099/36

1 7 8

1 7 9

G L 1

G L 2

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA PRIZEMLJA

BRUTO RAZVIJENA GRAĐEVINSKA POVRŠINA POTKROVLJA

106.08

104.36

210.44 m²

IZGRAĐENA POVRŠINA (POVRŠINA POD OBJEKTOM) 100.00

100.00 m²

LEGENDA - POTKROVLJE
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1
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Naziv prostorije
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STAMBENI OBJEKAT

2. 2. Krov

IDEJNO RJEŠENJE

A.02.4

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera:

Prilog : Br. priloga: Br. strane:

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE
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STAMBENI OBJEKAT

Presjek A-A

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.03.1

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

Presjek B-B

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.03.2

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

Zapadna fasada

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.04.1

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR

1:100
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STAMBENI OBJEKAT

Južna fasada

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.04.2

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

Istočna fasada

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.04.3

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

Sjeverna fasada

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

IDEJNO RJEŠENJE

A.04.4

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

3d izgledi 

IDEJNO RJEŠENJE

A.05.1

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

 

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

3d izgledi 

IDEJNO RJEŠENJE

A.05.2

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

 

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

3d izgledi

IDEJNO RJEŠENJE

A.05.3

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

 

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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STAMBENI OBJEKAT

3d izgledi 

IDEJNO RJEŠENJE

A.05.4

PROJEKTANT : INVESTITOR :

Autor projekta :

Datum izrade : Datum revizije MP

Vodeći projektant : 

Saradnik/ci :

Objekat :  

Vrsta tehničke dokumentacije : 

Dio tehničke dokumentacije : Razmjera :

Prilog : Br. priloga : Br. strane :

D.O.O. "Building Biro" 
Bijelo Polje

Saud Međedović m.a.

Saud Međedović m.a.
Odgovorni projektant: 

Saud Međedović m.a. ARHITEKTONSKI PROJEKAT

Lokacija: 
UP 78 KOJU ČINI DIO KP. BR. 2099/36 i
DIO KP. BR. 2099/34 KO BIJELO POLJE
U ZAHVATU DUP-a NASELJA RAKONJE

 

MILIĆEVIĆ VLADIMIR
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