OBRAZAC 2

Elektronski potpis projektanta

Elektronski potpis revidenta

Elektronski potpis nadleznog organa za

N\ Fatmir izdavanje gradevinske dozvole
a I Mahmutovi¢
— 2026.03.19
iINTESA  12:17:45 +01'00'
INVESTITOR! BAHOVIC MELIS
OBJEKAT? STAMBENI OBJEKAT, P+0
Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu
3 s
LOKACUA DUP-a naselja Resnik, koji cini dio katastarske parcele
br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO POLjE
VRSTA TEHNICKE %
DOKUMENTACIE* IDETNO RIESENIE
AUTOR PROJEKTA? SABINA INAJETOVIC, dipl.ing.arh.
DOO .. INTESA GROUP* BIJELO POLJE
6 LL]
PROJEKTANT UL Zivka Zizia. Bijelo Polje
ODGOVORNO LICE’ FATMIR MAHMUTOVIC
SABINA INAJETOVIC, dipl.ing.arh.
VODECI PROJEKTANT?® br. Lic. UPI 14-332/23-1738/2

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“Idejno rjesenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

SNaziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koiji je izradio tehni¢ku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodeceg projektanta




Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

Ul Zivka Ziziéa (Stari Irni centar)
Preduzede za projektovanje, konsalling,
prometl i usluge u gradevinarsivu

i
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com /
facebook.com/fintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1
Z raduni:

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

1.SADRZA]J OPSTE DOKUMENTACIE

NASLOVNA STRANA — obrazac 1
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIE
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O IMENOVAN;jU

RJESENJE O REGISTRACIIT

[ZVOD I CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

. POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
10. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

D ONAU R W~

11. UGOVOR O ZAKUPU
12. PROJEKTNI ZADATAK

2.SADRZA]J IDEJINO RIESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-Izjava projektanta
- Geodetski elaborat

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- GEODETSKA SITUACIJA 1:250
- SITUACIONI PLAN 1:150
- SITUACIJONO RJESENjE 1:100
- PARTERNO RJESENJE 1:100
- OSNOVA PRIZEMLJA 1:50
- OSNOVA KROVA 1:50
- PRESJEK 1-1 1:50
- PRESJEK 2-2 1:50
- SJEVERO-ISTOCNA FASADA 1:50
- SJEVERO-ZAPARNA FASADA 1:50
- JUGO-ZAPADNA FASADA 1:50
- JUGO-ISTOCNA FASADA 1:50

- 3D PRIKAZ




Intesa group d.o.o.
84 000 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari IrZni centar)

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1

Il\\)

Predu ier}e Iza proje ktgvapje;sb::nsalling, Z.ratuni:
promel | usiuge u gradevina u
e QLo |NT ES /\
+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22
INVESTITOR: BAHOVIC MELIS
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja
Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIJE, Februar, 2026. god




Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

iZi¢a (Stari IrZni centar)
Preduzete za projektovanje, kensalting,

Ul.Zivka

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1
Z raduni:

Il\\)

promel i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comiintesa.co.me l I

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROUP 520-21972-22

INVESTITOR: BAHOVIC MELIS
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO :

BIJELO POLJE

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja

Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

BIJELO POLIJE, Februar, 2026. god

UGOVOR O PROJEKTOVANjU




UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: BAHOVIC MELIS
Projektant:D.0.0.“INTESAgroup* Bijelo Polje

Objekat: [ZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA

25.02. 2026.god.



UGOVOR

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta iz Clana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizickih i1 pravnih lica.
Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O IZGRADNII
OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).

Clan 2.

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta,
lokacija dijelovi urbanistickih parcela 1000 1 1003, u zahvatu DUP-a naselja Resnik, koji cini dio
katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO POL;j, u svemu prema PRAVILNIKU
O NACINU IZRADE I SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENIJE OBJEKTA
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a br. 06/5-332/25-260/5-87 od
06.06.2025.godine, opstina Bijelo Polje.

Clan 3.
Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inZenjera skladno
odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetovi¢, dipl.ing .arh.

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejni projekt s procjenom troSkova izgradnje

1.2. Glavni projekt:

Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .
Koli¢ine svih stavki u predmjeru i predra¢unu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehni¢kim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopustena.

Clan 6.
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od potpisivanja
Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze zavrsi u roku od 30 dana od dana
potpisivanja ugovora.

Clan 7.
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rjeSenja i glavnog projekta u
vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Placanje ¢e biti izvrSeno na slede¢i nacin:
- 50% Avans
- 50% po predaji projektne dokumentacije.



Clan 8.
Projektant se obvezuje izvrsiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu
dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjesenje - najkasnije u roku do 65 dana po potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po potpisu ovog Ugovora.

Clan 9.

Projektant je saglasan da u slucaju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora,
Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je dovrSena i
istu predati drugom projektantu na potpuno dovrSenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slucaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema
nikakvih daljnjih potrazivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu odgovornost
u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrSenje ugovora:

Clan 11.

U slucaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije iz
¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu Stetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.
Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:

obavljati povjerene poslove savjesno, struc¢no, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima
struke,izvrSavati poslove i1z ¢lanka 2. 1 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duZan zatraZiti saglasnost Investitora.

Clan 13.

Projektant je duzan o svom troSku odmabh, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu
Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj dokumentaciji prema
uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor 1 aktiviraju se ugovorne garancije bez
posebnog pismenog obavjestenja.

Clan 14.
U sluc¢aju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusSati sporazumjeti.

U sluc¢aju spora koji se ne moze sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju nadleznost
stvarno nadleznog suda.



Clan 15.

U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.

Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vaZec¢a primjerka, po 2 (dva) za
svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju Februar, 2026 god.
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Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari IrZni centar)

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1

Il\\)

Preduzede za projektovanje, kensalting, Z raduni:
met i usl vin

e et u\lT ESA

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: BAHOVIC MELIS
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja

Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

BIJELO POLIJE, Februar, 20

RESENjJE O IMENOVANjU




Intesa group d.o.o. —

84 000 Bijelo Poljig _v::.‘ﬁ\\ .F’IB: 02729644
Ul.Zivka ZiZiéa (Stari IrZni centar) --i""--h PDV: 70/31-01049-1
Preduzecte za projeklovanje, konsalling, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarsivu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook comiintesa.co.me II

+382 50 432 749 +382 68 073 081 SROUP 520-21972-22

INVESTITOR: BAHOVIC MELIS

PROJEKTANT: DOO ,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja
Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

RJESENJE

0 imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 1 1003, u zahvatu DUP-a naselja Resnik,
koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO
POLJE

INVESTITOR: BAHOVIC MELIS

VODECI PROJEKTANT: SABINA INAJETOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP d.o.o. Bijelo
Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse da moze
samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju, odnosno djelove
tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA |
IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025).

Bijelo Polje, Februar, 2026. god




UlLZivka ZiZi¢a (Stari trZni centar) PDV: T0/31-01 0¢9aj
Preduzede za projektovanje, kensalting, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comiintesa.co.me l I

Intesa group d.o.o. /\
84 000 Bijelo Polje ﬁl PIB: 02728644

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: BAHOVIC MELIS

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja
Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Februar, 20
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1ZVOD 12 CENTRALNOC-‘;{’REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0487443 /010 Datum registracije: 12.08.2008,.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 25.11.2024.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLIE
Broj vaZece registracije: /010
Skradeni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju¢ivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3enja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 18.11.2024.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE
Adresa za prijem sluZbene poste: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIELO POLIE

Adresa sjedista: ZIVKA Z1ZICA BB STARI TRZN! CENTAR BIJELO POLJE
PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro {Novcani 1,00Euro, nenovtani 0,00Euro )

OSNIVACH:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Uloga: Qsnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA

172



LICA U DRUSTVU:

FUAD SABOVIC 2001973280019 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  Ovlasceni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograni¢eno ( )

Ovlascen da djeluje:  POJEDINAENO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlascenja u prometu: Neograniéeno ( )

Ovlaééen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.03.2025 godine u 14:32h Podgorica

Nadelnica

Sanja Bojanic

—
7

2/2




Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19
Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

urbanizma i drzavne imovine tel: +382 20 446 200
fax: +382 20 446 215

Broj: UP1 09-332/25-2095/2 Podgorica, 01.09.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu privrednog drustva ,Intesa group” doo Bijelo Polje, broj UP| 09-332/25-2095/1 od
21.06.2025. godine, za izdavanije licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova,
na osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15
Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", broj 98/23, 102/23,
71124 1 72/24), ¢lana 7 Pravilnika o blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), i &l. 18 | 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br.
56/14, 20/15, 40/1 1 37/17), donosi

RJESENJE
Privrednom drustvu ,INTESA GROUP* doo Bijelo Polje, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2095/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratilo se
priviedno drustvo Intesa group” doo Bijelo Polje, pretezna djelatnost - 7112 — inZenjerske
djelatnosti i tehnicko savjetovanje, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenje radova. Uz zahtjev, privredno drustvo je prilozilo sledete dokaze:

1) rie$enje broj UP| 09-332/25-2094/2 od 22.08.2025. godine, kojim je Sabini Inajetovié,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije
iizvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i odgovornag inZzenjera gradenja,
donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

2) Ugovor o radu, broj 03/25 od 16.01.2025. godine, sa Sabinom Inajatovi¢, na
neodredeno, sa punim radnim vremenom (40 casova sedmicno).

3) izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 — 0487443/010.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odluilo kao u dispozitivu rie$enja, a ovo iz sledeéih razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizitko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona Propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika 0 blizem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i naginuy vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", broj 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz Centralnog registra
privrednih subjekta: 2) dokaz da ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu,
odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera,

Postupajuéi po predmetnom zahtjevuy, ministarstvo je, na osnovy raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom j pravilnikom, i odlugilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor

tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASCENO SLUZBENO LICE




4 Crna Gora Adresa: IV proleterske brigade broj 19

Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

: : : tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine e 138220446215

Broj: UPI 09-332/25-2094/2 Podgorica, 22.08.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po
zahtjevu Sabina Inajetovié, broj UP! 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, za izdavanje
licence za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona 0
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada
drzavne uprave ("Sluzbeni list CG". br. 98/23, 102/23, 71/24 i 72/24), ¢lana 3 Pravilnika o
blizem naéinu i postupku izdavanja | mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti
izgradnje objekata | nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25), Strucnog
uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025. godine i &l. 18146 stav 3 Zakona 0 upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Prijepolja, Republika
Srbija izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog
projektanta i odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.
ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2094/1 od 26.06.2025. godine, ovom ministarstvu, obratila se
Sabina Inajetovi¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnicke dokumentacije i
izvodenje radova. Uz zahtjev su dostavljeni slede¢i dokazi: kopija pasosa Republike Srbije;
dozvola za privremeni boravak i rad izdata od strane PJ Bijelo Polje; rjeSenje Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma | drzavne imovine, broj UPI 14-332/23-1738/2 od
12.02.2024. godine, kojim se Sabini Inajetovi¢, diplomiranom inzenjeru arhitekture, iz Bijelog
Polja, izdaje licenca ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke
dokumentacije i gradenje objekta i potvrda o clanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore, broj

05-585 od 22.01.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u riesenje ovog ministarstva broj UPI 14-
332/23-1738/2 od 12.02.2024. godine, i odludilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih
razloga:

Naime, ¢lanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo




licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom
dijela tehni¢ke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani
arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer iz st. 1 | 2 ovog ¢lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili gradenja objekta, polozen
struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122 zakona.

Nadalje, lanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inzenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili
licencirani masinski inzenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera
gradenja moZe da vr$i licencirani arhitekta odnosno licencirani inZzenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st. 1 i 2 ovog &lana moze da bude fizicko lice koje posjeduje najmanje VII1
nivo kvalifikacije obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na stru¢nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije iili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Glanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme.

Glanom 157 propisano je da lica koja su polozila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlascenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu obavezni da polazu strucni ispit u skladu sa ovim zakonom.

Shodno &anu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
list CG", brij 42/25), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehnicke
dokumentacije i izvodenije radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gradenja
podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa; 2) dokaz o struénoj spremi 3) dokaz o
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke dokumentacije iili
gradenja objekta 4) dokaz o polozenom stru¢nom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

U cilju praktiéne primjene novih zakonskih rjeSenja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine dalo je Struéno uputstvo br. 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
godine, u kojem je navedeno da licence za izradu tehnicke dokumentacije ifili gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehni¢ke dokumentacije i struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vazili do dono$enja Zakona o izgradnji objekata, treba uskladivati sa
licencama propisanim pomenutim zakonom odnosno Pravilnikom o blizem nacinu i postupku
izdavanja, mirovanja i oduzimanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci. Navedeno uskladivanje treba vréiti na osnovu licence izdate
po propisima koji su vazili do donoSenja Zakona odnosno Pravilnika, izvrsenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizi¢ko lice upisano u registar
Komore arhitekata i planera Crne Gore odnosno Inzenjerske komore Crne Gore,

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana-psijema istog.
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Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

INAJETOVIC SABINA

IME | PREZIME

Prijepolje

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

15.01.2024. 31.12.2026.
Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).



. | Crna Gora Adresa: IV Proleterske brigade broj 19
. Ministarstvo prostornog planiranja, 81000 Podgorica, Crna Gora

. - ) Tel: +382 20 446 200
urbanizma i drzavne imovine Tel: +382 20 446 339

Broj: UPI 09-332/25-3338/2 Podgorica, 15.10.2025. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuéi po zahtjevu
Nikole Goljevi¢a, broj UPI 09-332/25-3338/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog inzenjera, na osnovu &lana 107 Zakona o izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br.
19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i na¢inu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br. 98/23,
102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 93/24, 104/24, 117/24 | 39/25), élana 3 Pravilnika o blizem
nacinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", broj 42/25) i €l. 18 i 46 stav 1 Zakona o upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/1 7), po ovlad¢enju ministra broj: 15-100/25-
6175/2 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Goljevi¢u, master inzenjeru saobraéaja, iz Podgorice, izdaje se

LICENCA

za izradu tehni¢ke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme. -
Obrazlozenje

Aktom broj UP| 09-332/25-3338/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Goljevic, zahtjevom za izdavanije licence za licenciranog inzenjera. Uz zahtjev su dostavljeni sljedeéi
dokazi: ovjerena kopija li¢ne karte; rieSenje broj 07-342/23-10658/2 od 23.10.2023. godine, kojim se
Nikoli Goljevicu, master inZzenjeru saobracaja izdaje licenca za ovlaséenog inZenjera za izradu
tehnicke dokumentacije saobracajne signalizacije; ovjerena kopija diplome o ste¢enom visokom
obrazovanju i stepenu Master inZenjer saobracaja, broj 7970000 od 28. februara 2018. godine,
izdata od strane Saobracajnog fakulteta Univerziteta u Beogradu — Republika Srbija; potvrda o
¢lanstvu u InZenjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1328 od 14.03.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu riesenja, a ovo iz sljedeéih razloga:

Odredbom ¢&lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata propisano je da rukovodenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moze da vrsi licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inzenjer moze da bude fizi¢ko lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije
obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnitke
dokumentacije i/ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koje je upisano u registar iz ¢lana 122
zakona.

Clanom 157 Zakona o izgradnji objekata, predvideno je da lica koja su polozila strugni ispit, po
propisima koji su bili na snazi u vrijleme njihovog polaganja odnosno stekia ovla$éenje ili licencu u
oblasti izgradnje objekta, nijesu obavezni da polazu struéni ispit u skladu sa ovim zakonom.



Nadalje, élanom 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
masinski inzenjer. izvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZzenjera gradenja moze da vrsi
licencirani arhitekta odnosno licencirani inzenjer odgovarajuce struke. Licencirano lice iz st. 1 2
ovog Clana moze da bude fizi€ko lice koje posjeduje najmanje Vil1 nivo kvalifikacije obrazovanja i
najmanje tri godine radnog iskustva na strué¢nim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije iili
gradenja objekta, poloZen struéni ispit i koji je upisan u registar iz ¢lana 122 pomenutog zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizi¢ko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Shodno €lanu 3 Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni list CG", br. 042/25
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izdavanje licence za izradu tehni¢ke dokumentacije
iizvodenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZzenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija
licne karte, odnosno paso$a; 2) dokaz o strucnoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehni¢ke dokumentacije i/ili gradenja objekta 4) dokaz o
polozenom struénom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore,
odnosno Inzenjerske komore Crne Gore.

Postupajuéi po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspolozivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikom, i odlucilo kao u dispozitivu riedenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

OVLASGENO SLUZBENO LICE
Petar Vucinieé_—~
it




. Broj polise: 6-54535
) | Zamjena polise: 51183
— Vrsta osiguranja: QOdg. projeklanata
Sifra osiguranja: 1307
— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnigki broj: 2144567
Mjesto: Podgorica
Datum: 20.02.2026
za osiguranje od odgovornosti
Ugovaraé osiguranja: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Osiguranik: INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644
Pocetak osiguranja: Prestanak osiguranja:  11.3.2027 Dospijece: 11.03
Tarifa I tarifna grupa: Suma osiguranja: 100.000,00 Premija osiguranja: 449,41
Osiguranje je zaklju¢eno prema prilozenim uslovima: Opéti uslovi za osiguranje od odgovornosti. Posebni uslovi za
osiguranje od profesionalne odgovornosti i odgovornosti za proizvode sa manom.
Osiguranik potvrduje da je kod zakljutenja ovog ugovora primio naznacene uslove.
p : ; ‘o Premija
Redlj‘.l Osigurava se Suma osiguranja Ulkullgan I!m|t za' oslgurania
broj (€) trajanje osiguranja (€)
|1 Osiguranje od odgovornosti projektanata
1 Osiguranjem od Profesionalne odgovornosti 100.000,00 100.000,00 1.223,88
pruza se osiguravajuce pokri¢e za uéinjenu
profesionalnu
gresku ,nesavjestan ili nestru¢an postupak, odnosno
propust davaoca usluga (osiguranika).
Ovim osiguranjem pokrivena je odgovornost za
prouzrokovanu stetu klijentu, ako je nastala iz
profesionalne djelatnosti- »izrada tehnicke
Dokumentacije i gradnja objekta" .(Osiguranika).
Broj zaposlenih (zap.lica 5 broj licenciranih inzinjera
1)
Osigurana suma 100.000,00 EUR
Godisnji agregat $teta 100.000,00 EUR
-Fran§iza (ucesce u Steti) je 10%,min.1.000,00 Eur.
......|Teritorijalno pokrice: Crna Gora. e S ) ) (R
1.1 |Popust za smanjenje broja suma osiguranja u 1.223,88 0,00 489,55
...... Zhimon MBI ey M s oo st |
1.2 |Popust za jednokratno plaéanje premije 734,33 0,00 73,43
1.3 | Popust za osiguranika od posebnog poslovnog 660,90 0,00 99,14
-l o A - NP (—
1.4 |Korisni¢ki popust 561,76 0,00 112,35
Ukupno 449,41
PREMIJA OSIGURANJA 449 41
Porez: -4(}'45
UKUPNO ZA UPLATU: 489,86

NAPOMENA:
NAPOMENA:

osiguranja.

osiguranog slucaja.
obavezu isplate naknade $tete.

- Polisa osiguranja naplativa je u roku od 3 (tri) godine i nakon isteka vaZece polise, shodno zakonu o obligacionim odnosima.

-Osiguravajuce pokrice shodno Uslovima osiguranja vaZi samo i iskljucivo ukoliko je Osiguranik u trenutku nastanka osiguranog slucaja posjedovao
vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti. Osiguranik Je duZan da, na zahtjev Osiguravaca, dostavi licencu koja je bila vaZeca na dan nastanka
Ukoliko na dan osiguranog slucaja Osiguranik nije posjedovao vaZecu licencu za obavljanje djelatnosti Osiguravac nema

-Ovo osiguranje pokriva rizlk Odgovornosti za Stetu prouzrokovanu licima , za $telu na objektima | za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima

UNIQA neZivotno osiguranje a. d.
Bulevar DZordza Vasingtona 98/4
81000 Podgorica, Crna Gora

PIB: 02717557
CRPS reg. br. 40008733

Tel. +382 20 444 700

info@uniga.me
www.uniga.me



Broj polise: 6-54535

Zamjena polise: 51183

) Vrsta osiguranja: Odg. projektanata

Sifra osiguranja: 1307

— Poslovna jedinica: Direkcija
Saradnicki broj: 2144567

Mjesto: Podgorica

Datum: 20.02.2026

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a bb
PIB:02729644

INTESA GROUP, 84000 Bijelo Polje, Zivka Ziziéa bb
PIB:02729644

Ugovaraé osiguranja:

Osiguranik:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

Posebna ugovaranja, zastitne mjere i klauzule:

- Polisa je izdata u skladu sa clanom 131 stayv 1 Zakona o planiranju prostora | izgradnji objekata ("SluZbeni list Crne Gore broj 084/17 i 44/2018") i
Uredbom o minimalnoj sumi osiguranja od profesionalne odgovomosti u oblasti izgradnje objekata (“Sluzbeni list Crne Gore”, br.068/17).

-Ovom polisom iskljucuje se osiguravajuce pokrice za sve 3Stete, odgovornost, troSkove, novcane | druge kazne koje su direkino ili indirektno
prouzrokovane Il povezane sa bilo kojom prenosivom boledcu koja je proglasena kao pandemija il epidemija od strane Svjetske zdravstvene
organizacije i/ili od strane nadleZnog drzavnog organa

Premija osiguranja 489,86 € obratunata za period od 11.03.2026 do 11.03.2027 plaéa se prema ispostavljenoj fakturi.
Ugovarat osiguranja potpisom na polisi potvrduje da je primio fakturu, koja predstavija sastavni dio polise kao ugovora o
osiguranju.

Osiguravac zadrZava prave ispravke ratunskih i druglh gredaka saradnika.

Saglasan/na sam da me Osiguravat kontaktia na eleklronsku adresu, e mall intesa.mne@gmall.com, u cilju dostave svih pisanih obavjestenja definisanih Zakonom o obligacionim odnosima i
Uslovima osiguranja, a u kontekstu Izvréenja ugovorenih obaveza ugovorih strana.

Pocelak osiguranja po ovo] polisi je Istek 24-0g case datuma naznacenog na polisi kao datum pocetka osiguranja, ali ne prije isteka 24-0g casa dana uplale premijskog obroka definisanog otplatnim
planom koji cini sastavni dio predmetne polise. Ukoliko Ugovarac osiguranja u roku od 30 dana od isleka 24-0g casa dana g kao dospij premijskog obroka ne uplati premiju- osiguranja,
smalrace se da osiguranje nije ni bile zakljuceno, te se predmelna polisa Istekam navedenog perioda i smatra Zecom bez ab slanja opomene Drustva.

U slucaju iz prethodnog stava , Osiguravac nema pravo da zahtieva naplatu premije osiguranja, obzirom da nije pruzano oslgurava) pokrice. Ug osiguranja je saglasan da oslguravaé moze
visili obradu fiZnih podataka keje pribavi po osnovu oveg ugovora o osiguranju, kao | da Iste moZe proslediti na obradu povezanom pravnom licu, odnosno pravnom licu angaZovanom u cilju
obavljanja poslova koji su u vezi sa predmetnim ugoverom o osiguranju.

Polisa je punovaina sa skeniranim peatom | polpisom lica ovlaiéenih za potpisivanje u ime Osig
pecata.

Ugovarat osiguranjafosiguranik potvrduje da je prije zakjuZenja ovog ugovora, od strane Osiguravaéa doblo dokumen! sa kljutnim informacijama o proizvodu oslguranja, te da je blagovremeno

upoznat sa kljuénim informacijama.
W %w

na ovo] Polisl, | isti Imeju dokaznu snagu i pravno dejstvo svojeruinog potpisa | ]
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UlLZivka ZiZi¢a (Stari trZni centar) PDV: T0/31-01 0494?
Preduzede za projektovanje, kensalting, Z raduni:
promet i usluge u gradevinarstvu

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.comiintesa.co.me l I

Intesa group d.o.o. /\
84 000 Bijelo Polje _‘-‘.',.‘:\\I PIB: 02728644

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972-22

INVESTITOR: BAHOVIC MELIS

PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLJE

LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja
Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Februar, 2026. god




PO 220
axy 1 Crna Gora

M | Opstina Bijelo Polie
&=/

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora
S

Br:06/5-332/25-260/5-87

Za: Bahovi¢ Melis
Adresa: Kasevari

Bijelo Polje
(069-780-220)

Predmet: Dostava UTU

Adresa:Ulica Slobode bb
84000 Bijelo Polje

Crna Gora

tel: +382 (050 )432 921
fax: +382(050) 432 921

06. 6. 2025. god.

Dostavljaju se urbanisti¢ko-tehnitki uslovi br.06/5-332/25-260/4-87 od 06. 6. 2025.
godine za izradu tehnicke dokumentacije, za izgradnju objekta na djelovima
urbanistickih parcela UP 1000 i UP 1003 koje &ini katastarska parcela br.456/24 KO
Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-

opstinski propisi", br.23/12).

Prilog: Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi

Kontakt osoba: Haris Sahman

Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
tel: +382 (50) 432 921.




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za planiranje i uredenje

prostora «
Broj:06/5-332/25-260/4-87 OPSTINA BIJELO POLJE

Bijelo Polje, 06. 6. 2025.godine

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu &lana

2 | 143stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,Sl. list CG" br, 019/25) i podnijetog
zahtjeva Bahovi¢ Melisa iz Bijelog Polja, izdaje:
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
3 - —~ -
za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta na djelovima urbanisti¢kih parcela UP 1000 i UP 1003 koje &ini
4 | katastarska parcela br.456/24 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opétinski propisi", br.23/12).
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bahovié Melis
6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija:
U posjedovnom listu 1629 — prepis KO Resnik, katastarska parcela br. 456/24
evidentirana je kao livada 4. klase, povrSine 406 m2.
7 | PLANIRANO STANJE

7.1,

Namjena parcele odnosno lokacije

UrbanistiCke parcele UP 1000 i UP 1003 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).




U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i
sadrzaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i Ciste proizvodnje koja
ne ugrozava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2.

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaéen ovim planom izdijelien je na urbanisticke parcele kao osnovne
urbanisti¢ke jedinice koje su definisane namjenom | numeracijom.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeca parcelacijia, postojeéi nadin
korid¢enja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobraéajnica.

Moguée je izvriti udruZivanje urbanistikih parcela i tada vaze uslovi plana za
novoformiranu urbanisticku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce |
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povrdine.

Kada se urbanisticka parcela, koja je veé odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (il parcelama) kao i u drugim opravdanim slu€ajevima
kada je potrebno izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemlji$no knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguce izvrsiti kompletiranje urbanisti¢ke parcele kako
je to u planu dato, opstinski organ uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze
izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa zemljisno knjiznim ili katastarskim stanjem,

odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnitkih uslova.

Clanom 13 stav 1 tatka 2 Pravilnika o nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije, shodno grafikom prilogu
~Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavlja na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele i kolsko-pje$ackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti veée od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguée postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati otvori,

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skalli,

Objekat mora biti izgraden prema vazedim propisima za gradenje u seizmickim
podrudjima.

Mjere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, Iociran!g i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmologkim
podlogama i seizmickoj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podrucju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmitkih i geofizickih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Mijere zadtite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA |, kako bi se obezbijedili da su: ljudski zivoti zasticeni,
oStecenja ogranitena, objekti od zna&aja za civilnu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmitkog rizika obavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG*, br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofiziCkim istraZivanjima tla, kojim se
detaljno utvrduju geoloske, seizmologke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmitke karakteristike geologkog modela lokacije, proradun dinamigkog odziva
geoloskog modela tla lokacije na seizmigku pobudu, amplitudno - frekventne
karakteristike seizmiékog odziva, projektne seizmicke parametre za analizu
konstrukcije po eurokodu MEST EN 1998/1 NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,Sluzbeni list RCG", BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG*
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko — geoloskim karakteristikama tla, kojim se
detaljno odreduju geomehanitke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znaéaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od pozara:

Tehnickom dekumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93).

Mjere zastite na radu: .

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duZan je da shodno ¢1.9 Zakona o za&titi
i zdravlju na radu ("Sl.list CG" br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skiadu sa tehnologkim projektnim zadatkom.,

Investitor je duZan da od oviagéene organizacije - privrednog drudtva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni¢kim propisima i standardima.




—

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duZan je izradi Elaborat o uredeniju
gradilita shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdraviju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 |
44/2018).

Mijere zastite od epidemije

Mjere zastite povrsinskih i podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovodenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrzajna rjeSenja PP-a i u skladu je sa rjeSenjima istih.

9_ | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvaty plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminie svako potencijalno
zagadenje.

Povr3inske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podru¢ju plana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrodnje energije | upotrebu obnovijivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podiezu izradi Elaborata o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazeéem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Zivotny sredinu, kao i svim vazedim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjiene uticaja zahvata na Zivotny sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zastitu Zivotne sredine y zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vri procjena uticaja na Zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 53/14 i 37/1 8).

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, $to predvija izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama, U okviru ovih objekata moguéa je organizacija
pratecih sadrzaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini,

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicy moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteljske objekte i zanatske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluge za opsluZivanje podrugja, objekte za upravu, vjerske
objekte, objekte za kulturu, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne i kancelarijske objekte, ostale privredne objekte, benzinske pumpe i sl.
Planirani sadrzaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti. odnosno drugi mogudi sadrzaji.

4



Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postojedi
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrsina zasjentavanje vrditi pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od bilinog materijala (zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovaraju¢om vegetacijom kao $to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade i terase objekata ozeleneti puzavicama,

-Zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplogati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iy skladu sa fasadom objekta,

-U okviru slobodnih povrsina moguce su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

11

USLOVI| MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zaétiti kulturnih dobara ("Sllist CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/18), posebno &lanovi 87 i 88. U slu¢aju pronalaZenja nalaza od
arheoloskog znadaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni€kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list CG” br,
019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
Kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (.Sl.list CG”, br. 041/25).

13

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama moguce je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom., Ograde se postavljaju na regulacionu liniju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
U osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozirnom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljiStu vlasnika ograde.

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/

15 f USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilkom izrade tehni¢ke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list. RCG",
br.27/07, i ,Sl.list CG" 73/10, 32/1 1,47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/18).

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Tehni¢ka dokumentacija treba da sadrZi razradu prikljucka objekta na niskonaponsku
mreZu Koji je neophodno projektovati shodno usiovima datim u Tehni¢kim preporukama
EPCGito:
-Tehni¢ka preporuka za prikljuéenje potrogada na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno
izdanje)
-Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta
-Uputstvo i tehniéki uslovi TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
KV,
Shodno dopisu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma Crne Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnicki uslovi CEDIS-a.
Elektricne instalacije projektovati i izvesti skladu sa vaZzeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi priklju€enja na vodovodnu | kanalizacionu infrastruktury
Tehnitki uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnicky infrastrukturu uraditi prema uslovima
DOO Vodovod | Bistrica® iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1088/2 od 04. 8. 2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazecim tehnidkim propisima i standardima.

17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobraéajnu infrastrukturu
Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrsine. Objekat se preko pristupnog puta
priklju€uje na javnu saobracéajnicu u skladu sa sacbracajnom mreZom datom y planu (na
Ulicu broj 47).

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi
Mjesto, naéin i uslovi priklju¢enja objekta na telekomunikacionu infrastrukturny
mrezu:
Prikju¢ak novih objekata na TK infrastruktury  predviden je iz samostojedin
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
Prikljuak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskinh instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije potrebno je postovati propise koji se odnose na
zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", br.40/13, 56/13,
2117 1 49/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovuy njega.

L




Takode koristiti sledece sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnike
dokumentacije http://www.ekip.me/regulativa/;

-sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kaoi

-adrest web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/iogin.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnigkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

elektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljuak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajucu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
priklju€ak za individuaini objekat).

18

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH QGEOTEHNIC‘PSIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH [ SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima;

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZzecim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnitke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona 0 geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/1 1), izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istrazivanja.

U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG®, br.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istrazivanja (,Sluzbeni list RCGY,
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmiéke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proragun dinamickog odziva geologkog modela
tla lokacije na seizmidku pobudu, amplitudno — frekventne karakteristike
seizmickog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA. kao i drugi podaci neophodni za seizmicku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZzenjersko — geolokim karakteristikama tfa, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehani&ki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

Meteorologki podaci:
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakterie umereno topla i vlazna klima sa toplim lietima. Srednja

godisnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19, 1
‘ 7




C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjeseéni maksimum Je u julu mjesecu i iznosi 228 4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 &asova.

Vedéi dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri Cemu
se maksimalne koli¢ine izluduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (cktobar-januar), a
minimalne tokom lieta (jun-avgust). Za podrucje opstine Bijelo Polie, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivniie su u razdoblju

decembar-mart.
Snezni pokrivaé traje oko 5 meseci. Srednja

mjesegna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
35,7mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha

vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u

vlaZnost vazduha je vec¢a zimi nego lieti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja

godisnja vrijednost vlaznosti je 77,3%, maks
ujulu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastupljeni
sjeveroistotnog pravca jer se tim pravcima

bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja

granicama umjerene povi$enosti. Relativna
imum je u decembru 84,1%, dok je minimum

vietrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
pruZa dolina Lima i njene pritoke s jedne |
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRJE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanistitke parcele

UP 1000
UP 1003

Povrsina urbanisti¢ke parcele

Dio UP 1000 i dio UP 1003 koje ¢ini
katastarska parcela br.456/24 u odnosu na
koju se ratunaju urbanisticki parametri
odredi¢e se Elaboratom parcelacije.

Maksimaini indeks zauzetosti

0,4

Maksimalni indeks izgradenosti 16

Bruto gradevinska povrsina objekata /

(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+2+Pk
18,5 m

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4
terase koje ne mogu predi gradevinsku lin
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1.6. _

bez moguénosti prepusta na spratu osim za
lju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju




Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili
podrumske etaZe i maksimalnu visinu objekta od najniZe tacke okolnog terena do slemena
18,56 m. _

Formiranje podkrovne etaze podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m.

Potkrovlja su planirana iskjjugivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etase prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu.

Kota poda prizemlja je u funkciji organizacije u okviru samog objekta kao i formiranja
podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja jena
0.9 m od kote pristupne saobraéajnice.

Parkiranje i garaZiranje je planiranc u okviru
parcele. Garaze i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi iskljucivo prizemni
objekat na parceli ali da se pri tome ne
prekorade maksimalni zadati urbanisticki
parametri. Ove objekte postavijati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta

2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
Parametri za parkiranje odnosno stambeni objekat.
garaziranje vozila Ukoliko se u objektu obavljaju djelatnosti u

okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljuivo na
sopstvenoj parceli po principu

jedno parking (garazno) mesto na jedan
stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na
90m2 poslovnog prostora.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazliivo projektovani sa ciljem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivagi su
Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, | predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
posebno u odnosu na ambijentalna i kvalitetno ugradeni.

svojstva podrudja
U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima | u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.




Komercijalni natpisi i panoi moraju  biti
realizovani na visokom likovhom nivou.

Za sve novoplanirane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaza obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikovanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblie i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Ukoliko se
nad objektom vrsj nadgradnja podkrovlja
krov moZe biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potrosniji energije treba dati prioritet
racionainim  planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukliuéuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odr¥ive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
pobolianjem toplotne  zastite spoljnih
elemenata i povolinim odnosom osnove i
volumena zgrade

-Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povolinom orijentacijom zgrade i
keris¢enjem sunceve energije '
-Kori§éenju obnovljivih izvora energije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Poveéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionainog  korigéenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanijila potrodnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost koris¢enja solarne
energije.

10




-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrosnja energije za
vestacku klimatizaciju.

-Pri prora¢unu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovy
klimatsku zonu.

-Divoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra i obezbjediti neophodnu zasjenu
u ljetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vazno je veé u
fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobie kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnog spolinjeg omotada objekta i
izbegavati toplotne mostove. U cilju
racionalnog  kori$éenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
kori$éenja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrosnja
toplotne energije

-iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osuntanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom | sl) kako bi se
smanjila potrodnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima j gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
Zzasenu u letnjim mesecima

-Rashladno  optereéenje treba smanjiti
putem mera projektovanija pasivnih kuca. To
moze ukljuditi izolovane povrsine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstrednice ili njihove
kombinacije

-Pri proragunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nise od
maksimainih dozvoljenih vrednosti za ovy
klimatsku zonu
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-Niskoenergetske tehnologije za grejanje i
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to mogude, vigak toplote iz
drugih procesa ¢ée se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dfr.
-OdrZivost fotovoltaicnih éelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge
mogucnosti, poput punjenja elektrignih
vozila.

DOSTAVLJENO
- Podnosiocu zahtjeva

21| - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi
oo | OBRABIVACI URBANISTICO-

TEHNICKIH USLOVA:

Nevena Cabarkapa

23 | OVLASEENO SLUZBENO LICE:

| Haris S8ahman

M.P. potpis ovlaséenog luzbenog lica
24
25 | PRILOZI
- Grafiki prilozi iz planskog - Uslovi vodovoda za izradu tehnigke
dokumenta

- Posjedovni list i kopija plana sa
koordinatama detaljnih tadaka

- Tehnicki uslovi u skladu sa
posebnim propisom

dokumentacije  broj 09-332/25-
1088/2 od 04. 6. 2025.godine izdati
od strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz
Bijelog Polja.
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UPRAVA ZA NEKRETNINE
CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj:  105-919-3121/2025

Datum: 26.05.2025.
73/10,

KO: RESNIK
Na osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“S. list RCG" br. 29/07, “Si. list CG" br,

032/11, 040711, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR06/5-332/25-260/1-87, , za potrebe

SL. , izdaje se

POSJEDOVNI LIST 1629 - PREPIS

Posjednici
Matiént broj - ID Naziv - adresa i mjesto Stvarne pravai odnos Obim prava
2803004282992 BAHOVIC RAMO MELIS ; . ‘ |
o KASEVARI B.B. Bijclo Polje 0 SOPSTVENIK - POSTEDNIX l
Parcele
Bick DBroj Podbroj Pian Potes Klasa Povrding m 2 | Prihod sP Primjedba
RS Skica Kultura Pripis
- 7 VELIKE LIVADE 33025 |Prave svakodobnog viasmka-stvrana sluzbenost
as6 1o | vana s 406 191 | Jgpgr1 prolaza prcko katparcela bridS6/1 4368456/12
O Resnik
Ukeapno 406 1.91

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lama 17 Zakona o administrativaim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o driavaom premjeru 1 katastiu nepokretnosti ("SI list RCG" br, 29/07,

"S1. list CG* br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18}.

2

.

Datem i vrijeme: 26052025, 08:31:08



CRNA GORA Kalastarska opitina: RESNIK

"UPRAVA ZA NEXKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BIUUELO POLIE
Broj: 105-917725-2/170-DJ
Datum: 26.05,2(025.

Broj lista nepokretnosti:
Broj ptana: 7
Parcela: 456/24

KOPIJA PLANA

armicra 10 4
Ragzmjera 1: 1000 767
400 —1.400

s~ e

: 456,/
AN E

gﬂ 456,72, }ug:,%q

g B
e e

Ovijerava
” SluZbeno lice:




*EX UPRAVA ZA NEKRETNINE ***

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KO: RESNIK, R 1:10060

Po zahjevu broj: 105-917/25-357-DJ, od: 26,85.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 456/24 KO

Resni

ocitane graficki sa digitalnog plana
se v2024,7,22 - (2) EKSPORT PODATAKA 26.05.2025 10:37

Katba

k

A1
32
33
35
35
36
37
38

7400828

7400845,
7400857 .
7400848,
7400847,
7400841,
.98

7400839

7400838,

.43

59
83
24
70
28

48

4767308,
4767286,
4767295,
4767306,
4767306,
4767315.
4767316.
4767316.

86
47
81
22
96
72
52
16

PO

Parcela: 456/24 (P=406 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:14 mkv)

Front
od

36-35
35-34
34-33
33-32
32-31
31-38
38-37
37-36

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

ovi:

do duzipa(m)

18.86
.92
14.15
15.40
28.21
12.42
1.54
1.53

Razlika u povrdine parcele 456/24 iznosi /

Razlika u povriinama je nastala prilikom prevodjenja analoghog katastarskog plana u
digitalni oblik.

.88
.00
.00
.00
.60
.@0
.00
.00

Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanje
Odrzavanije
Odrzavanie
Odrzavanje
Odrzavanije
Odrzavanje



CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 105-917/25-357-4f

Datum: 26.05.2025,

Obradio:

Katastarska opitina: RESNIK
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 456/24

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

456,17

235

Ovjerava
Sluzbeno lice:




Muha Dizdarevica 8, 84000 Bijelo Polje

D.o.o Tal/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BESTREQJ&H Korisnicka sluZba; 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Biielo Polje PIB: 62004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-26494-37, Prva banka: 535-5787-81

Broj: 03-332/25-1088/2 o 04.06.2025. godine

Za: Opstina Bijelo Polje S .
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora - f_i ORISR S
4000 BT WP 06 s seqy

84000 Bijelo Polje I

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljuenje objekta br. 06/5-332/25-260/3-87 od 27.05.2025.
god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prikljuCenje objekta

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, élan 74., a rjeSavajudi po zahtjevu
Bahovi¢ Melis  D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnitke
dokumentacife za izgradnju ebjekta na kat. parc. br, 456 /24 KO Resnik.

U vezi Vaseg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-260/3-87 od 27.05.2025.godine,
dostavijamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
456/24 KO Resnik.

Vodovodna mreZa PVC #320mm prolazi lokalnim puten kroz Resnik, gdje treba planirati
prikljuenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 456/24 KO Resnik. Prosjetna dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi iznosi cko 5,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da prikljuénu liniju
poloZi do mjesta prikijuéenja na glavnu vodovodnu mreZu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do
mjesta prikljucenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema. Vodomjer predvidjeti u
na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne $ahte iznose
100*100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. lzbjegavati postavijanje
vodomjerne Sahte na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba
sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil. Vodomjer predvidjeti od proizvodata
INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog proizvodaéa, sa dravnim %igom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vi$e stambenih (poslovnih) jedinica u skloni&tu
za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku stambenu (poslovnu)} jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomijere promjera preko
S0mm predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Preénik prikljuéne linije usvojiti prema
hidraulickom provacunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikfjucak
sa Instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
sluzbi Vodovoda , Bistrica”



Muha Dizdarevid¢a 8, 84000 Bijelo Polje
D.o.o Tel/ 050/432-239, Fax; 050/432-120,
VODOVOD Nﬁsg"&"’ﬁg&&" Korisnicka stuZba: 050/431-006

e-mail: vodovodhp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 02004011, POV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnost] 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna barka : 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka; 535-5737-51

Fekalna kanalizacija ne postoji Za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo$ki separator). Prilikom odabira separatora voditi rauna o potrebnom stepenu
preciSéene vode, a preciséenu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar. (Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji Crne
Gore). Kvalitet preciséene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnickim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, SL List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine,

HidrotehnicCke instalacije projektovati prema vaZecim tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliznim poloZajem cjevovoda i
imjestom prikljuenja na vodovodnu mrezu

) . D.0.0. VODOVOD ,BISTRICA"
e - Bijelo Pol&ge
Tehnigkda obyad s _ nicki r

1.

7 T AT~

Tomovié Radoé'd}}ﬁ.ini. grad. R Marko Bulatovié, dipl. inZ. grad.
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Intesa group d.o.o.

84 000 Bijelo Polje

UlLZivka ZiZica (Stari IrZni centar)

PIB: 02729644
PDV: T0/31-01049-1

Il\\)

Preduzede za projektovanje, kensalting, Z raduni:
met i usl vin

e et u\lT ESA

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP 520-21972.22
INVESTITOR: BAHOVIC MELIS
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuci za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu za izradu
Idejnog rjesenja i glavnog projekta.

Opsti podaci:

- Investitor: BAHOVIC MELIS

- Mjesto gradnje: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja
Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO
POLJE

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi:
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije izgradnje stambenog objekta

izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br. 06/5-332/25-260/5-87 od
06.06.2025.godine.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, vazeéim tehnickim
propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata, Pravilnikom o na¢inu
izrade 1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije, uz postovanje vazecih standarda, tehnickih propisa 1
normativa.

Tokom izrade projektne dokumentacije obradiva¢ odnosno projektant je u obavezi da
saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja projektnog rjeSenja.

Tehni¢ku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka digitalne forme i
dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI
Investitor projekta je BAHOVIC MELIS

- Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta za objekat: STAMBENI
OBJEKAT (Dijelovi urbanistickih parcela 1000 1 1003, u zahvatu DUP-a naselja Resnik,
koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO POLjE).

- CILj ISVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIE

- Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno rjeSenje i prijava gradevinske
dozvole za predmetni objekat kao 1 izvodenje gradevinsko zanatskih radova.

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE ( OPSTI PODACI O OBIJEKTU,
LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNIE, ZAHTJEVANI
MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME).

- Planirana spratnost stambenog objekta je prizemlje (Pr+0).

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih gradevinskih linija kao i samom
obliku predmetne lokacije, poStujuci urbanisticko tehnicke uslove.

- Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao i pravilnikom poStujuci
standarde 1 prospise za kolske 1 pjeSacke komunikacije.




- PRIZEMLJE planirati za stanovanje u sklopu Cega se nalaze ulaz, hodnik, WC, dnevni
boravak, trpezarija sa kuhinjom, dva balkona, tri spavace sobe i kupatilo.

- Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja u pogledu unutrasnjeg
rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao i udobnosti prostora.

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom 1 funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu sa
pravilima struke.

- Fasadu kao i vanjski izgled Citavog objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao i
obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisticko
tehni¢kim uslovima kao i svom izboru projektovanja.

- Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su vodovod,
kanalizacija, elektroinstalacije jake struje masinske instalacije.

OSNOVE ZA PROJEKTOVANIJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA

- Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge, elaborata
pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim ce se definisati
izgled, funkcija i raspored inamjena objekta pristupa se izradi faze glavnog projekta.

SPECIFICNI ZAHTIJEVI

- Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobilo
sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati savremenu
tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ¢e se obezbjediti adekvatna
energetska zastita samog objekta.

- Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za slobodno uredenje u okviru
lokacije.

- Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup i komunikaciju osobama sa invaliditetom
i licima smanjene pokretljivosti.

INVESTITOR

P) A ‘.f—\U\/\C\'\ M e UI_S

BAHOVIC MELIS
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENIJE

Objekat: STAMBENI OBJEKAT
Lokacija: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 1 1003, u zahvatu DUP-a naselja Resnik, koji cini dio
katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO POLjJE

Investitor: BAHOVIC MELIS

Idejno rjesenje za izgradnju porodicno stambenog objekta uradeno je na osnovu urbanisticko
tehnickih br.06/5-332/25-260/5-87 od 06.06.2025. godine, plana parcelacije odradjen od strane
geodetske organizacije doo “Geomont consulting” iz Bijelog polja i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri:

DUP: Detaljni urbanisticki plana naselja Resnik
Urbanisticka parcela 10001 1003

Povrsina ubanisticke parcele 1000 456m?>

Povrsina ubanisticke parcele 1003 410m?

Katastarska opstina Resnik

Katastarska parcela: 456/24

Povrsina kat. parcele 456/24: 406 m?

Indeks zauzetosti: 0.40

Indeks izgradenosti: 1.60

Max visinska kota: 18.5m

Max spratnost: P+2+Pk

Parkiranje: Parkiranje i garaziranje je planirano u okviru parcele.

Na parcelama potrebno je zadovoljiti normativ —
1 parking mjesto na 1 stan.

POSTOJECE STANJE

U posjedovnom listu 1629 — prepis KO Resnik, katastarska parcela br. 456/24 evidentirana
je kao livada povrsine 406 m?. Planom parcelacije odradjen od strane geodetske organizacije doo
“Geomont consulting” iz Bijelog polja potvrdjena je povrsina katastarske parcele od P=406m?.

URBANISTICKA LOKACIJA
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https://maps.app.goo.gl/AJkdiyJUPqjSo9sV8

Predmetna lokacija , nalazi se u zoni koja je Detaljnim urbanistickim planom naselja Resnik
planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).

U okviru ove namjene moguce je organizovati uz stanovanje kao preteznu namjenu i sadrzaje
u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i ciste proizvodnje koja ne ugrozava zivotnu
sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Slika 2: Smjernice za sprovodjenej planskog dokumenta DUP-a naselja Resnik.

PROSTORNA ORGANIZACIJA 1 OBLIKOVANJE

Spratnost planiranog objekta je P+0.

Funkcija objekta je porodi¢no stanovanje.

Na etazi prizemlja planiran je ulaz, hodnik, WC, dnevni boravak, kuhinja, dva balkoina, tri
(3) spavace sobe, kupatilo i balkon.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnickim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu dijela
UP1000 i dijela UP1003 (dijela kat. parcele 456/24), za gradnju od 402 m?.

Ukupan broj parking mjesta je 1 parking mjesta. Broj parking mjesta je raunat u skladu sa
urbanisti¢ko tehnickim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta za stambene objekte.

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANIJE JE OBEZBIJEDENO U SKLADU SA UTU-a I
PLANSKIM DOKUMENTOM.

Objekat teZi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na nacin na koji prethodno
izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva, a samim tim zadovolje namjenu objekta.

Kolski 1 pjeSacki prilaz objektu planiran je sa istocne strane na prilazni put koji je oznacen
kao Ulica br. 47.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisti¢ko tehnickim uslovima su ispostovane tako
da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na kojoj se
gradi.

Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita 1 visinske regulacije objekta je vizuelno
definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobracajne povrSine u okviru
lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i1 uredenju lokacije a samim tim nesmetanom
funkcionisanju u okviru parcele.



Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za ovu
vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovane stambene
jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smjestaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno
osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice.

OSTVARENI PARAMETRI I POVRSINE

Povrsina urbanisticke parcele br.1000, P= 456m?;
Povrsina urbanisticke parcele br.1003, P=410m?;

Povrsina katastarske parcele br,456/24, P= 406m?;
Povrsina lokacije na kojoj se gradi objekat
(dio katastarske parcele br. 456/24), P= 402m?;

NETO povriina etaze prizemlja iznosi  114.00 m?.
BRUTO povrsina etaze prizemlja iznosi 136.88 m?.

DOBIJENI INDEKS ZAUZETOSTI 1z=0,34 < 0.40 (max dozvoljeno)
BGP objekta (P+0) iznosi 136.88m?.
INDEKS IZGRADENOSTI Ii= 0,34 < 1.60 (max dozvoljeno)

FUNKCIJA OBJEKTA:
PRIZEMLJE
PRIZEMLJE
Redni | Naziv prostorije POD PLAFON Z1D NETO
br. m?
1 Ulaz Klinker keramika Bavalit Bavalit 3.95
2 Hodnik Keramika Jupol Jupol 10.09
3 WC Keramika Jupol Keramika 2.31
4 Dnevni boravak Parket Jupol Jupol 23.99
5 Kuhinja Keramika Jupol Keramika 14.35
6 Balkon 1 Klinker keramika Bavalit Bavalit 14.67
7 Spavaca soba 1 Parket Jupol Jupol 11.39
8 Kupatilo Keramika Jupol Keramika 4.76
9 Spavaca soba 2 Parket Jupol Jupol 11.39
10 | Spavaca soba 3 Parket Jupol Jupol 10.88
11 | Balkon 2 Klinker keramika Bavalit Bavalit 6.22
UKUPNA NETO POVRSIAN PRIZEMLjA: | 114.00
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA: | 136.88




KONSTRUKCIJA
Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima oslonjenim
na AB temeljne trake kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim konstruktivnim elementima.

Svi konstruktivni elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije u
skladu sa EUROCODOM.
KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetni objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i
instalacijama (elektroinstalacije jake struje, hidrotehnicke instalacije.). U skladu sa UTU-a i

smjernicama iz uslova infrastukturno objekat ¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.
VANJSKA MATERIJALIZACIJA 1 OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruZenjem za vanjsko uredenje
objekta.

Materijali koji budu koriS¢eni tokom izgradnje zadovolji¢e sve standarde i normative u
gradevinarstvu 1 pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.
MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm, termoizolacija je
espandirani polustiren debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska efikasnost objekta.

- Zavrs$na obrada fasade je u kombinaciji bijele i dekorativne imitacije drveta kako je to i
naznaceno u grafickim prilozima.

- Ulaz u objekat je sa sjevero-istocne strane.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na prostorijama
gdje je predvidena dnevna zona.

- Dabi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala kompletna
3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve standarde i
normative za ovu vrstu objekata.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA 1 KROV

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od viSekomornih AL profila u antracit boji zastakljena
troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Krov objekta je planiran kao cetvorovodni, nagiba 25°, pokrivan je crijepom continental plus 9
engoba crna natura mat.

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrSina je planiran pomocu horizontalnih 1 vertikalnih
oluka.

RAL KARTA

1 . - CRIJEP CONTINENTAL PLUS 9
i il ENGOBA CRNA NATURA MAT

2 TERMO FASADA RAL 9016

TERMO FASADA IMITACIJA CIGLE




UREDENJE TERENA

Teren na kom se nalazi parcela je relatino ravna, lokacija na kojoj je projektovan objekat je u
visinskoj razlici od ~0.40m. Kote terena kre¢u se ~564.293mnv na sjevernoj do ~564.715mnv na
juznoj strani, sto je cca ~0.40m visinske razlike. Imajuéi u vidu zate¢eno stanje i plansko rjesenje
prilaznog puta poda prizemlja objekta +0.00 postavljena je na 565.10mnv.

Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru lokacije planirane za
izgradnju. Ukupna povrsina zelene povrsine iznosi P=153.85m? tj. 38.27% od povrsine ukupne
lokacije za gradnju.

Za ogradjivanje placa projektovana je zidana ograda na visini od 0.90m 1 nakon toga se
postavlja ograda od crne bravarije 0.5m, sto ukupno iznosi 1.4m .

Sve pjesacke i kolske povrsSine u dijelu komunikacije do objekta radi¢e se od behaton ploca;
dok ¢e slobodne povrsine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo podrucje).
Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja
autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog prostora.

Bijelo Polje, Februar, 2026. god , Sastavila:

Sabina.Inajetovi¢ dip.ing.arh.
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I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjeSenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i
osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina
objekta 1 odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistic¢ki
parametri (bruto razvijena gradjevinska povrSina svih nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENOG OBJEKTA

Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja Resnik, koji
cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik, OPSTINA BIJELO POLJE

na lokaciji

Investitor: BAHOVIC MELIS
ZADATI PARAMETRI UTU-ma Ostvareni parametri Idejnim
br. 06/5-332/25-260/5-87 od 06.06.2025. godine rjesenjem
DUP Naselja Resnik, OPSTINA /
BIJELO POLjJE
Urbanisticka parcela 1000
1003
Katastarska opstina KO Resnik /
Katastarska parcela 456/24 /
Povrsina kat. parcele 5 /
br.456/24 406m
Povrsina dijela kat. parcele 5 /
br.456/24 402m
Zadati indeks zauzetosti 0.40 0,34
Zadati indeks izgradenosti 1.60 0,34
Max spratnost P+2+PK P+0
Parkiranje Jedno parking mjesto po IPM
stanu

Odgovorni inzenjer:

[, 7
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@] AGENCIJA ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA PDV: 70/31-02045-4

Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82
Crna Gora, Bijelo Polje, ul. Trova bb, Tel.: 382 50 681 652, +382 69 442 b13, -382 68 000 b4ab, e-mail: geomontbp@gmail.com
Geomont Consulting

Broj predmeta: 01-120/2025
Datum: 26.06.2025 godine

CRNA GORA

ORGAN UPRAVE

Organizaciona jedinica:Bijelo Polje
Mjesto: Bijelo Polje

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u

Stranka: Bahovi¢ Ramo Melis-sopstvenik,posjednik 1/1

KATASTARSKA PARCELA BROJ: 456/24

POSJEDOVNI LIST BROJ: 1629
KATASTARSKA OPSTINA: Bijelo Polje
OPSTINA : Resnik

Geomont Consulting d.o.o.

Amel Huri¢ dipl.inZ.geod.
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Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

)l Geomont Consulting a..
@1 AGENCHIA ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA PDV: 70/31-02045-4

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 50 681 652, -382 69142 b13, -382 68 000 b45, e-mail: geomontbp@gmail.com

Geomont Consulting

Sadrzaj:
Redr_u Naziv dokumenta
broj

1 Elaborat geodetskih radova
2 Izjava odgovornog lica geoteske organizacije
3 Izjava o prihvatanju poslova
4 Dokaz o preuzetim podacima
5 Izjava ovlagc¢enog lica geodetske struke
6 Zapisnik o izvrS§enom uvidaju
7 Skica odrZzavanja katastra nepokretnosti
8 Spisak prijava o promjenama na nepokretnosti
9 Kopija liéne karte
10 CD
11




AGENCHA ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA % R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

@l SOSTHONE CONBETS s o

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. Trova bb, Tel.: -382 b0 681 652, +382 69 442 513, -382 68 000 545, e-mail: geomontbp@gmail.com

Geomont Consulting

Broj predmeta: 01-120/2025
Datum: 26.06.2025 godine

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
POSJEDOVNI LIST br. 1629 katastarska parcela 456/24
po zahtjevu Bahovi¢ Ramo Melis

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

1 Licenca broj: 02-3533/1 od 27.05.2019.god oblast jzvodienje geodetskih radova na
odrzavanju

Geodeiska organizacija u radnom odnosu ima zaposieno lice geodeiske siruke
Ime i prezime ovlagéenog lica geodetske struke Amel Hurié¢
Koje posjeduje ovlascenja za izvodenje geodetskih radova:

[ QOvlascéenje broj: 02-3849/2 od 25.09.2018.qod oblast projektovanje geodetskih radova

Geodetska organizacija "Geomont Consulting" d.o.o, sa sjedidtem u Bijelom Polju
za izvodenje geodetskih radova koristila je:

[ instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 062/24/01 od 28.10.2024. god

izdato od VEKOM GEO d.o.o

1 na osnovu Ugovora broj od DD/IMMIGGGG,

instrument iz vlasni$tva geodetske organizacije "Geomont Consulting”
d.o.o0, d.o.0, sa sjediStem u Bijelom Polju, za koji prilaze

Uvjerenje o etaloniranju broj 062/24/02 od 28.10.2024.god,

izdato od VEKOM GEO d.o.o.

Amel Huri¢ dipl.ini.ge;g.
hObig
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Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

6 Goomon: CONSUINY doa i

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 b0 681 662, :382 69 442 513, -382 68 000 b4b, e-mail: geomontbp@gmail.com

Geomant Consulting

Broj predmeta: 01-120/2025
Datum: 26.06.2025 godine
IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu __Bahovi¢ Ramo Melis

sa JMBG 2803004282992
Iz Bijelo Polje

Za potrebe izvodenja geodetskih radova parcelacija po DUP-u

Za nepokretnosti

KO Resnik
LN/PL 1629
Katastarska parcela 456/24

-

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVOBPENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija kat.par.br.456/24 K.O.Resnik

Narudilac radova

Bahovi¢ Ramo Melis

JMB/PIB 2803004282992
iz _Bijelo Polje

gd'?cﬂl v I ”&/j\

(potpis)

Geomont Consuiting d.o.o.

4 / M.P. Amel Huri¢ dipl.geod.inz.

ol
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ZR.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

@ Geomont Consulting ¢...o. _ S
@ AGENCUA ZA 1ZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 50 681 652, +382 69 442 513, +382 68 000 b4b, e-mail: geomontbp@gmail.com

Geomont Consulting

Broj predmeta: 01-120/2025
Datum: 26.06.2025 godine

IZJAVA
OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Bahovi¢ Ramo Melis iz Bijelog Polja od 26.06.2025.god

Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Geomont Consulting d.0.0. sa sjediStem Bijelo
Polje

Izvrsila je geodetske radove
Parcelacija kat.par.br. 456/24 K.O.Resnik

Izjavijujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja,
prikupljanja i obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa
zakonom, drugim propisima, standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geomont Consulting d.o.o

“MLP. Amel Huri¢ dipl.inz.geod.

A
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(potpis)



AGENCIJA ZA IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA
Z.R.: HIPOTEKARNA BANKA 520-36696-82

Crna Gora, Bijelo Polje, ul. TrSova bb, Tel.: -382 b0 681 652, +382 69 442 b13, -382 68 000 b4b, e-mail: geomonthp@gmail.com

@I Geomont Consulting d.o. oo

Geomont Consulting

Broj predmeta: 01-120/2025
Datum: 26.06.2025 godine
ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIPAJU

Sastavljen u Bijelom Polju na dan 26.06.2025. godine po predmetu broj 01-120 /2025 za
obavljene geodetske radove parcelacija po DUP-u na kat.par.br.456/24 K.O.Resnik, Opstina
Bijelo Polje ¢iji je podnosilac prijave : Bahovié Ramo Melis

Prisutni:
Geodetska organizacija : Geomont Consulting d.o.o. Bijelo Polje

Stranke Bahovi¢ Ramo Melis

Rezultati Dana 26.06.2025.godine pristupilo se parcelaciji katastarske parcele po DUP- u na
katastarskim parceli 456/26 a koja se nalazi u KO Resnik po podacima dobijenim od Uprave za
katastar | drzavnu imovinu Bijelo Polje | od Sekretarijata za prostorno planiranje | odrZivi razvoj
Bijelo Polje Snimanje je izvr§eno prijemnikom GPS sa parametrima propisanim od strane
Uprave za katastar | drzavnu imovinu Crne Gore.

Snimanje je izvrSeno GPS metodom u sistemu permanentnih stanica MontePos mreZe sa
zvanicnim parametrima Uprave za katastar i drzavnu imovinu Crne Gore.

Zapisnik je proCitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaiju.

Stranka saglagna sa gore navedenim:
\._Pohvyy e d S~
2.

3.

Geomont Consulting d.o.o.

Bijelo Polje

Amel Huri¢ dipl.inz.geod.

(Ovla&cenje broj 02-3849/2 od 29.10.2018.god

; Potpis
M.P.



Adresa:Ulica Slobode bb

_ Crha Gora 84000 Bijelo POU.E
: s N ) €rna Gora

. Opéstina Bijelo Polje tel; +382 (050 }432 521

. Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora fax: +382(050) 432 921

Br:06/5-332/25-260/5-87 08. 6. 2025. god.

Za: Bahovié Melis

Adresa: Kasevar
Bijele Polje
(068-780-220)

Predmet; Dostava UTU

Dostavijaju se urbanistitko-tehnicki uslovi br.06/5-332/25-260/4-87 od 06. 6. 2025,

godine za izradu tehnitke dokumentacije, za jzgradnju objekta na - djelovima

urbanistickih parcela UP 1000 i UP 1003 koje &ini katastarska parcela br.456/24 KO
Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljinog urbanistigkog plana naselja Resnik ("Sl.list CG-
opstinski propisi”, br.23/12).

Prilog: Urbanisticko-tehniéki uslovi

Kontakt osoba: Haris Sahman
Sekretar Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora
tel: +382 (50) 432 921,




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA

OPSTINA BIJELO POLJE
Sekretarijat za ptaniranje i uredenje
prostora
Broj:06/5-332/25-260/4-87
Bijelo Polje, 06. 6. 2025.godine

OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opétine Bijelo Polje, na osnovu &lana

2 | 143stav 2 i stav 3 Zakona o uredenju prostora (,,SI. list'CG* br, 018/25) i podnijetog
zahtjeva Bahovi¢ Melisa iz Bijelog Polja, izdaje: .
URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 - Tz -
za izradu tehni€ke dokumentacije
za izgradnju objekta na djelovima urbanistiékih parcela UP 1000 i UP 1003 koje &ini

4 | katastarska parcela br.456/24 KO Resnik u Resniku, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana naselja Resnik ("Sl.list CG-opétinski propisi”, br.23/12).

5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Bahovié Melis

6 | POSTOJECE STANJE
Katastarska evidencija: .

U posjedovnom listu 1629 — prepis KO Resnik, katastarska parcela br. 456/24
evidentirana je kao livada 4. klase, povrsine 406 m2.

/ | PLANIRANO STANJE ‘

7.1. | Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP 1000 i UP 1003 nalaze se u zoni koja je Detaljnim urbanisti¢kim
planom naselja Resnik planirana za stanovanje srednjih gustina (SS).




U okviru ove namjene moguée je organizovati uz stanovanje kao preteZnu namjenu i
sadréaje u funkciji trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije i ¢iste proizvodnje koja
ne ugroZava Zivotnu sredinu i koja je kompatibilna sa stanovanjem.

Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa
djelatnostimay} ili samo stanovanje ili samo djelatnosti.

7.2,

Pravila parcelacije

Citav prostor zahvaden ovim planom izdijeljen je na urbanisticke parcele kao oshovne
urbanisticke jedinice koje su definisane namjenom | numeracijom,

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postojeCa parcelacija, postojedi nagin
korisCenja prostora i mreza postojecin i novoplaniranih sachracajnica.

Moguce je izvréiti udruZivanje urbanistickin wparcela i tada vage uslovi plana za
navoformiranu urbanisti¢ku parcelu u skladu sa uslovima plana. Takode je moguce |
usitnjavanje urbanistickih parcela u skladu sa uslovima plana s tim $to svakoj
novoformiranoj parceli treba obezbijediti pristup sa javne povriine.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) kao i u drugim opravdanim slugajevima
kada je potrebno izvréiti uskladivanje urbanistitke parcele sa zemijiSno knjiznim ili
katastarskim stanjem ili kada nije moguée izvrsiti kompletiranje urbanistitke parcele kako
je to u planu dato, opétinski organ uprave nadleZan za poslove uredenja prostora moZe
izvrsiti uskladivanje urbanistigke parcele sa zemljiSno knjiznim ili katastarskim stanjem,
odnosno trenutnim moguénostima prilikom izdavanja urbanisti¢ko - tehnigkih uslova.

Clanom 13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o naginu izrade i sadr?ini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sllist CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleZnog organa.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je na rastojanju 3,00m od regulacione linije, shodno grafickom prilogu
—Plan parcelacije, regulacije i UTU koji je sastavni dio ovih uslova.
Objekat se postavija na ili iza gradevinske linije.

Minimalna udaljenost novog objekta od susjedne parcele | kolsko-pjesackog prilaza je
1,5m uz uslov da objekti spratnosti vece od P+1+Pk moraju medusobno biti udaljeni
minimalno 4,00m.

Novi objekat je moguce postaviti na granicu parcele ili na manjem odstojanju od 1,5 m od
susjedne parcele, ali uz medusobnu saglasnost susjeda i uz uslov da se prema susjedu
ne mogu otvarati ofvori.

PREPORUKE zA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:
Proradune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.
Objekat mora biti izgraden prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmidkim
podrugjima.
Mjere zastite od seizmikih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje | funkcionalni zohing,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, EociranLS i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukant "Elaborata o seizmologkim
podiogama i seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore". Pored toga, na predmetnom
podrudju obavezno je sprovodenje inzenjersko - geologkih, seizmitkih i geofiziskih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Mjere zaStite od seizmitkih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvidenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standardima MEST EN 1998-1 i nacionalnim
standardom MEST EN 1998-1/NA , kako bi se obezbijedili da su: fjudski Zivoti zatiéeni,
o$tedenja ograni¢ena, objekti od znadaja za civiinu zastitu ostanu u upotrebljivom stanju.
Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao prihvatljiv nivo seizmickog rizika obavezno
e B
1. U skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (,Sluzbeni list RCG", br.28/93,
27/94, 26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,SluZbeni
list RCG", BR. 68/23) izraditi Elaborat o geofizitkim istraZivanjima tla, kojim se
detalino utvrduju geoloske, seizmolodke i seizmotektonske karakteristike lokacije,
seizmicke karakteristike geolodkog modela lokacije, proragun dinamickog odziva
geoloSkog modela tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno — frekventne
karakteristike seizmitkog odziva, projektne seizmitke parametre za analizu
konstrukeije po eurckodu MEST EN 1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za
seizmicku sigurnost objekta.
U skladu sa Zakonom o geoloskim istraZivanjima (,SluZbeni list RCG", BR.28/93, 27/94,
26/07) i Pravilnikom o sadrZaju projekata geologkih istraZivanja (,Sluzbeni list RCG",
BR.68/23) IZRADITI Elaborat o inZenjersko - geologkim karakteristikama tla, kojim se
detalino odreduju geomehaniéke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehaniCki podaci od znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
Zastita od poZara:
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vistu objekata.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti |
spaSavanju ("Sllist Crne Gore", br.13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16 i 146/27) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Stlist CG ", br.8/93),

Mjere zastite na radu; ‘

Projektant koji izraduje projekinu dokumentaciju duzan je da shodno ¢1.9 Zakona o zastiti
i zdraviju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnologkim projektnim zadatkom,

Investitor je duzan da od ovladcene organizacije - priviednog druétva za poslove zadtite
na radu pribavi reviziju da je tehnitka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehnigkim propisima i standardima.




Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove dusan je izradi Elaborat o uredenjy
gradilista shodno &lanu 10 Zakona o zastiti Fzdraviju na radu ( “Sl.list RCG" br.34/2014
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povriinskih i podzemnih zona - izvoridta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zadtite vazduha, vode | zemljidta.
Sprovodenjem ovih mjera smanjiée se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane

Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrZajna rie§enja PP-a i u sklady je sa rjesenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta zagadenja
Zivotne sredine.

Postovati sve propise i parametre date u planu, narogito principe ozelenjavanja prostora.
Regulisati otpadne vode na adekvatan na&in da se eliminiSe svako potencijaino
zagadenje.

Povr§inske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije.
Ukupna izgradnja na podrugju piana treba da bude realizovana prema standardima koji
obezbjeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu obnovijivih izvora energije.
Standarde za izgradnju treba temeiljiti na Evropskoj direktivi o energetskim svojstvima E
2002/91/EC (16.12.2002.)

Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata 0 procjeni uticaja na ZFivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vazedem Zakonu o Zivotnoj sredini,
Zakonu o proceni uticaja na Fivotny sredinu, kao | svim vaZecim pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

Ocjenu o potrebi procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu pribaviti od nadleznog
opstinskog organa za zadtitu Zivotne sredine u zavisnosti od namjene objekta, a u skladu
sa odredbama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na zivotnu sredinu
("Sl.list RCG", br.20/07 i 47/13, 63/14 | 37/18).

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata/ ZO

U okviru naselja planirano je stanovanje male gustine, to predvila izgradnju individualnih
stambenih objekata sa okuénicama. U okviru ovih objekata moguéa je organizacija
pratecih sadrZaja neophodnih za kvalitetno funkcionisanje naselja u cjelini.

U okviru ove namjene koja je planirana uz gradsku obilaznicu moguce je organizovati
stanovanje poslovanje, prodavnice, ugostiteliske objekte i zanaiske radnje, koje ne
ometaju stanovanje, a koje sluZe za opsluzivanje podrugja, objekte za upravu, vierske
objekte, objekte za kultury, zdravstvo, sport i ostale objekte za drustvene djelatnosti,
poslovne | kancelarijske objekte, ostale privredne objekts, benzinske pumpe i sl
Planirani sadrZaji se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa

djelatnostima) ili samo stanovanje ili samo djelatnosti, odnosno drugi mogud¢i sadraji.

4




Za davanje smjernica kod pejzaznog uredenja vodilo se raduna da se ne narusi postojedi
manir stanovanja u navedenom naselju.

-za uredenje navedenih povrsina zasienCavanje vrsiti pergolama sa dekorativnim
puzavicama ili lozom,

-ograde mogu biti od bilinog materijala (Zive ograde) ili od &vrstog materijala, zidane
maksimalne visine 0,6m od kote trotoara, (kamen) ili transparentna, maksimalne visine
1,4m, ali i u kombinaciji sa odgovarajucom vegetacijom kao &to su puzavice i Zbunaste
vrste. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati van regulacione linije,

-fasade | terase objekata ozeleneti puzavicama,

-zastrte povrsine (staze, stepenice, platoe, terase) poplotati autohtonim materijalima,
klesanim kamenom, oblucima iu skladu sa fasadom objekta,

-L okviru slobodnih povrina mogude su pergole ili gazebo.

-sacuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

-kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti Zardinjere ili saksije.

11

USLOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

U okviru predmetnog prostora potrebno je postovati odredbe | metodologiju zastite
spomenika kuiture koji su postavijeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara ("SlLlist Ca"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), posebno Slanovi 87 i 83. U slu€aju pronalaZenja nalaza od
arheolo$kog znataja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mjere za njihovu zasfitu,
shodno zakonu, '

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekia/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 30 Zakona 0 izgradnji objekata ("Sl.list CG” br.
019/25) i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup |
kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,S| list CG’, br. 041/25).

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Prema ulicama mogude je ogradivanje i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m
ili Zivom zelenom ogradom., Ograde se postavijaju na regulacionu finiju tako da stubovi
ograde i kapije kao i Ziva ograda budu na zemljistu viasnika ograde.

Susjedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom koja se sadi
U osovini granice gradevinske parcele, transparentnom ili zidanom neprozimom ogradom
do visine od 1.40m koje se postavijaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na
zemljistu vlasnika ograde.

Sa— }
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USLOVI ZA OBJEKTE K&fo%leGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SACBRACAJA »

’

/

| 15]

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU




Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sliist. RCG",
br.27/07, i ,SlLlist CG" 73/10, 32111, 47111, 48/15, 52/18, 55/16, 2/17, 80/17 i 84/1 8).

16 | MOGUENOST FAZNOG GRABENJA OBJEKTA
/

|17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnitka dokumentacija treba da sadr3i razradu prikljuka objekta na niskonaponsku
mrezu koji je neophodno projektovati shodno uslovima datim u Tehnigkim preporukama
EPCGito:

-Tehnicka preporuka za priklju€enje potrodaéa na niskonaponsku mresu TP-2 (dopunjeno
izdanje) '

-Tehni¢ka preporuka - Tipizacija mjemnih mjesta

-Uputstvo i tehnigki uslovi TP-1h-Distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG 10/04
kV.

Shodno dopisu Ministarstva odréivog razvoja i turizma Cme Gore broj 06-51/12 od
11.02.2020.godine nisu trazeni posebni tehnitki uslovi CEDIS-a,

Elektriéne instalacije projektovati  izvesti u skladu sa vaZeéim propisima i standardima.

17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu | kanalizacionu infrastrukturu

Tehnicki uslovi prikljuéenja objekta na hidrotehnigku infrastrukturu uradifi prema uslovima
DOO Vodovod ,Bistrica” iz Bijelog Polja broj 03-332/25-1088/2 od 04. 6. 2025.godine koji
su sastavni dio ovih uslova,

» Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehniékim propisima i standardima.
| 17.3. | Uslovi prikljugenja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbijeden pristup sa javne povrdine. Objekat se preko pristupnog puta
prikljuéuje na javnu sacbraéajnicu u skiadu sa saobracajnom mre¥om datom u planu (na
Ulicu broj 47).

e o

17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi -

Mjesto, naéin i usiovi prikljuéenja objekta na telekomunikaciony infrastrukturnu
mrezu:
Prikjutak novih objekata na TK infrastruktury  predviden j& iz samostojedin
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postaviienih u samom objektu.
Priklju¢ak izvesti kroz prethodno poloZene PVC cijevi 110mm, odnosno PE Cijevi pretnika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vaZedih propisa i standarda iz
ove oblasti.

- Prilikom izrade tehnigke dokumentacije potrebne je postovati propise kaji se odnose na
Eﬁ’ zastitu i izgradnju elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih
% mreZa, odnosno Zakona o elektronskim komunikacijama ("Sllist CG", br.40/13, 56/13,
2117 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovy njega,

L 1 .




Takode koristiti sledeée sajtove:

-sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnitke
dokumentacije http:/Avww.ekip.mefregulativa/;

-sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postoje¢em stanju elaktronske komunikacione
infrastrukture http:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

-adresu web portala http:/lekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije | postansku djelatnost mogu da
zatraZe otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferentnoj bazi podataka

glektronske komunikacione infrastrukture.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:

Prikljugak objekata na KDS izvesti podzemnim optickim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz adgovarajuéu PVC cijev do unutrasnjeg prikljucka (KDS distributivni orman ili direktan
prikljuéak za individualni objekat).
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO.
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH I SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geolo$kim, hidrologkim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazedim propisima i u skladu sa geomehanidékim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je, shodno ¢&lanu 7 Zakona o geologkim
istraZivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42194, 26/07, "Sllist CG" , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvréenih
geoloskih istraZivanja.

U skladu sa Zakonom o geologkim istraZivanjima (,Stuzbeni list RCG*, br.28/93, 27/94,
26/07) i Praviinikom o sadrzaju projekata geolokih istraZivanja (,Sluzbeni ist RCG",
br.68/23) uraditi:

1. Elaborat o geofiziékim istraZivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloske i seizmotektonske karakieristike lokacije, seizmitke karakteristike
geoloskog modela lokacije lokacije, proracun dinamickog odziva geologkog modela
tla lokacije na seizmitku pobudu, amplitudno - frekventne karakteristike
seizmitkog odziva, projektne seizmidke parametre za analizu konstrukcije po
eurokodu MEST EN 1998/1NA. kao | drugi podaci neophodni za seizmitku
sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geologkim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda | drugi geomehanicki podaci
od znacaja za sigurnost objekta i diferencijaino slijeganje tla.

Meteoroloski podaci:
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostormom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteri§e umereno topia i vlaZzna klima sa toplim lietima. Srednja

.

godisnja temperatura iznosi 9.4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
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C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese&ni maksimum fe u julu mjesecu i iznosi 2284
¢asova, a minimum je u decembry sa 39 &asova.
Veci dio podrudja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim reZimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine iziuduju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podrudje opétine Bijelo Polje, obimnije sneine
padavine karakteristitne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.
Snezni pokrivad traje oko 5 meseci. Srednja godiSnja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesetna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
95, 1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativna
vlaZnost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povisenosti. Relativha
viaZnost vazduha je vecéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
% godisnja vrijednost viaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84, 1%, dok je minimum
u julu 72,6%.
U Bijelom Poliu su izrazitje zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog |
sjeveroistoénog pravea jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne |
bjelopoliska kotlina sa druge strane. U vrileme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vietrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRYE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele

20

UP 1000

UP 1003

Dio UP 1000 i dio UP 1003 koje ¢&ini
katastarska parcela br.456/24 u odnosu na
koju se ratunaju urbanistitki parametr
odredi¢e se Elaboratom parcelacije.

Povréina urbanisti¢ke parcele

Maksimalini indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1.6

Bruto gradevinska povrsina objekata /

{(max BGP)

Maksimalna spratnost objekata P+2+PK
) 18,5 m

Maksimalna visinska kota objekta

Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 0,4 bez moguénosti prepusta na spratu osim za
terase koje ne mogu preédi gradevinsku liniju niti pri¢i susjednoj parceli na odstojanju
manjem od 1,5 m.

Maksimalni indeks izgradenosti je 1,6.




Maksimalna spratnost objekata je (P+2+Pk) uz moguénost izgradnje suterenske ili

podrumske etaze i maksimalnu visinu objekta od najnize tacke okolnog terena do slemena

18,5 m. .

FFormiranje podkrovne etaZe podrazumjeva izgradnju nadzidka visine 1,20 m,

Potkrovlja su planirana iskljugivo u granicama gabarita objekta (bez erkera i dubokih
streha).

Za objekte u funkciji poslovanja visinu prizemne etaze prilagoditi djelatnostima koje se u
objektu obavljaju,

Objekti mogu biti organizovani kao slobodnostojeci dvojni ili objekti u nizu. :
Kota poda prizemija je u funkiji organizaciie u okviru samog objekta kao i formiranja

podzemnih etaZa (podrumska ili suterenska etaza). Maksimalna kota poda prizemlja je na
0.9 m od kote pristupne saobraéajnice.

Parkiranje i garaziranje je planirano u okviry
parcele. GaraZe i drugi pomoéni objekti
mogu se graditi kao drugi isklju&ivo prizemni
objekat na parceli dli da se pri tome ne
prekorate maksimalni zadati urbanistidki
parametri. Ove objekie postavijati tako da
minimalna udaljenost objekta od susjedne
parcele bude 1,5m a od stambenog objekta
‘ 2,5m, ili se mogu graditi kao aneks uz
Parametri za parkiranje odnosno stambeni objekat,

garaziranje vozila Ukoliko se u objektu obavijaju djelatnosti u
okviru parcele treba obezbjediti parkiranje
za potrebe istih.

Parkiranje treba obezbjediti iskljutivo na
sopstvenoj parceli po principu ;

jedno parking (garaZno) mesto na jedan
stan,

a za poslovni prostor 1 parking mesto na
20m2 poslovnog prostora,

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti
pazliivo projektovani sa cilem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Fasade objekata kao i krovni pokrivadi su
Smjernice za oblikovanje | materijalizaciju, | predvideni od kvalitetnog i trajnog materijala
posebno u odnosu na ambijentalna i kvalitetno ugradeni.

svojstva podrudja
U objektima u kojima se prizemija koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skiadu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim iziozima i u skaldu sa
arhitekturom konkretnog objekta.
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Komercijalni natpisi i panoi moraju  bii
realizovani na visokom likovhiom nivou.

Za sve novoplanitane objekte kod kojih se
nadgraduje puna etaZa obavezni su kosi
Cetvorovodni krovovi, a kod komplikavanijih
objekata i kombinovani, nagib krovnih ravni
prema propisima za ovo podneblje i u funkciji
odabranog krovnog pokrivaga. Ukoliko se
nad objektom wvr$i nadgradnja podkrovija
krov moZe biti i dvovodan a sve u funkciji
organizacije novoplanirane nadgradnje.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

OdrZivoj potrodniji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem  potrodnje, te
implementacijom mjera enargetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

-Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
tetni po Zivotnu sredinu

-Energetsku efikasnost zgrada

-Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekolodki odrive
izgradnje objekata treba teziti :

-Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljsanjem  toplotne  zastite  spoljnih
elemenata i povolinim odnosom oshove i
volumena zgrade

-Povecdanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i
korigcenjem sunteve energije '
-Koris¢enju obnovljivih izvora ehergije u
zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)
-Povedéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih  sistema. U cilju
racionalnog  kori§éenja energile treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koriséenja energije u objektima. Pri izgradnii
objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije.

-Predvidjeti moguénost kori$éenja solarne
energie,
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-Kao sistem protiv preterane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potrognja energije za
vestalku klimatizaciju,

-Pri proraéunu koeficijenta prolaza toplote
objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu
klimatsku zonu,

-Drvoredima i gustim zasadima smanjiti
uticaj vjetra | obezbjediti neophodnu Zasjenu
u fjetnjim mjesecima.

Kod gradnje novih objekata vaZno je veé u
fazi idejnog redenja u saradnji sa
projektantom predvideti sve §to je potrebno
da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

-Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuée
-Primeniti visoki nivo toplotne izolacije
kompletnag spoljnjeg omotada objekta i
izbegavati toplothe mostove. U cilju
racionalnog  kori$cenja energije treba
iskoristiti  sve  moguénosti smanjenja
koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji
objekata koristit savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potrodnja
toplotne energije

-Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi
se od preteranog osundanja. Kao sisitem
protiv. preterane insclacije korititi odrzive
sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potrodnja energiie za vestadku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra | obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

-Rashladno  optereéenje treba smanjiti
putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moZe ukljuditi izolovane povréine, zastitu od
sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstregnice ili njihove
kombinacije

-Pri proradunu koeficijenta prolaza topiote
objekata uzeti vrijednosti za 20-25% ni¥e od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu
klimatsku zonu
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-Niskoenergetske tehnologije za grejame |
hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je
to moguce
-Kad god je to moguce viak toplote iz
drugih procesa d&e se koristiti za
predgrejavanje tople vode za hotel, vile i dr.
-OdrZivost fotovoltaitnih éelija treba ispitati u
svrhu snabdevanja mskonaponskcm
; ' ‘strujom za rasvetu naselja, kao i druge
%{ mogucnosti, poput punjenja elektriénih
vozila, '

DOSTAVLJENO

- Podnosiocu zahtjeva
211 - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- Arhivi

OBRABIVAGI URBANISTICO-

22 | TEHNIEKIH USLOVA: | ] _Nev.e”a Cab&‘_rkapa

M C’aba/r}tq,oa

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: [ Haris éahman i
M.P, = potpl 5 ovlascenog' iuz_b_e_n_og hca |
24
~_ 25[PRILOZI | |
- Grafigki prilozi iz ptanskog T - Uslovi vodovoda za izradu tehnicke
dokumenta Cooroo ] 0 dokumentaciie broj - 09-332/25-
- Posjedovni list i kopija ptana sa [ 1088/2 0d 04.6. 2025.godine izdati
koordinatama detaljnih tadaka - . - odstrane DOO Vodovod Blstrlca“ iz
- TehniCki usloviuskladusa -~ | .- Bljelcg Polja. :
| posebnim propisom o :
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BILJELO POLJE

Broj:  105-919-3121
[atum: 26032025,
RESNIK

12025

CRNA GORA

2800000

s L

[

KO:
N osnovu &lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 28/07, "SL. list CG" br. 73/10,
, zd potrebe

032111, 040711, 043415, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLIE BR (6/5-332/25-260/1-87,

SL.. |, izdaje s¢

POSJEDOVNI LIST 1629 - PREPIS

| Posjednici
Matidai braj - D Nazly - adresa i mjeste Stvarne pravmi odnos Qbim prava
2803004282992 BAHOVIC RAMO MELIS "
b KASEVAR! B.B. Bijolo Polje 0 SOBSTVENIK - POSTEDNIK I
Parcele
Hlolk Bivoj Podbroj Man Potes Rinsa Povrding m 2| Prilied sp Belmjedha
RB Skica Kultara Pripis
c X 7 VELIKE 11VADE 53035 [Prave svakgdobnog vidsmki-sivrana sluznennsl
456 60 fLivanpa i 4065 1.9 1629/1 [prolaza preka kat.parcela br.d56/1 456/8,456/12
O Resnik
Ulcupne 446 1.%1

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/1%). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu Elana [74 Zakona o driavnom premjery i katastre nepokretnosti ("SI list RCG" br. 29/07,

“S1. list CG" br. 73/10, 03211, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18).

Datom i vrijeme.  25.05,2025. 08:31:08

)
7
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Mad¥galj Rajko, dipl pravnik




“JPRAVA ZANEKRETNINE

CRNA GORA

FODRUCNA FERINICA: BITELO POLIE
Braj: 105-91725-21'70-T)
Dhatum: 26.05.2025.

KOPIJA PLANA

4 ZEj .
67 Ruzmijera b HHH
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g

Katastarsica opstina: RESNIK

Rroj lista nepokrotnosti:
Broj plana: 7
Parcela: 456/24

{
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Cvjarava
7 Sluibenc lloe:




*¥E% UPRAVA ZA NEKRETNINE ###

PODRUCNA JEDINICA: BIJELO POLJE
KQ: RESNIK, R 1:1200

Po zahjevu broj: 105-917/25-357-D1, od: 26.85.2025. godine

izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela broj 456/24 KO
Resnik

ocitane graficki sa digitalnog plana

Katbase v2824.7.22 - (2) EKSPORT PODATAKA 26.85,2025 19:37

A1 7400828.43 4767368.86 .00 Odrzavanie
3z 7420845.59 4767286 .47 0.00 Odrzavanje
33 7400857 .83 4767295.81 0.00 Odrzavanie
LY 7400848, 24 4767306.22 9.00 Odrzavanie
35 7460847.70 4767306.96 2,00 Odrzavanje
36_. 740084128 4767315.72 2.00 Odrzavanje
37 7400839,98 4767316.52 6.99 Odrzavanje
38 7400838, 48 4767316,16 0.00 Odrzavanie

Parcela: 456/24 (P=406 DOZVOLJENOC ODSTUPANIE POVRSINE:14 mkv) .
Frontovi:

od do duiina(m)
36-35 10.86

35-34 0,92

34-33 14.15

33-32 15.49

32-31 28.21

31-38 12.42

38-37 1.54

37-36 1,53

____________________________________________________

Uvidom u alfanumericku i graficku bazu podataka katastra nepokretnosti konstatuje se
da postoji razlika u podacima koje se odnose na povriinu parcele.

Razlika u povrsine parcele 456/24 iznosi / mkv

Razlika u povr$inama je nastala prilikom prevodjenja analognog katastarskog plana u
digitalni oblik.

——————————————————————————————————————————————————




CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUENA JEDINICA: BUELO POLIE
Broj: 16S-917125-357-4f

Datum: 26.05.2025.

Obradlo:

SKICA PARCELA

Razmjera 13 1000

456,17

435

Katastarska opitina: RESNIK
Broj lista nepukrelnosti:

Broj plana: 7

Parcela: 456/24

Qvjerava
Sluzheno lice:
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Mubha Dizdarevica 8, 84000 8ijelo Polje
D.o.0 Tel/ 050/433.239, Fax: 050/432-120,
VODOVC}D “EEETRﬁ{:A” Karisl‘xicka sluzba; 050/431-006

e-mail; vodovedbp@ t-com.me
Bijelo Polje PIB: 62004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000

CKB hanka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atias banka: 505-96494.37, Prva banka: 535-5787-8)

Rroj: 03-332/25-1088/2

Za:  Opéstina Bijelo Polje -
Sekretarijat za planiranje i uredenje prostoraZ-. i, :
UL Slobode bb N 06 o ey
ll. ¢ i e 7o A ._’3{)
84000 Bijelo Polje U WAE e I

Clde

Veza: Zahtjev za izdavanje uslova za prikljudenje objekta br. 06/5-332/25-260/3-87 od 27.05.2025.
god.
Predmet: Odgovor na zahtjev za izdavanje uslova zs prildjucenje objekta

Na osnovu Zakoru o planiranju prostora i izgradnji objekata, dlan 74, a vjeSavajudi po zahtjevu
Bahovi¢ Melis  D.0.0. Vodovod ,BISTRICA", Bijelo Polje izdaje uslove za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju objekta na kat. parc. br. 456/24 KO Resnik.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje uslova, br. 06/5-332/25-260/3-87 od 27.05.2025.godine,
dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i prikljuéenje na gradski vodovod i kanalizaciju za
456/ 24 KO Resnik.

Vodovodna mreia PVC #320mm prolazi lokalnim puten kroz Resnik, gdje treba planirati
prikljuéenje vodovodne mreZe za objekat na kat. parc. br. 456/24 KO Resnik. Prosjetna dubina
glavnog vodovoda je oko 100cm. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mreZi izhosi oko 5,0
bar. Investitor radova je u obavezi da rijedi sve imovinsko pravne probleme i da prikljutnu liniju
poloZi do mjesta prikljucenja na glavnu vodovodnu mrezu, dio cjevovoda od vodomjerne $ahte do
mjesta prikljuCenja na gradsku vodovodnu mreZu postaje dio javnog sistema, Vodomjer predvidjeti u
na prelazu sa javne na privanu parcelu. Minimalne dimenzije vodomjerne 3ahte iznose
100¥100*100cm, za istu je potrebno uraditi laki metalni poklopac. lzbjegavati postavljanje
vodomjerne Sahte na kolovozu ili na parking mjestima. Vodomjerna $ahta osim vodomjera treba
sadrZati regulator pritiska, hvata¢ mulja kao i prvi i drugi ventil, Vodomjer predvidjeti od proizvodaca
INSA ili drugog proizvodada koji ima iste gabarite kac vodomjer ovog proizvodata, sa drfavnim Zigom
Zavoda za metrologiju Crne Gore. U sludaju postojanja vise stambenih (poslovnih) jedinica u sklonidtu
za vodomjer predvidjeti vodomijere za svaku stambenu (poslovnu) jedinicu posebno. Kod objekata
koji imaju hidrantsku mreZu predvidjeti poseban vodomjer za istu. Za vodomjere promjera preko
S0mm  predvidjeti vodomjer kombinovanog tipa. Prefnik prikljuéne linije usvojiti prema
hidraulitkom proradunu. Prilikom izgradnje objekta, investitor je dufan da uradi privrement prikijuéak
sa instalacijom vodomjera, koji ée koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj
stuzhi Vodovoda ,, Bistrica”

o




dMuba Dizdarevi<a &, 84000 Bijelo Paolje
Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,
Korksnicka sluba: 050/431-006

e-mail: vodovodbp@ -cosm.me

PB: 02004011, POV: 70/31-00124-G,
Sifra djelatnosti 41000

CiB banka: 510-2196-48, Hipatekarna banka : 520.13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

D.o.0 _
VODOVOD “BISTRICA”
Bijelo Polje

Fehkalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za preradu
otpadnih voda (biolo8ki separator}. Prilikom odabira separatora voditi ratuna o potrebnom stepenu
preciScene vode, a prefis¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent - rijeku Lim
ili upojni bunar, (Uredba o kiasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritorifi Crne
Gore). Kvalitet pretidéene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno —~ tehnichim
uslovima za ispustanje otpadnih veda u recipijent i javnu kanalizaciju, S1. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 3/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od
26.12.2013.godine.

Hidraotehnicke instalacije projektovati prema vaZedim tehnickim propisima i standardima.

Prilog: Skica sa pribliZznim poloZajem cjevovoda i
mjestom prikljuenja na vodovodnu mrezu

E%/ % 7 . D.0.0. VODOVOD , BISTRICA"
T EM [Q ‘ : %ﬁ ; 7"‘_ ‘_t
iRt e MP. : A~

Tomovié Radoé'd};ﬂ.ini grad, “ 7 .7 Marko Billatovié, dipl. in%. grad.
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CRNA GORA Katastarska opstina Bijelo Polje
Uprava za katastar i drzavnu imovinu Opstina Resnik
STARO STANJE
o @ Povr§ina iz {PovrSina iz
T 8 - @ 2 numerike  {koordinata il
2  iBroj LN} Naziv nosioca prava na nepokretnosfi r 'g = !}; Nagin E
E 1y § JMBG/MB -3 £ koriséenja E
2 g | N1 5 & 2 2 &
@ [a) Q m m
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
A LIST (podaci o parcelama)
Bahovi¢ Ramo Melis
1 | 1629 | o 458/24 11 | livada 4 klase 406 406
sopstvenik-posjednik 1/1
2803004282002 |
Bijelo Polie
UKUPNO: 406 406




CRNA GORA Katastarska opstina Bijelo Polje
Uprava za katastar i drzavnu imovinu OpSstina Resnik
NOVO STANJE
o . ” Povrsina iz
T ; e a > koordinata «
2 broj Naziv nosioca prava na nepokretnosti o 8 E. E . ) i '-§
=1 LN ; o o > Naéin kori§éenja &
51 ey i JMBG/MB N E E
il = =
14 g 8 o n.l2 [i%
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
A LIST (podaci o parcelama)

Bahovi¢ Ramo Melis i
1| 1629 . B s i 11 | livada 4 klase 183

sopstvenik-posjednik 1/1 dio |

2?03004282992 45.6 24 in livada 4 klase 219

(BlpiaFos ool
D 45.6'24 mn livada 4 klase 4
dio Il
UKUPNO: 406
Pregledao i ovjerio:

Bijelo Polje,26.06.2025.god Obradio: Amel Huric
ovlagéenje br.02-3849/2 od 29.

"Geomont Consuiting" d.o.o.



Intesa group

84 000 Bijelo Polje
UlLZivka ZiZica (Stari IrZni centar)

d.o.o.
PIB: 02729644

PDV: 70/31-01049-1
Z raduni:

Il\\)

Preduzete za projektovanje, konsalting,
met i usl vin

e et u\lT ESA

+382 50 432 749 +382 68 073 081 GROUP E20-21972.20
INVESTITOR: BAHOVIC MELIS
PROJEKTANT: DOO ,,INTESA group” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLJE
LOKACIJA: Dijelovi urbanistickih parcela 1000 i 1003, u zahvatu DUP-a naselja

Resnik, koji cini dio katastarske parcele br. 456/24, KO Resnik,
OPSTINA BIJELO POLjJE

BIJELO POLIJE, Februar, 2026. god

GRAFICKA DOKUMENTACIJA




Intesa group d.o.o. A
ey

84 000 Bijelo Polje I

Ul Zivka ZiFica (Stari trZni centar) ———

Preduzece za projektovanje, konsalling, PIB: 02729644
promet i usluge u gradevinarstvu PDV: 70/31-01049-1

www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/intesa.co.me "

+382 50 432 749 +382 69 073 081 GROUP
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Geomont Consulting Bijelo Polje Situacija terena
Kat.opstina:Resnik

Priblizna razmera: 1:250

Koordinate
urbanistickih parcela

1.7400814.37 4767302.38
2.7400838.24 4767319.87
3.7400847.70 4767306.96
4.7400848.24 4767306.22
5.7400857.84 4767295.79
6. 7400836.48 4767279.50
7.7400825.59 4767290.77

Koordinate
katastarske parcele

1.7400828.43 4767308.86
2.7400838.48 4767316.16
3.7400839.98 4767316.52
4.7400841.28 4767315.72
5.7400847.70 4767306.96
6
7
8

564.369

564.302
564.318

564.350

564.330 UP 1000 564.419

564.372
564.400

. 7400848.24 4767306.22
. 7400857.83 4767295.81

. 7400845.59 4767286.47

1 564.534
564.433
564.446 564,557
456,23 UP 1003
564.483 564.572
564.426 564.488
4453 564.490
7
Legenda:
Stanje lica mesta
Stanje po kat.operatu
Stanje po urbanizmu
PROJEKTANT: INVESTITOR/NARUCILAC:
Geomont Consulting d.o.o. Bijelo Polje MELIS BAHOVIC
Bijelo Polje KP 45624, KO Resnik, Bijelo Polje
Vode¢i projektant: 7 Vrsta tehnicke dokumentacije:
Amel I-_Iur.ic',dipl.ini.geod. Z/ WRI 6{,,~u - Glavni projekat
Odgovorni projektant faze: ’ V—“-;;;".\;‘)M () Dio tehnic¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
o P ‘;\(l" Gon
Amel Huri¢,dipl.inZ.geod. 1S Q *&;1\ GEODETSKA PODLOGA 1:250
Saradnici: ffé R Prilog: Br.priloga: Br.strane:
Situacioni plan 1
Datum izrade i M.P. Datum revizije i M.P.




KKOORDINATE TACAKA DJELOVI UPI000 | 1003, DUP NASELJA RESNIK
KATASTARSKE PARCELE 456/2L LOKACIJA KOJU CINI DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 456/24, KO RESNIK
- KATASTARSKA PARCELA BR. 456/2L (LIVADA)- P=406M2
[M] POVRSINA LOKACIJE

(M]
KOJI SE SASTOUI OD DIJELA KAT. PAR. BR.L56/2L - P=LO2M?
STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA (SS)
INDEKS ZAUZETOSTI: 0.40
INDEKS 1ZGRADJENOSTI: 1.60
MAKSIMALNA SPRATNOST P + 2 + PK

MAKSIMALNA VISINASKA KOTA 18.5M
MAKSIMALNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE:160.80M2
MAKSIMALNA POVRSINA OBJEKTA: 643.20M?
OSTVARENA NETO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: [14.00MZ

KOORDINATE TACAKA UPI000 | 1003 OSTVARENA BRUTO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: 136.88M2

PROJEKTOVANA SPRATNOST: P+0
OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 0.40
[M] [M] OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 1.60
7L008IL.37 | L767302.38 —
7400838. 2L L767319.87 | (JEDAN) PM U OKVIRU PARCELE

71,00857.84 | 4767295.79 LEGENDA:
74,00836.L8| 4767279.50
| 395 | 7400825.59| 4767290.77 PROJEKTOVANI OBJEKAT - (P+0)

PARKING PROSTOR |

= 7L008L7. 701 L767306.96 PROCENAT ZELENILA NA LOKACIJI IZNOSI 38.27% TJ. P=153.85M2

NT.
390
391
392
L0l
397

96
395

P
3

7L008L8.24L | L767306.22

3
@3

5

; j : TROTOAR | PRILAZNE STAZE
= ULAZ U OBJEKAT

ULAZ NA PARCELU

ULAZ PJUESACKI

g’f o

e
]

reyT
L)

NISKO RASTINJE

T
)

VISOKO RASTINJE

e

/ELENA POVRSINA

e

0

L
K

GRANICA URBANISTICKE PARCELE
GRADJUEVINSKA LINIJA
PROJEKTANT: INVESTITOR:

iNTESA @ BAHOVIC MELIS

GROUP
Objekat: Lokacija: DJELOVI UP1000 | UP1003, U
STAMBENI OBJEKAT ZAHVATU DUP-a NASELjA RESNIK, KOJI CINI
DIO KATASTARSKAPARCELE BR. 456/24, KO
RESNIK, OPSTINA BIJELO POLJE

Ry B
ﬁ:&,.-}glu

ZJ

Vrsta tehnic¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESEN]E
Dio tehni¢ke dokumentacije: RAZMJERA:
ARHITEKTURA 1:150
Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
Situacion plan 01 A.01.2

Datum izrade P Datum revizije
Februar, 2024. god.




KOORDINATE TACAKA
KATASTARSKE PARCELE L56/2L

DJELOVI UPI000 | 1003, DUP NASELJA RESNIK
LOKACIJA KOJU CINI DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 456/2L, KO RESNIK

KATASTARSKA PARCELA BR. 456/2L (LIVADA)- P=L06M2
POVRSINA LOKACIJE

KOJI SE SASTOJI OD DIJELA KAT. PAR. BR.L56/2L - P=L02M2

STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA (SS)

INDEKS ZAUZETOSTI: 0.40

INDEKS IZGRADJENOSTI: |.60

MAKSIMALNA SPRATNOST P + 2 + PK
MAKSIMALNA VISINASKA KOTA [8.5M

— No. Y X MAKSIMALNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE:|60.80M?
PNT. [M] [M] MAKSIMALNA POVRSINA OBJEKTA: 643.20M2
- ! 7400828.43 | 4L767508.86 OSTVARENA NETO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: [14.00M2
456/1 1 éb N z /L00838.48 L767316.16 OSTVARENA BRUTO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: [36.88M2
o) : S 7400859.98 | L767316.52 PROJEKTOVANA SPRATNOST: P+0
L 7L008L1.28 | L767315.72 OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 0.40
5 74L0084L7.70 | L767306.96 OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 1.60
: /\Q(O - 6 /L0084L8.24L | 4767306.22 | (JEDAN) PM U OKVIRU PARCELE
) % - - / 7400857.83 | L767295.8| PROCENAT ZELENILA NA LOKACWJI IZNOSI 38.27% TJ. P=153.85M2
Y - 8 74L008L5.59 | 4767286.47
: ! % -
-0.42/56L. 3L ot ”” KOORDINATE TACAKA UPI000 | 1003 LEGENDA:
2 . O - No. v X __
3 S = - PNT. [M] [M] wiy PROJEKTOVANI OBJEKAT - (P+0)
LO 390 74L00814.37 | L767302.38 i P |
 —— e N 301 | 7400838.2L | 4767319.87 v ARKING PROSTOR
Tr——— . 392 | 7L008L7.70| L767306.96
gl == |05 eTem —=———=x 2ol T 7L008LE 20 1767306 22 || TRoTOAR I PRILAZNE STAZE
yavavaYaa¥a¥avn R ARy ey aYaYaavavavn, : .
A vAvAvAYRCAYAYE +5~700/+5(19¢7761:5:§: aY P AYAYAVAVAVAVAVAYA 397 74L00857.8L | L767295.79 ULAZ U OBUEKAT
O MMM MMM ™M TS ay Taada¥a¥a¥a¥ay YT L)
- R UNNEAYAY AR A VRS ATR RYASAYAAVAVAVAY S AYAYAYAVAVAVAY) 229 296 7400856.L8] 4767279.50
0.L2/56L. 3L FE] BRRBRBRBNVACAVAVACAYA YA A Ay A Ay A AT AvAT AT AYAT A YAy (i S SIvEEa=v o 305 | 7L00825.50| 4767290.77 ULAZ NA PARCELU
 PEEBBbPERINSAYAYAYAYA AYAVAYAYASAVAVAY AT AVACAYATA AYAYAY % AYAY |
BRBBBBBBBBNGAVEVECAVE AVAvASAVACAWAWAY VAvASAVASAY AvAvAY B avay
22233322333 N H AVAVAVAVRY VaVAVAVRW AVAVAV HAH - ULAZ PJESACKI
RRRRREREEEEEEEN CACRSE AV ATAVACATAVACACAVAVAVEVAVAS Adddddey A é aeEY ¢
3337333333333 33 SN H HAHAHHH vAvhvl deqdeqaer; AVAVAY H
C lmmmmmeRE O e g i NISKO RASTINGE
! 2 R wSuavn S/ ES ¥ AmemEnnE :é:é:é é AppaaAREssas (é’.) -% VISOKO RASTINJE
1 ‘ T N e 00 BT S y ZELENA POVRSINA
| +0.12/4+56L 88 BEAEREEE SEREREACS I e S
BBBBEBBBBBB) AgAgA :2:2:"7?()()()()()()()()()()()()()() [GQAW/AGRSATR, M gAgA CCLTCITCTCl 150
\ 1357373333 %4 AGATA A5 5999999995550. 30 COARN FO) I AT A AL N AT (T
AV | AGAGA 5955937999.95333 3333 :j:ig 8 /+570, | Feedddddiieeeecoat HACARCeCorece
y ‘ V(b E):):)E)E)()( n:Q:E: E:EZE 3)()()()()()()()()5()()()()()()()()()() n::::::::: ::nb:t I 0 ) ) ) ) ) ) ) ) ) 0 ) I I I I 3 :5:5:2 ) )C:C:CjCjCj_ m GRANICA KATASTARSKE PARCELE
333 3 AT N~ AN AT AT NN CCCCCCCC Ll AT CC
456/1 S s il o1 2 3 4 5 SS9 CRANCA URBANISTICAE PARCELE
85 i Sasaatabia ASAVATASA ZARASASATAANASAS A A ARG S0 00 Sh G0 G0 G0 LT LT LD OEAAL A 250 @=a  GRADJEVINSKA LINIJA
‘ ‘ AR AR 5(,%%%%%%%%%%9%%%%%%% . P .
| o / BAsA=A=AsAsAsaN R ee oo e et eeeeee PROJEKTANT: = INVESTITOR:
= 2 i A AsAvAvAEAUANANAEAE b ( (1 & P %\
s ZASAS SASARASARASATAY ASANATATASANANATAS R 25% ¢ &
SRR A St & |N I E S —— BAHOVIC MELIS
GEASANARAL SATARASATATASAY AN A ATATATARATARAY o ——
AvAvAwawaw SANANASASASAS AT s C)C>§§§§§ i GROUP
EATAT A & Objekat: Lokacija: DJELOVI UP1000 | UP1003, U
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KOORDINATE TACAKA

KATASTARSKE PARCELE 456/2L

DJELOVI UPI000 | 1003, DUP NASELJA RESNIK
LOKACIJA KOJU CINI DIO KATASTARSKE PARCELE BR. 456/2L, KO RESNIK

KATASTARSKA PARCELA BR. 456/2L (LIVADA)- P=L06M2
POVRSINA LOKACIJE

KOJI SE SASTOJI OD DIJELA KAT. PAR. BR.L56/2L - P=L02M2

STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA (SS)

INDEKS ZAUZETOSTI: 0.40

INDEKS IZGRADJENOSTI: |.60

MAKSIMALNA SPRATNOST P + 2 + PK

MAKSIMALNA VISINASKA KOTA 18.5M
MAKSIMALNA POVRSINA PRIZEMNE ETAZE:160.80M2

[N

NoO. Y X
PNT. [M] [M] MAKSIMALNA POVRSINA OBJEKTA: 643.20M2
| 7L00828.43 | L767308.86 OSTVARENA NETO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: I14.00MZ
2 7400838.48 L7673516.16 OSTVARENA BRUTO POVRSINA PRIZEMNE ETAZE: 136.88M2
S 7400859.98 | L767316.52 PROJEKTOVANA SPRATNOST: P+0
L 74L008L1.28 | L767315.72 OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 0.40
5 7400847.70 | L767306.96 OSTVARENI INDEKS ZAUZETOSTI:0.34 < 1.60
6 7L008L8.2L | L767506.22 | (JEDAN) PM U OKVIRU PARCELE
/ 7L00857.83 | 4767295.8I PROCENAT ZELENILA NA LOKACIJI 1ZNOSI 38.27% TJ. P=153.85M2
8 7400845.59 LT767286.4L7
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No. Y X
PNT. [M] [M] PROJEKTOVANI OBJEKAT - (P+0)
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392 74L008L7.70 | L767306.96 |:| T
LOI | 7L008L8.2L| 4767306.22 ROTOAR | PRILAZNE STAZE
597 | 7400857.8L | L767295.79 | 4| ULAZ U OBUEKAT
396 7400836.48 | L4L767279.50
305 | 7400825.50| L4767290.77 KN ULAZ NA PARCELU
ULAZ PUESACKI
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Fasadni zid Fasadni zid
1 cm Bavalit 1 cm Bavalit
0 cm Podloga za bavalit Krov 0 cm Podloga za bavalit
1 cm Gradjevinsko ljepilo 5 cm Crijep 1 cm_Gradjevinsko ljepilo
0 cm Mrezica za fasadu 3 cm Drvene letva 3x5cm 0 cm Mrezica za fasadu
1 cm Gradjevinsko ljepilo 0 cm Hidroizolacija krova 1 cm Gradjevinsko ljepilo
8 cm Termoizolacija 3 cm lIzolacija mineralna vuna 8 cm Termoizolacija
1 cm Gradjevinsko ljepilo 14 cm Drveni rog 1 cm Gradjevinsko ljepilo
20 cm Blok 3 cm Drvene letva 3x5cm 20 cm Blok
3 cm Cementni malter 0 cm Hidroizolacija krova 3 cm Cementni malter
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Podna ploca
3 cm Keramika
1 cm Gradjevinsko ljepilo

5cm

Cementna kosuljica

3cm

Termoizolacija

0cm

Hidroizolacija - bitumenski premaz

10 cm Beton

0cm

Hidroizolacija - FOLIJA

1 cm PE Folija

40 cm

Zemlja humus
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