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INVESTITOR:   MESOPROMET d.o.o. iz Bijelog  Polja 
PROJEKTANT:  d.o.o. „A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT:  KOTLARNICA 
MJESTO :  Bijelo Polje  
LOKACIJA:  Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 

KO Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala
_________________________________________________________________________________

1.3.UGOVOR   O   PROJEKTOVANjU 

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 



U G O V O R 
O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG/GLAVNOG PROJEKTA 

Zaključen između: 
MESOPROMET doo iz Bijelog Polja u daljem tekstu Investitor i 
A2 STUDIO doo  iz Bijelog Polja, u daljem tekstu Projektant. 

PREDMET UGOVORA : Izrada idejnog/glavnog rješenja objekta kotlarnica (P+0). 
Čl.1. 

Investitor povjerava Projektantu, izradu idejnog rješenja KOTLARNICA koji se 
planira graditi na dijelu UP 24 koji čini dio katastarske parcele broj 11/10 KO Bijelo Polje u 
zahvatu izmjena i dopuna DUP-a Industrijske zone i područja terminala opštine Bijelo Polje, u 
svemu prema važećim zakonima i pravilnicima.  

Čl.2. 
Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od 

potpisivanja Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 
30 dana od dana potpisivanja ugovora, u ovaj rok ne spada izrada elaborata procjene uticaja na 
životnu sredinu. 

Čl.3. 
Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja u vrijednosti koja je 

data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 
Čl.4. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 
- 30% Avans, a 70% po predaji projektne dokumentacije.

Čl.5. 
Projektant se obavezuje da ugovorenu projektnu dokumnetaciju uradi u svemu prema 

UTU-ma broj 032-352-06/4-34 od 29.06.2018.godine izdatih od strane Sekretarijata za 
planiranje i uređenje prostora Opštine Bijelo Polje, kao i važećim zakonu o izgradnji objektata 
(„Sl. list Crne Gore“, br.19/25 od 04.03.2025. godine i propisima za ovu vrstu objekta. 

Čl.6. 
Projektant se obavezuje da Investitoru dostavi idejno rješenje u svemu prema 

projektnom zadatku koji je Investitor potpisao. 
Čl.7. 

Za sve što nije predviđeno ovim Ugovorom primjenjivaće se odredbe Zakona o 
obligacionim odnosima. 

Čl.8. 
Ugovarači su saglasni da sve eventualne sporove u vezi ovog Ugovora riješe 

sporazumno, u protivnom nadležan je sud u Podgorici. 
Čl.9. 

Ovaj Ugovor je sacinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka, od kojih ugovarači zadržavaju 
po 2(dva). 

U Bijelom Polju, April, 2026. god. 
,,A2 Studio" doo - Bijelo 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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Razmjera:

   1:1000

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik:

Broj ugovora:

Datum:

Šifra objekta:

List br.:

Teh.broj:

potpis

Vrsta projekta:

Naziv objekta i mjesto gradnje:

potpis

Investitor:

3D GEODETSKA SITUACIJA

POSTOJEĆEG STANJA OBJEKATA

na kat.parcelama br.11/1, 11/10, 11/3

KO Bijelo Polje, SO Bijelo Polje

GEODETSKE PODLOGE

mart

2026.godine

Izvođač geodetskih radova:

"Geo Friends" d.o.o.

P O D G O R I C A

Preduzeće za projektovanje i izvođenje

geodetskih radova

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

"MESOPROMET" D.O.O.

BIJELO POLJE

NAPOMENA: Geodetska situacija je urađena u državnom koordinatnom

sistemu, u sistemu permanentnih stanica Montepos mreže prijemnikom

GPS marke Leica sa zvaničnim parametrima Uprave za nekretnine Crne

Gore.



INVESTITOR:   MESOPROMET d.o.o. iz Bijelog  Polja 
PROJEKTANT:  d.o.o. „A2 Studio” Bijelo Polje,
OBJEKAT:  KOTLARNICA 
MJESTO :  Bijelo Polje  

LOKACIJA: Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO 
Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala

1.6.PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 



PROJEKTNI ZADATAK 

1. UVOD

U svrhu potreba investitora na osnovu ovog projektnog  zadatka,  potrebno je da projektant 
uradi idejno rjesenje: 

- Idejno rjesenje arhitekture,
Za potrebe objekta:  KOTLARNICA
Na lokaciji:  Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO

Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala 

Investitor: MESOPROMET d.o.o. – Bijelo Polje 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

Cilj izrade idejnog rješenja je radi dobijanja saglasnosti glavnog Gradskog arhitekte. 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (OPŠTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA,
NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI  MATERIJALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME)

• KOTLARNICA, spratnosti (Prizemlje)

• Namjenu objekta planirati kotlarnicu:

• Za predmetni objekat ulaz za objekat projektovati sa prednje strane, odnosno prema
potrebi za ovu vrstu projekata.

• Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu vrstu
objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu
pravilima struke.

• Projektovati da objekat bude opskbljem svim potrebnim instalacijama kao što su
vodovod, elektroinstalacije jake struje.

4. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOŠKIM
PROCESIMA

Na osnovu urbanističko tehničkih uslova, projektnog  zadatka,  geodetske podloge, 

elaborata pristupiće se projektovanju objekta. Nakon izrade idejnog rješenja kojim će se 

definisati sam izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi svih faza 

glavnog projekta. 

5. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije, kako bi se dobila 
prirodno provjetravanje prostora, a u skladu sa tehnološkim projektom za ovu vrstu 
poslova. Tokom projektovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje i korišćenje 
savremenih materijala koji će obezbijediti adekvatnu energetsku zaštitu samog objekta.

6. POTPIS I OVJERA INVESTITORA
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M.P.BIJELO POLJE, April, 2026. god 



2.1.TEHNIČKI   OPIS 

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 

INVESTITOR:   MESOPROMET d.o.o. iz Bijelog  Polja 
o.o. „A2 Studio” Bijelo Polje,PROJEKTANT:  d.

OBJEKAT:  
MJESTO :  

KOTLARNICA 
Bijelo Polje  

LOKACIJA: Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO 
Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala



 

TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   
Objekat:  KOTLARNICA (Pr + 0) 
Lokacija:  Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO Bijelo 
Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala 
 

Investitor: MESOPROMET d.o.o. – Bijelo Polje 
  
Dati urbanistički parametri sa planiranim kapacitetima: 

 
UTU  
Sekretarijat  za planiranje i uredjenje 
prostora  Opstine Bijelo Polje 

Broj: 032-352-06/4-34 
Bijelo Polje, 29.06.2018. godine 

Katastarska opstina BIJELO POLJE 

Katastarske parcele  11/10 

Povrsina lokacije (katastarske parcele) k.p. 11/10  -  1846m2 

 

Povrsina lokacije (UP) Urbanistička parcela UP 24  
19.312,54m2 

 

max indeks zauzetosti 0.50 

max indesk izgradjenosti  1.00 

BGP gradj. povrsina objekta / 

 
Maksimalna spratnost 
 

 
Su+P+1 

 
 

 

 
 
UVOD 

Tehnicka dokumentacija idejnog rjesenja uradjena je na osnovu UTU-va br. 032-352-06/4-34 
izdatih 29.06.2018. godine od strane Sekretarijata za planiranje i uredjenja prostora Opstine Bijelo Polje, 
projektnog zadatka investitora, Zakona o izgradnji objekata Službeni list Crne Gore 19/2025 od 
04.03.2025. godine, tehnickim propisima i normativima za projektovanje i izvodjenje ove vrste objekata 
i geodetskih podloga uradjenih od strane geodetske organizacije doo “GeoFriends”iz Podgorice . 
 

 
Katastarska parcela br. 11/10 KO Bijelo Polje, upisana je kao livada 2. klase površine 

1846m2. 
 

 
 
 
 

 

 

 

 

 



 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 
 
Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja kotlarnice, čija je osnovna funkcija obezbjeđenje 
toplotne energije za potrebe postojećih objekata u okviru kompleksa za proizvodnju i 
skladištenje. 
Predmetni objekat kotlarnice predstavlja sastavni dio proizvodno-logističkog kompleksa, u 
okviru kojeg se odvijaju aktivnosti proizvodnje, skladištenja i distribucije, te je projektovan kao 
prateći tehnički objekat čija je funkcija obezbjeđenje toplotne energije za potrebe postojećih 
objekata na lokaciji. 
Objekat je spratnosti P+0 (prizemlje), u funkciji pomoćne – tehničke prostorije. 
Površina katastarske parcele na kojoj je planirana izgradnja kotlarnice iznosi 1.846 m², dok se 
urbanistički parametri (indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti) obračunavaju u odnosu na 
ukupnu površinu urbanističke parcele.  
Ukupna površina urbanističke parcele UP 24 iznosi 19.312,54 m².  
Na predmetnoj parceli već postoji izgrađena površina objekata od 6.234 m², što daje postojeći 
indeks zauzetosti i izgrađenosti: 
 

• Indeks zauzetosti (postojeće stanje): 
 
6.234 / 19.312,54 = 0,32 

• Indeks izgrađenosti (postojeće stanje): 
 
8.565 / 19.312,54 = 0,4  
 

Izgradnjom planirane kotlarnice bruto površine 146,10 m², ukupna izgrađena površina na 
parceli iznosi: 
 

• 6.234,00 + 146,10 = 6.380,10 m²  
 

Nakon dogradnje, novi urbanistički parametri su: 
 

• Indeks zauzetosti (novo stanje, UP): 
 
6.380,10 / 19.312,54 = 0,33 

• Indeks izgrađenosti (novo stanje, UP): 
 
8.711,10 / 19.312,54 = 0,45 
 

Izgradnjom planirane kotlarnice bruto površine 146,10 m², ukupna izgrađena površina na 
katastarskoj parceli iznosi: 
 

• Indeks zauzetosti (katastarska parcela): 
 
258 + 146,10m2 / 1846 = 0,22 
 

• Indeks izgrađenosti (novo stanje): 
 
258+146,10m2 / 1846  = 0,22 
 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 
 
 
 
 



 

Kako je objekat prizeman, bruto građevinska površina ujedno predstavlja i površinu za obračun 
i indeksa zauzetosti i indeksa izgrađenosti. 
Ukupna BRUTO građevinska površina projektovanog objekta iznosi 146,10 m², dok NETO 
površina iznosi 135,04 m². 
Zadate građevinske linije definisane urbanističko-tehničkim uslovima su ispoštovane, te je 
objekat lociran unutar dozvoljenih granica gradnje. 
Ukupna visina objekta, mjerena od kote konačno uređenog i zaravnatog terena do najviše tačke 
krova, iznosi 6,60 m, dok visina dimnjaka iznosi 10,75 m. 
Parkiranje vozila predviđeno je u okviru parcele, sa obezbijeđena 3 parking mjesta. 
U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jedinstvena konstruktivna i funkcionalna 
cjelina. Svojom jednostavnom formom i jasno definisanom namjenom uklapa se u postojeće 
okruženje, bez narušavanja prostorne organizacije parcele. Arhitektonsko rješenje je usklađeno 
sa funkcijom objekta i karakterom postojeće izgradnje. 
Objekat je projektovan tako da zadovolji sve tehničke i funkcionalne zahtjeve kotlarnice, uz 
jasno definisanu prostornu organizaciju i racionalno korišćenje prostora. 
Pristup parceli i objektu omogućen je sa južne strane. 
Fasadno oblikovanje i materijalizacija jasno reflektuju namjenu objekta. Spoljašnji zidovi 
predviđeni su od giter bloka debljine 20 cm, dok je krov riješen kao dvovodni sa pokrivačem od 
sendvič panela debljine 8 cm. 
 

 
 
 
 
 

FUNKCIJA  
 

KOTLARNICA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



KONSTRUKTIVNA KONCEPCIJA OBJEKTA 

Konstruktivna koncepcija objekta kotlarnice bazirana je na armiranobetonskim temeljnim 

trakama, preko kojih se izvode temeljni zidovi. Na ovakvu podlogu oslanjaju se spoljašnji zidovi 

od giter blokova debljine 20 cm. 

Unutar objekta nisu predviđeni pregradni zidovi, već se konstruktivni sistem dopunjuje 

armiranobetonskim stubovima i gredama koji služe za prihvatanje i prenos opterećenja krovne 

konstrukcije. Stubovi i grede izvode se u skladu sa statičkim proračunom i važećim propisima. 

Krovna konstrukcija je jednovodna, odgovarajućeg nagiba od 5oo, oslonjena na sistem greda, 

sa pokrivačem od lima, prilagođenog namjeni objekta. 

Objekat je organizovan kao jedinstven funkcionalni prostor kotlarnice. 

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA 

• Spoljašnji zidovi izvode se od giter blokova debljine 20 cm, sa završnom obradom u vidu

malterisanja i fasade.

• Unutrašnji prostor je otvoren (bez pregradnih zidova), sa vidljivim konstruktivnim

elementima (stubovi i grede).

• Na fasadnim zidovima predviđeni su otvori za ventilaciju prostora, u skladu sa tehničkim

zahtjevima za kotlarnice.

• Spoljna stolarija je metalna (čelična ili aluminijumska), u tamnijim tonovima, sa

odgovarajućom zaštitom.

FINALNA OBRADA PODOVA 

Pod u objektu izvodi se kao armiranobetonska ploča sa završnom obradom od zaglađenog 

betona ili industrijskog poda, otpornog na habanje i radne uslove u kotlarnici. 

FINALNA OBRADA ZIDOVA I PLAFONA 

• Zidovi su unutrašnje malterisani i po potrebi bojeni zaštitnim premazima.

• Plafon, odnosno donja strana krovne konstrukcije, ostaje vidljiva ili se obrađuje u skladu

sa projektom, uz mogućnost termoizolacije.



INSTALACIJE 

Objekat je predviđen sa svim potrebnim instalacijama: elektro, vodovodnim i mašinskim 

instalacijama za potrebe rada kotlarnice. 

KANALIZACIJA 

Odvodnja oborinskih voda riješena je slobodnim odvođenjem na teren, dok se eventualne 

tehnološke vode odvode u skladu sa propisima. 

VODOVOD 

Priključak na vodovodnu mrežu izvodi se prema uslovima nadležnog javnog preduzeća. 

ELEKTROENERGETSKA MREŽA 

Priključak na elektroenergetsku mrežu projektuje se u skladu sa tehničkim uslovima nadležnog 

distributera. 

ODLAGANJE OTPADA 

Prostor za odlaganje otpada predviđen je u okviru parcele, sa obezbijeđenim pristupom za 

nadležne službe. 

UREĐENJE TERENA 

Pristupne i manipulativne površine oko objekta planirane su od tampona frakcije 0–64 mm, dok 

se ostale površine hortikulturno uređuju autohtonim biljem. 

LIMARIJA 

Limarski radovi izvode se od pocinčanog lima (d≈0,55 mm). Vertikalni oluci su odgovarajućeg 

presjeka (okrugli), uklopljeni u arhitektonsko rješenje objekta. 

Bijelo Polje,  April, 2026.god. 



2.2.IZJAVA PROJEKTANTA

BIJELO POLJE, April, 2026. god M.P.  ________________________ 

INVESTITOR:   MESOPROMET d.o.o. iz Bijelog  Polja 
o.o. „A2 Studio” Bijelo Polje,PROJEKTANT:  d.

OBJEKAT:  
MJESTO :  

KOTLARNICA 
Bijelo Polje  

LOKACIJA: Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO 
Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradjeno je u skladu sa smjericama 
urbanisticko tehnickih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju, Zakonom uređenju prostora iz 
Člana 63 stav 4 tacka 3 i osnovnih urbanistickih parametara ( indeks izgradjenosti, indeks 
zauzetosti, spratnost odnosno visina objekta i odnos prema gradjevinskoj liniji). U tabeli su 
prikazani zadati i ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih 
nadzemnih etaza, indeks zauzetosti, indeks izgradjenosti, spratnost odnosno visina objekta). 
Idejno rjesenje  za izgradnju: KOTLARNICA (P+0) 

na lokaciji:  Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele br. 11/10 KO 
Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a industrijske zone i područja terminala 

Investitor: MESOPROEMT d.o.o. – Bijelo Polje 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma 
br. 032-352-06/4-34 OD 29.06.2018. godine 

Ostvareni parametri 
Idejnim rjesenjem 

Oznaka katastastarskih 
parcela  

11/10 

Povrsina kat. parcele 1 846m2 

Površina UP 24 19 312,54m2

Katastarska opstina Bijelo Polje / 

Zadati indeks  zauzetosti UP 0.33 

Zadati indeks izgradjenosti 1.00 0.45 

Max spratnost Su+P+1 
P + 0 

Max BGP 

Parking mjesta Parkiranje-garažiranje planirati u 
okviru parcele.  

3 PM u okviru parcele 

 Odgovorni projektant: 

M.P. ________________________ 

 NIKOLA Terić, dipl.inž.arh. 

Zadati indeks  zauzetosti KP
0.50 



NVESTITOR:   MESOPROMET d.o.o. iz Bijelog  Polja 
 PROJEKTANT:  d.o.o. „A2 Studio” Bijelo Polje  
 OBJEKAT:   KOTLARNICA 
 MJESTO :   Bijelo Polje  

LOKACIJA:  Dio urbanističke parcele UP 24 koji čini dio katastarske parcele 
br. 11/10 KO Bijelo Polje u zahvatu izmjena i dopuna DUP-a 
industrijske zone i područja terminala 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.3.GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 BIJELO POLJE, April, 2026. god   M.P.   ________________________ 
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   1:1000

Odgovorni projektant:

Vodeći projektant:

Saradnik:

Broj ugovora:

Datum:

Šifra objekta:

List br.:

Teh.broj:

potpis

Vrsta projekta:

Naziv objekta i mjesto gradnje:

potpis

Investitor:

3D GEODETSKA SITUACIJA

POSTOJEĆEG STANJA OBJEKATA

na kat.parcelama br.11/1, 11/10, 11/3

KO Bijelo Polje, SO Bijelo Polje

GEODETSKE PODLOGE

mart

2026.godine

Izvođač geodetskih radova:

"Geo Friends" d.o.o.

P O D G O R I C A

Preduzeće za projektovanje i izvođenje

geodetskih radova

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

Semir Alomerović, dipl.inž.geod.

"MESOPROMET" D.O.O.

BIJELO POLJE

NAPOMENA: Geodetska situacija je urađena u državnom koordinatnom

sistemu, u sistemu permanentnih stanica Montepos mreže prijemnikom

GPS marke Leica sa zvaničnim parametrima Uprave za nekretnine Crne

Gore.
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