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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se
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Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 08:26 | ID: 80xdRtrBWJgig2q5







Rješenje o imenovanju vodećeg projektanta 



R J E Š E N J E 

o imenovanju vodećeg projektanta za izradu tehničke dokumentacije

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT (P + Tv) 

VRSTA PROJEKTA:  IDEJNO RJEŠENJE 

LOKACIJA: Katastarska parcela br.729/4 KO Gubavač u zahvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Bijelo Polje. 

INVESTITOR: Knežević Bojan 

VODEĆI PROJEKTANT: SABINA INAJETOVIĆ, dipl.inž.arh. 

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „INTESAGROUP“ d.o.o. 

Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da može 

samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno dijelove 

tehničke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni 

list Crne Gore",br. 19/25 od 04.03.2025., 92/25 od 07.08.2025., 160/25 od 30.12.25. ).  

    Izvrsni direktor: 

      __________________________ 

FATMIR MAHMUTOVIC 



Urbanističko tehnički uslovi 
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        PROJEKTNI ZADATAK 

   ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA : 

Projektni zadatak je obavezujući za projektantai istovremeno predstavlja osnovu za izradu 

Idejnog rješenja. 

Opšti podaci : 

- Investitor : Knežević Bojan – Bijelo Polje 

- Mjesto gradnje : Katastarska parcela br.729/4 KO Gubavač u zahvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Bijelo Polje. 

Urbanističko - tehnički uslovi : 

Urbanističko – tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije br. 06/5-332/26-19/4-10 od 

26.02.2026. godine, Sekretarijat za planiranje i uređenje prostora, opština Bijelo Polje. 

Propisi i standardi : 

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, važećim tehničkim propisima, 

normativima i standardima za projektovanje ove vrste objekata, pravilnikom o uslovima za 

izradu tehničke dokumentacije za stambenu zgradu ( „ Službeni list Crne Gore „, br.066/23 od 

30.06.2023., 113/23 od 15.12.2023. ). 

Tokom izrade projektne dokumentacije obrađivač odnosno projektant je u obavezi da sarađuje sa 

investitorom u  cilju usaglašavanja projektnog rješenja. 

Tehničku dokumentaciju ( Idejno rješenje ) uraditi u dva primjerka digitalne forme. 



PROJEKTNI ELEMENTI 

Investitor projekta je Knežević Bojan. 

Predmet projekta je izrada idejnog rješenja za objekat : STAMBENOG OBJEKTA ( P + Tv ), 

na katastarskoj parceli br.729/4 KO Gubavač u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine 

Bijelo Polje. 

- CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

- Cilj izrade projekta je dobijanje saglasnosti za idejno rješenje I prijava gradnje za 

predmetni objekat, kao I izvođenje građevinsko zanatskih radova. 

- PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE (OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 

LOKACIJA, NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI 

MATERIJALI I PODACI O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME). 

- Stambeni objekat projektovati u svrhu individualnog stanovanja. 

- Spratnost objekta planirati prizemlje stambeni prostor I potkrovlje stambeni prostor. 

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih građevinskih linija kao 

slobodnom izrazu odnosno rješenju projektanta, poštujući urbanističko tehničke uslove. 

- Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao I pravilnikom poštujući 

standard I propise za kolske I pješačke komunikacije, kao I standard za obezbeđenje 

prilaza licima smanjene pokretljivosti I osobama sa invaliditetom. 

- KROV planirati u skladu sa urbanističko tehničkim uslovima, viševodni nagiba prema 

UTU-a. 

- Namjenom objekta zadovoljiti standard za potrebe stanovanja u pogledu unutrašnjeg 

rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora, kao I udobnosti prostora. 

- Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima I propisima za ovu vrstu 

objekata, kao I samom namjenom I funkcijom prostorija unutar objekta, a sve u skladu sa 

pravilima stuke. 

- Fasadu, kao I vanjski izgled čitavog objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled 

kao I obrada fasade ostavlja se projektantu, koji će 3D vizuelizaciju uklopiti u skladu sa 

urbanističko tehničkim uslovima, kao I svom izboru projektovanja. 

- OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM 

TEHNOLOŠKIM PROCESIMA 

- Na osnovu urbanističko tehničkih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge I plana 

parcelacije, pristupit će se projektovanju objekta. 





Plan parcelacije po DUP-u 













































                                                                                             

„Geodeting“ d.o.o.                                                                               Ul. Slobode br.1 

Agencija za geodetske radove                                                                                       (Zgrada Radnički dom) 

Bijelo Polje                                                                                                                tel./fax: +382(0)50/431-122 

                                                                                                                                    mob.: +382(0)69/446-746 

                                                                                                                        e-mail: geodeting@hotmail.com 
 _____________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 ____________________________________________________________________________________________________________  

Agencija za izvođenje geodetskih radova „Geodeting“ d.o.o. - Bijelo Polje 

PIB: 02917700                                       PDV: 70/31-01496-9                           NLB banka: 530-29065-21 

                                                                                                                               CKB banka: 510-203864-33                                                                   

 

 

SLUŽBENA KONSTATACIJA IZJAVA 
 

U skladu sa tačkom 1.7 Uputstva Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma broj 01-

1894/1 od 17.11.2021. godine 

Datum: 10.06.2026. 

“GEODETING” d.o.o iz Bijelog Polja je izvršio preklapanje lokacije za gradnju sa ažurnim 

katastarskim planom i sa projektnom dokumentacijom na lokaciji KP 729/4, K.O. Gubavač, O. 

Bijelo Polje upisane u PL 467 na ime Knežević Zoran Bojan u obimu prava sopstvenik - posjednik 

1/1. 

Nakon uvida u projektovano stanje (koje nam je dostavio Projektant) i preklopom geodetske 

podloge sa projektovanim objektima, “GEODETING” konstatuje da se projektovani tj. planirani 

objekti nalaze na lokaciji KP 729/4 površine 600 m2 po kulturi Njiva 3. klase, K.O. Gubavač, O. 

Bijelo Polje. 

Prilaz lokaciji i objektima obezbijeđen je sa KP 1462, K.O. Njegnjevo, površine 20120 m2 

po kulturi Put bez oznake CG – sub. rasp. Opština Bijelo Polje, preko KP 729/1, K.O. Gubavač, 

površine 825 m2 po kulturi Njiva 3. klase koja je u vlasništvu Destanović Muharem Amir u obimu 

prava sopstvenik – suposjednik 1/2 i Destanović Muharem Avdulah u obimu prava sopstvenik – 

suposjednik 1/2. 

Službena konstatacija služi za potrebe dobijanja  saglasnosti na projekat. 

 

 

 

Za “GEODETING” doo, Bijelo Polje 

Branko Jovanović, dipl. inž. geod. 
 



 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tekstualna dokumentacija 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

                            Tehnički opis 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



TEHNIČKI OPIS 

Uz idejno arhitektonsko rješenje 

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT   (P + Tv) 
Lokacija:  Katastarska parcela br.729/4 KO Gubavač u zahvatu Prostorno 

urbanističkog plana Opštine Bijelo Polje. 

Investitor:    Knežević Bojan 

Projektant:  “Intesa group” D.O.O. – Bijelo Polje 

Idejno rješenje  urađeno je na osnovu urbanističko tehničkih (UTU br.06/5-

332/26-19/4-10 od 26.02.2026.god., Sekretarijata za planiranje i uređenje 

prostora )  

Dati urbanistički parametri: 

Oznaka urbanističke parcele:       Kat. Parcela br.729/4 

Površina urbanističke parcele:   600 m2      

Indeks zauzetosti:   0.40

Indeks izgrađenosti:   0.80 

Maksimalna spratnost:   -P+1+Pk 

Visina objekta:  / 



• POSTOJEĆE STANJE LOKACIJE

Predmetna katastarska parcela br.729/4 KO Gubavač nema evidentiran 

postojeći objekat. Lokacija je prema posjedovnom listu 467-prepis KO Gubavač 

evidentirana kao njiva 3. klase površine 600 m2. 

Objekat se preko pristupnog puta, označenog katastarskom parcelom 

br.729/1 KO Gubavač priključuje na lokalni put u Planu evidentiran kao L1 (Bijelo 

Polje-Rasovo-Bistrica). 

SLIKA1:izvor geoportal 



• URBANISTIČKA LOKACIJA

Predmetna lokacija, nalazi se u zoni planiranoj za izgradnju izvan građevinskog 

područja na poljoprivrednom zemljištu . 

Prema grafičkom prilogu plan namjene površina katastarska parcela br.729/4, je u 

površinama namjene stanovanje male gustine SMG. 

Namjenom je predviđena izgradnja porodičnog objekta i kolektivnog stanovanja pri 

čemu se mogu graditi i objekti koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji služe 

svakodnevnim potrebama stanovnika. Dozvoljene su I poslovne djelatnosti. 

• TABELARNI PRIKAZ ZADATIH I OSTVARENIH PARAMETARA

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma Ostvareni parametri idejnim 

rjesenjem 

Povrsina lokacije 406 m2(Stambeni dio parcele)

Indeks zauzetosti 

0.40 na ukupnoj parceli 

0.30 na stambenom dijelu 

parcele  

Indeks izgradjenosti 

0.80 na ukupnoj parceli 

1.00 na stambenom dijelu 

parcele 

Max BGP objekta  /  / 

Max spratnost  (-P+1+Pk) P + Tv

Namjena  SMG (stambeni objekat) 

• ARHITEKTURA, PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE

Planirani objekat je projektovan kao stambeni objekat , individualno 

stanovanje odnosno kao porodično stambena kuća. Projektovana spratnost 

objekta je prizemlje i tavan.

0.18 na ukupnoj parceli 
0.27 na stambenom dijelu 
parcele

0.29 na ukupnoj parceli

0.43 na stambenom dijelu 
parcele

600 m2

-Prizemlje je projektovano kao stambeni prostor individulanog stanovanja 

sa dnevnim boravkom, trpezarijom, kuhinjom, hodnikom, kupatilom, dvije spavaće 

sobe i terasom. Bruto površina prizemlja iznosi P= 109.33 m2

-Tavan je projektovano kao stambeni prostor individulanog 
stanovanja sa hodnikom, tri spavaće sobe i terasom. Bruto površina tavana 
iznosi P= 66.95 m2. 
Projektom je predviđena spratnost P + Tv, neto površina objekta iznosi         
P= 146.13 m2,  bruto površina objekta iznosi P= 176.28 m2.



Za obračun ostvarenog indeksa zauzetosti uzeta je etaža prizemlja 
P=109,33m2 kao najveća po površini, što čini ostvareni indeks zauzetosti na 
ukupnoj parceli 0.18, a na stambenom dijelu parcele 0.27, sto je manje od datog 
indeksa zuzetosti.

Vertikalni gabariti objekta su  P+Tv, ukupna bruto građevinska površina 
projektovanog objekta je P= 176.28 m2, što čini ostvareni indeks izgrađenosti 
0.29 na ukupnoj parceli i 0.43 na stambenom dijelu parcele, što je manje 
dozvoljenom zadatom indeksu izgrađenosti.
Za potrebe stanovanja obezbijeđeno je jedno parking mjesto.

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na površinu 
stambenog dijela dvorišta (406m2)  katastarske parcele br.729/4 KO Gubavač, prema 

planu parcelacije urađenom od strane ovlašćene geodetske organizacije  

“GEODETING”d.o.o. iz Bijelo Polje.

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na 
način na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva, a samim 

tim zadovolje namjenu objekta. 

Objekat se  preko pristupnog puta, označenog katastarskom parcelom br. 

729/1 KO Gubavač priključuje na lokalni put u Planu evidentiran kao L1 (Bijelo 

Polje-Rasovo-Bistrica). 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su 

ispoštovane tako da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na 

kojoj se gradi.Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije 

objekta je vizuelno riješeno da do kraja definiše samu namjenu objekta kao i 

prostor oko njega.  

Saobraćajne površine u okviru lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i uređenju 

lokacije, a samim i tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele. 

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i 

normativima za ovu vrstu objekata.  

U pogledu funkcionalnog rješenja stambenog prostora projektovana 

stambena jedinica je planirana tako da obezbijedi ugodan smještaj i boravak ljudi 

uz maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru 

stambene jedinice. 

U okviru predmetne lokacije planirane su zelene površine koje obogaćuju sam 

prostor daju ambijentalni akcenat za uređenje same parcele kao i hortikulturalno 

doprinosi samo lokaciji. 

Prostor zelenih površina dodatno će obogatiti prostor oko objekta i samim tim 

zadovoljit će se svi standardi i uslovi za uređenje parcele. 



• KONSTRUKCIJA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim

platnima oslonjenim na AB temeljne trake  . Medjuspratna konstrukcija je AB 

ploca d=15cm. Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz fazu 

glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehaničkih ispitivanja terena u 

skladu sa EUROCODOM. 

• KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetnim objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake struje, vodovoda i 

kanalizacije). U skaldu sa UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat 

će se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

• VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za 

vanjsko uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišteni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i 

normative u građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. Saobraćajne 

kao i dijelom pješačke površine unutar lokacije će biti asfaltirane. Dok pješačke 

staze koje vode do zelenih površina i dijelom do saobraćajnih površina biće urađene 

od behaton ploča za vanjsko uređenje. 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA   

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, 

termoizolacija je tervol debljine 10cm, čime se postiže maksimalna energetska 

efikasnost objekta. 

Završna obrada fasade je u krembijeloj  boji u kombinaciji sa bež bojom.

- Krov objekta je crijep u antracit boji. 

- Ulaz u stambeni objekta je natkriven. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim 

povrsinama.  

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i 

ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali 

su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV  

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u antracit 

boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm. 



- Krov objekta je planiran kao kosi viševodni planiranog nagiba 33 °. 

RAL KARTA  

- Krembijela boja fasada ----------------------------- RAL 9001

- Bež boja fasada ----------------------------- RAL 1001

UREĐENJE TERENA 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru katastarske i 

u okviru lokacije planirane za izgradnju.  

- Sve staze u okviru dvorišta rade se od behaton kocka za vanjsko uređenje. 

- U okviru lokacije planirano je maksimalno hortikulturalno ozelenjavanje sa 

visokim I niskim zelenilom koje će ambijent oko objekta učiniti što udobnijim za 

boravak ljudi. 

Bijelo Polje,  April, 2026.god.  Sastavila: 

Sabina Inajetović dipl.inž.arh. 

 ---------------------------------

-     Procenat zelenila 71%.



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama 

Urbanističko tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Člana 63 stav 4 tačka 3 zakona i 

osnovnih urbanističkih parametara (indeks izgrađenosti , indeks zauzetosti, spratnost, odnosno visina 

objekta i odnos premagrađevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistički parametri 

(bruto razvijena građevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, 

spratnost odnosno visina objekta).  

Idejno rješenje  za izgradnju:STAMBENI OBJEKAT 

na lokaciji Katastarska parcela br.729/4 KO Gubavač, u zahvatu Prostorno urbanističkog plana Opštine 

Bijelo Polje. 

Investitor: Knežević Bojan 

ZADATI PARAMETRI  UTU-ma  Ostvareni parametri idejnim 

rješenjem 

Površina lokacije 600m2 406 m2 (stambeni dio parcele) 

Indeks zauzetosti 

0.40 na ukupnoj parceli 

0.30 na stambenom dijelu 

parcele  

0.18 na ukupnoj parceli 

0.27 na stambenom dijelu parcele

Površina zauzetosti 109,33m2 

Indeks izgrađenosti 0.80 na ukupnoj parceli 

1.00 na stambenom dijelu 

parcele 

0.29 na ukupnoj parceli 

0.43 na stambenom dijelu 

parcele 

Max BGP objekta   / 176,28m2 

Max spratnost (-P+1+Pk) P + Tv 

Objekat se preko pristupnog puta, označenog katastarskom parcelom br.729/1 KO 

Gubavač priključuje na lokalni put u Planu evidentiran kao L1 (Bijelo Polje-Rasovo-

Bistrica). 

    Odgovorni inženjer: 

M.P. 

Sabina Inajetović, dipl.ing.arh. 



Tabelarni prikaz površina 



Prizemlje 

Tavan



Grafička dokumentacija 
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