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Elektronski potpis nadleznog organa za
izdavanje gradevinske dozvole

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA®

VRSTA TEHNICKE

DOKUMENTACIJE*

AUTOR PROJEKTA?

PROJEKTANT®

ODGOVORNO LICE’

VODECI PROJEKTANT?

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLJE

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

Dio UP 239 1 dio UP 240, koju Cini katastarska parcela
broj 1367 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana naselja Nikoljac

IDEJNO RJESENJE

SINISA MINIC

DOO .. Arch and Soul“ BUELO POLJE
Ul. Zivka ZiZi¢a br.2, Bijelo Polje

NUSRET MEKIC

SINISA MINIC
br. Lic. UPI 09-332/25-2685/2

" Naziv/ime investitora
2Naziv objekta koji se gradi

3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska opstina, katastarska parcela
“ldejno rjieSenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat odrzavanja

SIme i prezime autora projekta

5Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehnicku dokumentaciju, adresa
"Ime i prezime odgovornog lica u privrednom drustvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika

8Ime i prezime vodecéeg projektanta




ARCH AND SOUL doo

‘ r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering

Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora

68 O Ul +382 68 667 697;

Projektovanje / lzvodenje / Intinjering

SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

1. OPSTA DOKUMENTACIJA
2. IDEJNO RJESENJE ARHITEKTURA

I.SADRZAJ OPSTE DOKUMENTACIJE

NASLOVNA STRANA — obrazac 2
SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE
SAGLASNOST O GRADENJU
UGOVOR O PROJEKTOVANJU
RJESENJE O REGISTRACIJI

[ZVOD I CENTRALNOG REGISTRA
LICENCE FIRME

LICENCE FIZICKOG LICA

. POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA
10. URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI
11. PROJEKTNI ZADATAK

e A A

2.SADRZA]J IDEINO RJIESENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija
12. TEHNICKI OPIS OBJEKTA
-izjava projektanta

- Geodetska podloga

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

- SITUACIJA (plan saobracaja) 1:120
- SITUACIONI PLAN 1:200
- SITUACIONO RJESENJE 1:75
- PARTERNO RJESENJE 1:75
- OSNOVA TEMELJA 1:50
- OSNOVA PRIZEMLIJA 1:50
- OSNOVA SPRATA 1 1:50
- OSNOVA SPRATA 2 1:50
- OSNOVA TAVANSKOG PROSTORA 1:50
- OSNOVA KROVA 1:50
- PRESJEK 1-1 1:50
- PRESJEK 2-2 1:50
- SJEVERNA FASADA 1:50
- JUZNA FASADA 1:50
- ISTOCNA FASADA 1:50
- ZAPADNA FASADA 1:50
- 3D PRIKAZ 1:50



ARCH AND SOUL doo

r\ C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering

Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora

68 O Ul +382 68 667 697;

Projektovanje / lzvodenje / Intinjering

INVESTITOR: DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE
PROJEKTANT: DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT
MJESTO : BIJELO POLIJE
LOKACIJA: Dio UP 2391 dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana
naselja Nikoljac
OPSTA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIJE, Mart, 2026. god

M.P.




ARCH AND SOUL doo

r\ C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering

Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora

68 O Ul +382 68 667 697;

Projektovanje / Izvodenje / Intinjering

INVESTITOR: DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

PROJEKTANT: DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLIJE

LOKACIJA: Dio UP 2391 dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisticCkog plana
naselja Nikoljac

IZJAVA O IZRADI TENICKE
DOKUMENTACIJE

BIJELO POLIJE, Mart, 2026. god M.P.




ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora

GSOUl \ eesesreor

Projektovanje / lzvodenje / Infinjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 1 dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

IZJAVA

O IZRADI DOKUMENTACIJE IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG

PROJEKTA

Ovim potvrdujemo da je kompanija doo ,,ARCH AND SOUL*“ — BIJELO POLJE
INVESTITOR I PROJEKTANT na izradi Idejnog rjesenja i Glavnog projekta POSLOVNO
STAMBENOG OBJEKTA, koji se planira graditi na dijelu UP 239 i1 dio UP 240, koju Cini
katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac a sve prema vaZe¢im zakonima i pravilnicima.

U Bijelom Polju,

Mart, 2026. godine

CENOW a8 d.0.0. ,,ARCH AND SOUL* - Bijelo Polje
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ARCH AND SOUL doo
r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora

68 O Ul +382 68 667 697;

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR: DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

PROJEKTANT: DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2

OBJEKAT: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

MJESTO : BIJELO POLIJE

LOKACIJA: Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

DOKUMENTACIJA PROJEKTANTSKE
ORGANIZACIJE

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god M.P.




1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 -0751160 / 002 Datum registracije: 22.01.2016.
PIB: 03076032 Datum promjene podataka: 30.12.2020.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, PROMET |
USLUGE "ARCH AND SOUL" BIJELO POLJE

Broj vaZece registracije: /002

Skraceni naziv: ARCH AND SOUL

Telefon: +38268667697

eMail: office.asoul@gmail.com

Web adresa:

Datum zakljucivanja ugovora: 22.01.2016.

Datum donosenja Statuta: 22.01.2016. Datum promjene Statuta: 24.12.2020.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BR.3 BIJELO POLE
Adresa za prijem sluzbene poste: ZIVKA ZIZICA BR.3 BIJELO POLJE

Adresa sjedista: ZIVKA Z1Z1CA BR.3 BIJELO POLJE

PreteZna djelatnost: 7112 InZenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domadi

Upisani kapital: 1,00Euro (Novéani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

NUSRET MEKIC 1208983280033 CRNA GORA

Uloga: Osnivacd

Udio: 100% Adresa: ZIVKA ZIZICA BR.3 BIJELO POLIE CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU:

NUSRET MEKIC 1208983280033

Adresa: ZIVKA ZIZICA BR.3 BIJELO POLJE CRNA GORA
Uloga:  lzvréni direktor

Ovlas¢enja u prometu: Neograni¢eno ( )
Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 12.08.2025 godine u 08:57h Podgorica

Nacelnica
-——S8anja Bojani¢ —

2/2



| Crna Gora

- Ministarstvo Prostornog planiranja,
urbanizma i drfavne imovine

|

Broj: UPI 09-332/25-2397/3
Podgorica, 13.02.2026.godine

»ARCH & SOUL" D.0.0.

U prilogu ovog akta, dostavljamo vam riesenje, broj i datum gorniji.

SAGLASNA:
Mar(nﬂzgamyié Pavicevi¢, drzavna sekretrka

N
Y |

OBRADIO:
Petar Vuéinié, nadelni

Adresa;

IV proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora
el +382 20 446 200

fax: 4382 20 446 215

BUELO POLIE
Zivka Zizica broj 2




(.5, | CrnaGora
7 y | Ministarstvo prostornog planiranja,

£

VI® | urbanizma i driavne imovine 81000 Podgorica, Crna Gora
tel: +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV proleterske brigade broj 19

|

Broj: UPI 09-332/25-2397/3
Podgorica, 13.02.2026. godine

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
privrednog drustva DOO »ARCH AND SOUL" BIJELO POLJE, broj UP| 09-332/25-2397/2-1
od 02.02.2026. godine, za izmjenu licence broj UPI 09-332/25-2397/2 od 24,07.2025.godine,
za 1zradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova, na osnovu élana 107 Zakona o izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 019/25, 92/25 | 160/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji i
nacinu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list CG", br, 098/23, 102/23, 071124 i 072/24), ¢lana 7
Pravilnika o blizem naginu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavijanje djelatnosti u
oblasti izgradnje objekata i naginy vodenja registra licenci "Sluzbeni list CG", br. 042/25 i
117/25), i &l 18146 stav 1 Zakona o upravnom Postupku (“Sluzbeni list CG", br. 56/14. 2018,
40/18, 37/17), donosi

RJESENJE

Privrednom drustvu DOO ,,ARCH AND SOUL*“ BIJELO POLJE, izdaje se

LICENCA

za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova

na period od pet godina.

Ovo rjesenje zamjenjuje reSenje broj UPI 09-332/25-2397/2 od 24.07.2025.godine

Obrazlozenje

Aktom broj UPI 09-332/25-2397/2-1 od 02.02.2026.godine, ovom ministarstvu, obratilo se
privredno drustvo DOO ,ARCH AND SOUL" BIJELO POLJE, pretezna djelatnost - 7112 -
InZenjerske djelatnosti i tehniéko savjetovanje, zahtjevom za izmjenu licence broj UPI 09-
332/25-2397/2 od 24.07.2025.godine, za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev, privredno drustvo je priloZilo sledece dokaze:

1) riesenje broj UPI 09-332/25-2395/2 od 18.07.2025. godine, kojim je Ismetu
Kurtéehaji¢u, diplomiranom masinskom inzenjeru — smjer mehanizacije, izdata
licenca za izradu tehnigke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog




projektanta i odgovornog inzenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva
prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine;

2) ugovor o radu sa Ismetom Kurtéehajicem, broj 08/2020 od 25.10.2020.godine, na
necdredeno vrijeme:

3) rieSenje broj UP| 09-332/25-2385/2 od 1 8.07.2025. godine, kojim je Goranu Bozovicu,
diplomiranom inZenjeru elektrotehnike — odsjek energetika, izdata licenca za
1zradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovornog projektanta i
odgovornoeg inZenjera gradenja, donijeto od strane Ministarstva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine;

4) ugovor o radu sa Goranom BoZovicem, broj 06/2019 od 20.05.2020.godine. na
neodredeno vrijeme:

S) rieSenje broj UP| 09-332/25-1851/2 od 17.07.2025. godine, kojim je NedZadu Mekicu,
diplomiranom inZenjeru gradevinarstva — konstruktivni smijer, izdata licenca za

B) ugovor o radu sa Nedzadom Mekicem, broj 08/2019 od 20.05.2020.godine, na
necdredeno vrijeme:

7) rieSenje broj UPI 08-332/25-2685/2 od 10.09.2025. godine, kojim je Sini§i Miniéu,
diplomiranom inZenjeru arhitekture, odsjek arhitektonski — smjer inZenjerski,
izdata licenca za izradu tehnicke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu
odgovornog projektanta odgovornog inZenjera gradenja, donijeto od strane
Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine:

8) ugovor o radu sa Siniom Minicem, broj 20/26 od 30.01.2026.godine, na neodredeno
vrijeme;

9) riedenje o prestanku radnog odnosa zaposienom uslijed otkaza ugovora o radu koji je
on dao poslodaveu, broj 21/26 od 31.01.2026.godine, zakljuéeno izmedu
D.0.0."ARCH & SOUL" Bijelo Polje | Fuada Sabovica;

10)izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata, registarski broj 5 - 0751160 / 002.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, razmotrilo j& podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom i odlugilo kao u dispozitivu rjiesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, élanom 156 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizicko lice koje je, do slupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasti izgradnje objekata, duzno je da u roku od Sest mjeseci od dana stupanja na
Snagu ovog zakona pribavi licencu u skladu sa pomenutim zakonom.

Odredbom ¢lana 76 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da djelatnost izrade
tehnicke dokumentacije moze da obavlja projektant koji ima najmanje Jednog zaposlenog
licenciranog arhitektu odnosno licenciranog inzenjera po vrsti projekta iz €lana 9 stav 2 ovog
zakona koji izraduje,

Nadalje, ¢lanom 84 stay 1 istog zakona propisano Je da djelatnost gradenja objekta obavija
izvoda¢ radova Koji ima najmanje jednog zaposlenog licenciranog arhitektu odnosno
licenciranog inZenjera gradenja po vrsti radova.

Clanom 107 stav 6 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za privredno
drustvo, pravno lice odnosno preduzetnika izdaje se na period od pet godina.

Shodno &lanu 7 Pravilnika o blizem naéinu | postupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev za izradu tehnitke
dokumentacije | izvodenje radova za projektanta i izvodaca radova podnosi: 1) lzvod iz




Centralnog registra privrednih Subjekta; 2) dokaz da ima najmanje jednog Zaposlenog
licenciranog arhitektu, odnosno inZenjera; 3) licencu za licenciranog arhitektu, odnosno
inZenjera.

Postupajuci po predmetnom zahtjevy, ministarstvo je, na osnovy raspoloZivih dokaza, utvrdilo
da su ispunjeni uslovi propisani zakonom i pravilnikom, i odluéilo kao u dispozitivu riesenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI; Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuzbom kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Ju | CrnaGora

& Ministarstvo prostornog planiranja,
VB ® | urbanizma i drzavne imovine B1G00 Futrion S e
teli +382 20 446 200

fax: +382 20 446 215

Adresa: IV graletersies brigade broj 19

Broj: UP| 09-332/25-2685/2
Podgorica, 10.09.2025. godine

Ministarstve prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Sinige Miniéa broj UP! 09-332/25-2685/1 od 09.07.2025. godine, za izdavanje licence za
izradu tehniéke dokumentaciie | izvodenje radova, ha osnovu ¢lana 107 Zakona o izgradnjl
objekata ("Sluzbeni list CG", broj 19/25), ¢lana 15 Uredbe o organizaciji | nacinu rada drzavne
uprave ("Sluzsani list CG", br. 98/23, 102/23, 113/23, 71/24, 72/24, 90/24, 83/24, 104/24,
147/24 i 39/25). &lana 3 Pravilnika o blizem naéinu i pestupku izdavanja i mirovanja licenci za
obavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje chjekata i nadinu vodenja registra licenci (“Sluzbeni
list CG", broj 42/25 od 30.04.2025), Struénog uputstva broj: 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025
godine | &1, 18 | 46 stav 3 Zakona o upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 56/14, 20/15.
40/16, 37/17), po oviaséenju ministra broj: 15-100/25-6175/2 od 02.08.2025. goding, donosi

RJESENJE

Sinisi Minicu. dipl. inZenjer arhitekture, odsjek arhitektonski - smjer inZenjerijski, iz
Mojkovca, izdaje se

LICENCA

za izradu tehniéke dokumentacije i izvodenje radova u svojstvu odgovomog
projektanta | odgovornog inzenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje

Aktom broj UP| 09-332/25-2685/1 od 09.07.2025, godine, ovom ministarstvu, obratio se Sinisa
Mini¢, zahtjevom za izdavanje licence za izradu tehnitke dokumentacije i izvodenje radova.
Uz zahtjev je dostaviena slededa dokumentacija: kopija licne karte; rieSenje Ministarstva
odrzivog razvoja | turizma, broj UP! 107/7-781/2 od 26.03.2018. godine, kojim se Sinisi Minicu,
dipl. inZenjer arhitekture, odsjek arhitektonski - smjer inZenjerijski, izcaje licenca oviaséencg
inZenjera za obavijanje dielatnosti izrade tehnicke dokumentacije i gradenje objekta; potvrda ©
gtanstvu u InZanjerskoj komori Crne Gore, broj 05-1834 od 02.07.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planirania, urbanizma | drzavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev
sa prilozenom dokumentacijom, te je izvréen uvid u rieSenje Ministarstva odrzivog razvoja |
turizma, pravriog prethodnika ovog ministarstva, broj UP1 107/7-781/2 od 26.03.2018. godine,
i odluélio kao u dispozitivu rjesenja, a ovo iz sledecih razloga:

Naime, &lanom 158 stav 1 Zakona o izgradnji objekata propisano je da je privredno drustvo,
pravno lice odnosno preduzetnik, kao i fizi¢ko lice koje je, do stupanja na snagu zakona steklo
licencu u oblasii izaradnje objekata. duzno je da u roku od $est mjeseci od dana stupanja na
snagu ovoy zakona pribav licencu u skiadu sa pomenutim zakonom.




Odredbom ¢lana 78 stav 2 Zakona o izgradnji objekata prepisano je da rukovedenje izradom
dijela tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovormog projektanta, moze da wrsi licencirani
arhitekta odnosne licencirani inZenjer odgovarajuée struke, dok ie stavom 3 propisano da
licencirani arhitekta odnosno iicencirani inZenjer iz st. 1 | 2 ovog &lana moze da bude fizicko
lice koje posjeduje najmanje VII1 nivo kvalifikacije obrezovanja i najmanje tri godine radnog
iskustva na struénim poslovima izrade tehniéke dokumentacije i/ili gradenja objekta, polozen
strucni ispit | koje je upisano u registar iz &lana 122 zakona.

Nadalje, Elancm 85 st. 1, 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac gradenja moze da
bude licenciran' arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike |li
licencirani masinski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovernog inzeniera
gradenja mozs da vrsi licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuce struke.
Licencirano lice iz st 11 2 ovog &lana moze da bude fizidko lica koje posjeduje najmanie VII1
nive kvalifikacije obrazovanja | najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovime
izrade tehni¢ke dokumentacije ¥ili gradenja objekta, poloZen struéni ispit | keji je upisan u
registar iz ¢lana 122 zakona.

Clanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca za fizicko lice
izdaje na neodredeno vrijeme:

Clanom 157 propisano je da lica koje su poloZila struéni ispit, po propisima koji su bili na snazi
u vrijeme njihovog poiaganja odnosno stekia oviaséenje ili licencu u oblasti izgradnje objekta,
nijesu cbavezn da polazu strugni ispit L skiadu sa ovim zakonom.

Shodno &lanu 3 Pravilnika o biizem naginu | postupku izdavanja | mirovania licenci za
cbavijanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nadinu vodenja registra licenci ("Sluzbeni
fist CG", br. 042/25 od 30.04.2025), propisanc je da se uz zantjev za izdavanje licence za
izradu tehnicke dokumentacije | izvodenje radova za cdgovornog projektants i odgovornog
inZenjera gradenja podnosi: 1) fotokopija liéne karte, odnosno pasosa: 2) dokaz o struénoj
spremi 3) dokaz o najman|e tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnicke
dokumentacije ifili gradenja objekta 4) dokaz o poloZenom struénom ispitu i 5} dokaz da je
upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore, odnosno InZenjerske komore Crne
Core.

U cilju praktidne primjene novih zakonskih rie$enja Ministarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i d'zavne imovine dalo je Struéno uputstvo br, 06-333/25-6008/1 od 08.05.2025.
goedine, U kojsm je navedeno da licence za izradu tehniGke dokumentacije Vil gradenje
objekata, kao i licence za reviziju tehnicke dokumentacije | struéni nadzor izdate fizickim licima
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona o izgradnji objekata, treba uskiadivati se
licencama prepisanim pomenutim zakconom odnosno Pravilnikom o blizem nadinu i postupku
lzdavanja, miravanja | oduzimanja licenci za obavlijanje dielatnosti u oblasti izgradnje objekata
I nadinu voden|a registra licencl. Navedeno uskiadivanje treba vréiti na csnovu licence izdate
po propisima koji su vaZili do donoSenja Zakona odnosne Pravilnika, izvrdenog uvida u
dokumentaciju dostupnu u Arhivi Ministarstva, kao i dokaza da je fizitko lice upisano u registar
Komore arhitekata | planera Crne Gore odnosna InZenjerske komore Grne Gore.

Postupajuél po predmetriom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoiozivih dokaza, utvrdiio
da su ispunjeni uslovi propisani Zakonom i Pravilnikem, i odlugilo kao u dispozitivu rieSenja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja moze se pokrenuti upravni spor
tuZbom kod Uoravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijems istog.




k.l

Komora arhitekata
i planera Crne Gore

P

Na osnovu ¢lana 124 Zakona o uredenju prostora ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25), i evidencije
Registra ¢lanova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O CLANSTVU

MINIC SINISA

IME | PREZIME

Mojkovac

MJESTO RODENJA

ARHITEKTA

STRUCNA KVALIFIKACIJA

CLAN KOMORE OD CLANSTVO VAZI DO

02.07.2025. 31.12.2026.
Podgorica, 03.03.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE
mr Novica Mitrovi¢

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pecata.
Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).
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Broj Polise / Racuna: 0ODG006635 Veza sa Polisom:
e n 0.J. obraéuna: 3601 Zamjena polise: 0ODG005460
PodruZnica: Il Sandzacke 114
:ﬂ POLISA OSIGURANIJA / RACUN BROJ POLISE / RACUNA: ODGOOGGBSQ
ﬂ UGOVARAC: ARCH AND SOUL DOO, ZIVKA ZIZICA BR.3, BLIELO POLJE, JMBG/PIB: 03076032 M

*\1 OSIGURANIK: ARCH AND SOUL DOO, ZIVKA ZIZICA BR.3, BIJELO POLIE, JMBG/PIB: 03076032 y

# TRAJANJE OSIGURANJA: Polisa vaZi od 24.05.2025. u 00:00 do 23.05.2026. u 23:59

b‘i NACIN OSIGURANJA: Osigurava se na sume osiguranja koje je odredio ugovaraé osiguranja g"
’4 USLOVI OSIGURANJA: Ovo osiguranje je zakljuceno shodno ZOO i sledecim uslovima: Opsti uslovi za osiguranje projektantske odgovornosti (US-odp/99-06-cg); Klauzula o ?(*
N iskljucenju pokrica u vezi sa infektivnom bole$¢u (Covid-19) (KL-covid/20-12-cg) h}q
N Osigurava se: Suma osiguranja € Premija € *,
Pﬂ 1.0pasnost: Projektantska odgovornost *}‘
P\‘» . 11. (P.0.- Odgovornost za fizicka oStecenja i unistenja po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 1.) i odgovornost iz 200.000,00€ fi:
* tehnickog nadzora "konsaltinga" po uslovima US-odp (¢lan 1. stav 3)): Osiguranjem su pokriveni odstetni f(
P* zahtjevi (zahtjevi za naknadu stete), ispostavljeni osiguraniku za Stete nastale usled greske u tehnicko *’1
P& racunskim i statickim osnovama, te izracunavanjima, kalkulacijama, konstrukciji i tehnickoj izradi projektne !
” dokumentacije, ukoliko greska, za vrijeme pokrica osiguranja, ima za posledicu oStecenje ili unistenje *‘1
E\d : osiguranog objekta, (takozvana fizicka ostecenja), koji se izvodi odnosno izgraduje/montita po projektu fc"
\u i kojeg je izradio osiguranik. Po ovim uslovima se pod objektima smatraju kako gradevinski objekti tako i f"
P\* masinska, elektriéna i druga (ostala) oprema. Predvidena vrijednost svih projektnih radova u narednoj hﬂ
i\ osiguravajucoj godini: 50,000 e.Ukljuceno je osiguravajuce pokrice koje se odnosi na greske koje proizilaze |
r‘l iz tehnickog nadzora, revidevanja projekata i konsaltinga. Iskljuceno je pokrice za greske, odnosno troskove, ﬂ
) P‘* : koji nemaju za posledicu fizicko ostecenje, vec potrebu za izradom, nabavkom ili ugrdnjom novog elementa f;)’q
\i ~ilidijela.Isklju¢eno pokri¢e tokom garancije.Ucesce u Steti 10% a minimalno 600€.Godiénji agregat: 200,000 *

N eura.. b’q

&d- A Minimalna premija 1.1. (175%) 175,00€ *:
_ﬁ: B Doplatak za uvecanu sumu osiguranja (150%) 262,50€ ﬂ
Q C  Osiguranik kod svake Stete ucestvuje sa 10% od priznate Stete a min 600 EUR (0%) *):
# . D Godisnji agregat jednostruki (20%) -87,50€ 4
'\* E  Popust za iskljucenje pokrica u periodu garancije (10%) -35,00€ +c’
: R:} F  Komercijalni popust (10%) ' -31,50€ t*
g 1
) }
I !
- h
b !
P:: ‘.Na pomena: 0689/07.3-081‘ Iz osiguravajuceg pokrica su iskljucene Stete koje nastaju tokom izvodenja radova (odogovrnost BRUTO PREMIIA: 233,50€t‘!
P‘* izvodaca radova)..Sastavni dio polise Klauzula o iskljucenju pokri¢a u vezi sa infektivhom bolescu (Covid-19) (KL-covid/20-12- POREZ NA PREMIU: 25'52€#‘

cg).Djelatnost:projektovanje i izvodjenje gradj.radova. br zaposlenih:5.

UKUPAN [ZNOS ZA NAPLATU: 309.02€*
tristadevet i 2/100 eura q

h\d Polisa se smatra raéunom. PDV nije zaratunat na osnovu €lana 27. Zakona o PDV-u. Ugovorena dinamika placanja premije osiguranja:

) i
\* 1| 30052005 | [ 3o90e | _ f
!k ;:

: *{i Nacin placanja prve up\ate: Po pratecoj fakturi

h Molimo vas da naznacene iznose u ugovorenim rokovima uplatite na nas Ziro racun: 510-8173-62 CKB; 530-1357-16 NLB; 535-4815-87 PB; 565-203-60 LB sa pozivom na broj: R/ODGO06635. Smatra se da je premija q
M placena onog dana kada pristigne uplata na radun osiguravaca. b’i
N Prave na naknadu Stete po ovoj polisi pocinje ad dana i ¢asa koji je na polisi oznacen kao pocetak osiguranja ukoliko Je do tada placena premija, a inaée po isteku 24 éasa dana kada Je premija placena (€. 1010 st. 1 Zakena o obl. odnosima (SLRCG br. 022/17)) 4
*\ Ukoliko se premija ne placa u dogovorenim rokovima primjenjuje se Zakon o obligacienim ednosima. 4

“ Ako nije obraéunata premija za prosirenje osiguravajuceg pokrica ili za povetanu opasnost, osiguranik ima oslguravajuce pokrice samo za dio oditete odnosno naknade iz osiguranja, u srazmjer! izmedu premije koja je obraéunata i premije koja je trebala bitii{
W obracunata »

N Potpisivanjem odnosno sklapanjem ugovora o osiguranju | prijemom obavjestenja o obradi podataka o liénosti od strane ugovaraca osiguranja, osiguravac moze da koristi i obraduje licne podatke iz ugovera o osiguranju i da navedene podatke prenosi na*
. y\ -druga pravna lica u zemljiiinostranstvu, a éije uéeice je neophodno za ispunjavanje obaveza Iz ugovora o osiguranju, Pritom ugovaraé osiguranja daje izrléitu saglasnost za posebne kategorije liénih podataka, a u sluéaju da je obrada takvih podataka 4
* potrebna za spunjenje obaveza iz ugovora o osiguranju. 5a sadrzinom ove odredbe, upoznata su [ saglasna i sva lica sa ijim licnim podacima je ugovarac osiguranja upoznaa osiguravaéa prilikem zakljuivanja ugovara , a $to ugovarat esiguranja pntwﬁuje*‘,

:?\ potpisom ugavora o osiguranju. Naiin na koji osigurava obraduje podatke o licnosti nalazi si se u obavjestenju o obradi podataka (https://www.io.co.me/ostalo/zastita-podataka). -
“ 3 ) i - NICE *
i ) M Vo
\ g
7y

:\* 5057 ‘

i : e T -
: ‘* U Bijelom Polju, 13.05.2025 Iry o € { W
h Osiguravac Ugovarac osiguranja *
: N Osiguffavat zadrava pravo-da u rokl od 30 dana jfpravi racunske ili neke druge greske ucinjene od strane zastupnika. Uslovi osiguranja koji prate ovu polisu (osim ZOO) su ugovaratu PI

\é -_uruégni i éine'sastavni dio ove polise, 5to potvrduj

a osiguranja. h#
4

\4. 05-01/1 . )
h\é Lovcen Osiquranje AD ul. Slobode 134 81000 Podgotica; PIB:02018560; PDV: 20/31-00113-8; Tel: 020 404 404 www.lo.co.me email: info@lo.co.me Stampano: 13.05.2025 13:53#
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ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
g =i ) U ———

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

UGOVOR O ZAJEDNICKOJ GRADNJI

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god
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- CRNA GORA
= NOTAR lzvornik
T VUKSAN SEKULIG

ul.3.Januara 4

Bijelo Polje

-------------------------- UGOVOR 0 ZAJEDNIGKOY IZGRADNJI GRADEVINSKOG OBJEKTA -.......

Dana 13.12.2024. godine (trinaestog decembra dvijehiliade dvadesetCetvrte) u 14,00 h, (éetrnaes_t Casova)

SUINVESTITORI: ----cememee-.... : SR AT ) <.

* MERSID MEPEDOVIC od oca Smaja, roden dana 16.09.1959.godine, (Sesnaestog septembra
hiljadudevesto pedesetdevets) JMB: 1 609959280019, sa prebivalistem u Bijelom Polju, na adresi
Tréova lamella A/20, Po kazivanju zaposlen, oZenjen, ¢iji sam identitet utvrdio uvidom u lignu
kartu broj 119861045, izdatu og strane MUP-a Crne Gore, PJ Bijelo Polje, dana 12.02.2022.
godine, (dvanaestog februara dvijehiliade dvadesetdruge) sa rokom deset godina, (u daljem
tekstu: SUINVESTITOR 1),----- e

* LARCH AND SOUL¥ doo Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a broj 3, PIB:03076032, a koga kao izvréni
direktor zastupa Nusret Mekig, roden dana 12.08.1983.godine (dvanaestog avgusta
hiljadudevetsto osamdesettrece), sa prebivalidtem u Bijelom Polju, ulica Partizasnska 6 JMBG:
1208983280033, drzavljanin Crne Gore, &iji sam identitet utvrdio uvidom u lignu karty

Podatke o Suinvestitoru ,ARCH AND SOUL" doo Bijelo Polje, Zivka Ziziéa broj 3, PIB:03076032utvrdio
sam uvidom u lzvod iz CRPS-a od dana 13.12.2024, godine (trinaestog decembra dvijehiljade
dvadesetgetvrte) iz kojeg je evidentno da je osnivaé i ovlagéeni zastupnik privrednog drustva Nusret

Stranke su upoznate sa ¢injenicom da su njihovi ligni podaci unijeti u ovaj notarski zapis na osnovu
Zakona o notarima i Pravilnika o radu notara | U smislu Zakona o zastiti podataka o li¢nosti i drugih
propisa o zastiti li¢nih podataka daju svoju saglasnost za upotrebu istih u svrhu ovog notarskog zapisa. ---
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Nakon §to je identifikovao stranke, na osnovu gore navedenih lignih dokumenata koji su uz saglasnost
stranaka kopirani | u fotokopiji prilozeni uz izvornik ovog notarskog zapisa, stranke su notary predogile i
notar je izvréio uvid u sfjedec¢u dokumentaciju: - - -- ——-
1) List nepokretnosti broj 1673 KO Bijelo Polje elektronski preuzet od Uprave za nekretnine -
Podru¢na jedinica Bijelo Polje, pod brojem 200-919-46066/2024 od 13.12.2024. godine (trinaestog
decembra dvijehiljade dvadesetEetvrte), -- e eeeoemmeeme e :
Uvidom u navedeni List nepokretnosti 1673 KO Bijelo Polje, notar je utvrdio da je Mersid Mededovié
(Suinvestitor 1) nosilac prava svojine u obimu 1/1 na sledecim NepoKretnOStiMA -~ -mmee e
- nepokretnosti upisane u , A" list, i to:---- e e e e e e
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 1, porodi€na stambena zgrada povriine 86m2, potes Nikoljac -
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 2, pomoéna zgrada povrsine 20mz, potes Nikoljag «------r-reeean
-katastarska parcela broj 1367, dvoriste povr§ine 500m2, potes Nikoljag ---+---- -
-katastarska parcela broj 1367, voénjak | klase povrsine 198mz, potes NIKOIJaG ----—x---ms--=rmemreme e
- nepokretnosti upisane y ,,V* list, | 107w --—memc=mmvue- N - e
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 1, perodiéna stambena zgrada povrsine 86m?, potes Nikoljac,
a koja se sastofi iz posebnih dijelova - -vemm oo e .
-PD1, stambeni proctor povriine 89mz, SPrAtNOSH Poseesmrssse i ccvans e e o
-PD2, stambeni proctor povriine 69m?, spratnosti P{----- e
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 2, pomoéna zgrada povrSine 20m?, spratnosti P,potes
OB oo

-U G list Lista nepokretnosti 1673 KO Bijelo Polje nema upisanih tereta i ograniéen]ja--------------cxcessmceere-

2) Urbanisti¢ko tehni€ki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru
povriina za stanovanje srednje gustine, na lokaciji urbanistitkih parcela UP240 | UP239 koju &ine
katastarska parcela. broj 1367 KO Bijelo Poljs, broj 06/5-332/23-285/4-65 od 17.08.2023.godine
(sedamnaestog avgusta dvijehiljade dvadesettreée) koju je izdao Sekretarijat za planiranje i uredenje
prostora, Opstine Bijelo P oo —--—re e e

3) lzvod 1z CRPS-a na ime ,ARCH AND SOUL“ doo Bijelo Polje, Zivka Ziti¢a broj 3,
P1B:030760320d dana 13.12.2024. godine {trinaestog decembra dvijehiljade dvadesetéetvrte) iz kojeg je
evidentno da je osnivac i oviadéeni zastupnik privrednog drudtva Nusret Meki¢ (udio od L1010 EEEE—

4) RjeSenje o nasledivanju O broj 257/07 od 23.07.2007.godine (dvadesettreceg jula dvijehiljade
sedme) koje je donio Osnovni sud u Bijelom Polju--------- et T A —

-Stranke izjavijuju da u potpunosti prihvataju i odgavaraju za taénost navedene dokumentacije te snose
odgovornost bez obaveze notara da ligno provierava istu, i prihvataju rizike i posljedice ukoliko podaci u
navedenoj dokumentaciji nisu tadni. Stranke izridito zahtijevaju da se na osnovu podataka iz gore
navedene dokumentacije sagini ovaj ugovor. Nakon &to je navedena dokumentacija stavljena na uvid |
proditana te se stranke sa njom saglasile, ista se u ovjerenoj fotokopiji ili origiraiu, prilaze uz izvornik
ovog notarskog zapisa.------ - N

Nakon $to je notar ustanovio da se nepokretnost koja je predmet ovog ugovora nalazi na siufbenom
podrugju ovog notara, te se uvjerio u pravu volju stranaka a naroéito da su se ugovorne strane dogovorile
© oshovnim elementima Ugovora o zajedniCkoj izgradnji gradevinskog objekta i suinvestitorskim
odnosima, objasnio im pravne posljedice namjeravanog pravnog posla, te ustanovio da su sposobne |
ovlascene za zakljudenje ugovora, stranke su izjavile da zakljuduju Sljiedeéi: w=em-m--mmeeeee e
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erromeeenarsenneenee--UGOVOR O ZAJEDNIGKOJ IZGRADNJI GRADEVINSKOG OBJEKTA -reereemrmemcaes
----------------------------------------- F SUINVESTITORSKIM ODNOSIMA- -~ mmeemmeemsecmcoeeme

1. PREDMET UGOVORA e e _

1.1. Predmet ovog Ugovora o zajedni¢koj izgradnji gradevinskog objekta i sufinansiranja (u daljem
tekstu:Ugovor) je zajedni¢ko ulaganje u izgradnju stambeno objekta ukupne bruto povr$ine 705,00m2
(Pr+2+Tv-Cetiri nadzemne etaZe neto povrsine 600.00m2 {u daljem tekstu:Objekat), na katastarskim
parcelama broj 1367 na lokaciji urbanisti&kih parcela UP240 i UP 239, oo
1.2. Ugovorne strane dostavijuju Urbanisti¢ko tehnitke uslove za izradu tehnitke dokumentacije za
gradenje novog objekta u okviru povr§ina za stanovanje srednje gustine, na lokaciji urbanistiékih parcela
UP240 i UP239 koju dine katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo Polje, broj 06/5-332/23-285/4-65 od
17.08.2023.godine (sedamnaestog avgusta dvijehiljade dvadesettreée) koju je izdao Sekretarijat za
planiranje j uredenje prostora, Opatine Bijelo Polje.---- O,
1.3 Uvidom u izvod List nepokretnosti broj 1673 KO Bijelo Polje eiektronski preuzet od Uprave za
nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polie, pod brojem 200-919-46066/2024 od 13.12.2024. godine
(trinaestog decembra dvijehiljade dvadesetéetvrta), ustanovijeno je da je u njemu upisan Suinvestitor |
kao nosilac prava svojine u obimu R T IR (o 3 £

=.nepokretnosti upisane u A" A e e — U A

-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 1, poroditna stambena zgrada povréine 86m?, potes Nikoljac
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 2, pomoéna zgrada povrsine 20m?, potes NiKOYEG ---~=mmmsweram-
-katastarska parcela broj 1367, dvorite povrdine 500m?, potes Nikoljac B L R
-katastarska parcela broj 1367, voénjak | klase povrsing 198m?, potes Nikoljac «-wew---irs e
- hepokretnosti upisape u V" list, i to:-- — N ———
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 1 » poroditna stambena zgrada povriine 86m?, potes Nikoljac,
a koja se sastoji iz posebnih dijelovar-------- -

-PD1, stambeni proctor povrsine 69m?, spratnosti P--------.. B T —

-PD2, stambeni proctor povriine 69m?, spratnosti P{-ve--- -
-katastarska parcela broj 1367, broj zgrade 2, pomoéna zgrada povréine 20m?, spratnosti P.,potes
Nikoljag----v----- Lt U -

Ugovorne strane konstatuju da:------ e -
2.1 Suinvestitor |, kao svoj ulog u zajedniCku izgradnju Objekta iz &lana 1.1 ovog ugovora, ulate
nepokretnosti blize opisane u &any 1.3 ovog Ugovora. Suinvestitor | nema nikakvih finansijskih obaveza
prema Suinvestitoru M, driavnim i drugim organima i tre¢im licima u vezi sa izgradnjom predmetnog
OBt e T T —

2.2 Suinvestitor Il se obavezuje da, kao svoj ulog u zajedni¢ku izgradnju predmetnog Obijekta ulaze
finansijska sredstva-novac sve u cilju pripreme | izgradnje Objekta i uredenja terena. ————-—cummeeee
U smislu ovog &lana Suinvestitor Il se posebno cbavezuje sljedese:-- - ————mrxmxcerem e
-Pribavi svu propisany projektnu, investiciono-tehnigku dokumentaciju, saglasnosti | dozvole potrebne za
dobijanje prava na gradnju predmetnog Objekta, na ime SUINVESttora Il ~----ssveweamwe oo
-Regulise sve obaveze po osnovu naknade za uredenje gradevinskog zemljidta kod nadleznih organa-----

\//\ ¢ v{fﬂ { ,}’fj/ﬂ ’ ﬂ,
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-Da, bez saglasnosti Suinvestitora I, anga?uje izvodage | podizvodale radova za sve ili pojedine radove
na izgradnji Objekta i uredenju terena, «----eeeeeocoeeeeoe
-Da bez saglasnosti Suinvestitora | angazuje nadzorni organ -

-Pribavi pravo na upotreby objekta U SKIadu s& ZaKONOM-<-s<r-wrseemeemseeeoeeeeeooooooo
-Pribavi Elaborat etaZne razrade objekta, i po prethodno satinjenom Anex-u ovog Ugovora izvréi upis
tako razradenog Objekta i posebnih djeiova objekta na pripadajude posebne dielove svake Ugovorne
strane posebno.---—-rreaaermee . - - e e
-Suinvestitor I se obavezuje izmiriti ée sve obaveze prema drzavnim | drugim organima | treéim licima----
-Suinvestitor Il se obavezuje da finansira sve ranje vezano za uklanjanje postojedih objekata upisanih u
Listu nepokretnosti 1673 KO Bijelo Polje i u tom smisly saini sve potrebne Elaborate i pribavi saglasnosti
i odobrenja.---------- e R

2.3. Suinvestitor Il se obavezuje da novac iz kojeg ¢e se finansirati izgradnja objekta uplaéuje na ragun
izvodala radova | svih drugih pravnih i fizi€kih lica kojima bude neophodno vrsiti uplatu novca u ciliu
izgradnje objekta za koje uplate ée imati validne AOKAZE, =

2.4. Suinvestitor 1| se obavezuje da novac uplacuje dinamikom koja ée zavisti od izvoﬁenja. radova na

objektu te da ¢e precizni rokovi za upiatu novea biti definisani u Ugovoru sa sa izvodadem radova koji ¢e
naknadno biti potpisan,------ e e et -

2.5. Ugovorne strane su se saglasile da se obavezuju na zakljutenje Aneksa ovog ugovora u sluéaju da
Suinvestitor || u postupku dobijanja svih potrebnih saglasnosti | odobrenja za izgradnju objekta dobije ista
da gradi objekat vece povrsine od povréina navedenih u ovom ugovoru, pri éemu se ostale obaveze
izmedu ugovornih strana nede M@ _ -

3. OBAVEZE | PODJELA e e oo
3.1. Ugovorne strane saglasno isticy da e Suinvestitor il traziti izdavanje Saglasnost na idejno riesanje
od Direktorata glavnog drzavnog arhitekte ili Gradskog arhitekte | to na ime Suinvestitora Il te da te
podnijeti zahtieve za izdavanje Elektosaglasnosti, Vodedovodne saglasnosti, Saobracajne saglasnost,
ProtivpoZarne saglasnosti, «—------exeeceeremeeercomeeemn ... T e e e s

3.2. Suinvestitor | je saglsan da Suinvestitor Il podnese prijavu radena i da potpise Ugovor sa

izvodagem radova po svom izboru.kao I da izabere ko e izraditi tehnitku dokumentaciju i vréiti struéni
PR Z O e e -

3.3. Suinvestitora 2 se obavezuje da pribavi pravo na upotrebu objekta u skladu sa Zakonom kao i da
pribavi Elaborat eta¥ne razrade objekta, i po prethodno safinjenom Anex-u ovog Ugovora izvrse upis
tako razradenog Objekta i posebnih djelova objekta na pripadajuce posebne djelove svake Ugovorne
SUaNe POSBDNO~= s mmre e - - —— -

3.4. Suinvestitora 1 i Suinvestitora 2 su se saglasii da rok za zavr$etak radova . bude

01.05.2026.qodine (prvi maj__ dvijehiljade dvadesetieste} uz pravo produZenja ovog roka
maksimalno 90 (devedeset) dana, za koji produZetak roka Suinvestitor i nije obavezan da navede
razloge odlagania osim da obavij sti Suinvestitora ! da ée doéi do roduZetka roka -------------eecneee

3.5. Suinvestitora 1 Suinvestitora 2 su se saglasili da zakljuée Anex ovog Ugovora na osnovu kojeg de
Pojedinadno moéi da raspolazu sa posebnim dijelovima objekta | uknjize svoje pravo svojine na

L/ . ///(/ ) /Z,f
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dijelovima objekta koji im pripada saglasno Ugovoru i anex-u u roku od 15 dana od dana dobijanja
saglasnost na ldejno rje$enje na projektnu dokumentaciju od stane Glavnog driavnog ili Glavnog
gradskog arhitekte----- e S— S—

3.6. Ugovorne strane su se saglasile da odmah nakon izgradnje Objekta i potpisivanja Konatnog
zapisnika o nadzoru, predaju jedan drugom, u svojinu i dr¥avinu dijelove {PD-ove) Objekta koji im
saglasno ovom Ugovoru i anex-u pripadaju uz sacinjeni zapisnik o PrIMOPredaji.----s=<m-wmeememee s ecmvmamce

3.7. Suinvestitora 1 se obavezuje da, za svo vrijeme trajanja i realizacije Ugovora, obezbijedi da
nepokretnosti koje ulaZu ne budu predmet bilo kakvog svojinsko — pravnog spora, tereta i ograniéenja-----

Ugovorne strane su saglasne da:---—---=--wmeceecere e e
3.8. Sulnvestitoru 1 pripadne u svojinu 130,00m?2 stambenog prostora podne povrgine korisnog
izgradenog objekta, a Suinvestitory 2 pripadne pripada prave svojine na svim ostalim prostorima
(posiovnim, stambenim, ga%anim prostorima..) u Objektu, -----eeomememcmmmiceee e
3.9. Ugovorne strane su saglasne da ée taénu podjelu stambenih prostora, saglasno &lanu 3.8
ovog ugovora precizirati aneksom Ovog ugovora stim Sto su se saglasili da dvije stambene
jedinice koja ¢e pripasti Suinvestitoru | imaju po 65,00m? | da se jedna nalazi na prvoj etai objekta
(prvi sprat) a druga na drugoj etazi (drugi sprat)- e e

3.10. Ako se kod diobe prostora pojave izvjesne podne povréine prostora koje odstupaju od povrdinu
vise 0d+2% od 130,00mz stambenog prostora ugovorne strane dée izvrsiti doplatu jedna drugoj za te
povréine | to po cijeni od 1.500,00€m2. (hiljadu i pesto BUTE)=rmmmmmm e e e L —
3.11. Suinvestitora 1 i Suinvestitora 2 su se saglasili da potpuno jednako i istog kvaliteta opreme &itav
objekat bez obzira kojem Suinvestitoru pripada koji dio.---=«v--- e

3.12 Suinvestitor 1 i Suinvestitor 2 nece, bez opravdanog razioga, odbiti potpisivanje Anex-a Ugovora

kojim ¢e se utvrditi podjela posebnih djelova Objekta i prenos prava svojine na pripadajuéem dijelu
zemljista u suprotnom su jedan drugom duZni nadoknaditi &tetu P -

3.13. Suinvestitor | | Suinvestitor 2 nece bez opravdanog razloga odbiti da izvrie prijem posebnih djelova
(0114 1- TERE R ——— : o e

3.14. Suinvestitor | i Suinvestitor 2 ne mogu dok traje izgradnja Objekta, bez medusobnih saglasnosti
otuditi ili opteretiti nepokretnosti koje &ine urbanisti¢ku parcelu kao lokaciju Objekata----------=--eceememecee

.............................................. — ——————— e b ——————

3.15. Suinvestitor | izjavljuje da nema potraZivanja prema Suinvestitoru Il vezano za kroviste-ostave na
tavanu i u slugaju da kroviste promjeni namjenu u stambeni prostor.U vezi sa tim ‘Suinvestitor I je
saglasan da Suinvestitor Il moZe o svom trosku izvrsiti prenamjenu tog prostora u stambeni prostor | sa
istim raspolagati bez ogranitenja a sve u sklady sa zakonskim propisima, -------s«wea-- U,

3.16_. Suinvestitor | izjaviiuje da nema potraZivanja prema Suinvestitoru I vezano za za podrumske
prostorije | garaze u slucaju da podrumske prostorije ili garaze promjene namjenu bilo koji drugi prostor.U
vezi sa tim Suinvestitor | je saglasan da Suinvestitor Il moze o svom trodku izvr$iti prenamjenu i sa istim

f//h s//ﬂ o WA %



UZZ br 638/24

raspolagati bez ogranitenja a sve u skladu sa zakonskim propisima. - --

ODGOVORNOST SUINVESTITORA H--reeee- - - —

4.1 Suinvestitor I} gnosi punu odgovornost za zavrietak Objekta na nadin i u roku kako je to utvrdeno
Ugovorom, (01.05.2026.g0dine (prvi maj dvijehiljiade dvadesetéeste)) uz pravo produenja ovog roka
maksimaino 80 {devedeset) dana, za koji produZetak roka nije obavezan da navade razloge odlaganja

osim da obavijesti Saugovornika | da ¢e do¢i do produzetka roka. Saglasni su da navedeni rokovi
predstavijaju bitan elemenat Ugovora, te da nepostovanje istog moze biti raziog za raskid Ugovorg------w--

4.2 Krivicom, neéinjenjem ili propudtanjem Suinvestitora Il smatra se i svako nepreduzimanje,
nepodnosenje ili neblagovremno podno3enje zahtieva za izdavanje propisanih dokumenta i saglasnosti,
nepreduzimanje radnji i necbracanje nadle®nim organima i nepestupanje po njthovim primjedbama i
zahtjevima, ali ne i u sluéajevima vide sile, éutanja administracije ili usled nemoguénosti pribavijanja
potrebnih saglasnosti i odobrenja, zbog promijenjenih objektivnih okolnosti {(promjene propisa, detaljnih
planova i sl) na koje Suinvestitor If ne moze da utide----x--- _ U —

4.3 Suinvestitor 1i- se obavezuje da, ako svoje obaveze ne izvr$i u roku i na nacin kako Je to utvrdjeno
Ugovorom, a to ne uradi, ni po opomeni Suinvestitora | u datom mu dodatnom roku, nadoknadi
Suinvestitoru | pretrpljenu $tetu zbog nemogucnosti koriséenja pripadajucih posebnih mu djelova Objekta.

4.4. Ukoliko rok iz ¢1.3.4 ovog ugovora bude neopravdano produzen Suinvestitor 1l se obavezuje da
Suinvestitory | na ime naknade 3tete isplati iznos mjesetne zakupnine, a po procjeni vjestaka
gradevinske struke, u odnosu na poslovne i stambene povrsine koje pripadaju Suinvestitory .----r---ee--

. -Zidanje vanjskih zidova termo blokom, e

:; -lzrada unutra$njih pregradnin zidova od gips kartona sa svim pofrebnim zvudnim i te%mo izolacijama,------

. -lzrada zvugne izolacije izmedu stanova po horizontali i vertikali, : T .
_ -lzrada vanjske stolarije od pwc d=8 cm, - - S

 -lzrada termo izolacije, - e

 *lzrada ograda na terasama od metala modernog dizajng,-----—-meer- -

- Uredenje i pcbloéava'nje parcele sa parkinzima i prilazima (behaton | asfalt), e

-Uredenje zelenih povrsing, ----- et e

- -Ugradnja lifta 'po svim standardima | normativima,- e

-Ugradnja blind vrata na ulazima u stambene prostore modernog dizajna,--------ss - emmccmmemeeeeee-

_-Ugradnija sobnih vrata od medijapana Modermnoy diZajNa, -------rs-seumwssse oo e e e eee e e e ceeme

- -Malterisanje, glétovanje i bojenje unutrasnjih zidova u bij@loj DOji,-=-rsse--rntrmrouemeee oo

- ~lzrada termo izolacije i cementne kosuljice u svim podovima, e

“Oblaganje stepenisnog dijela, ulaznog hola i hola ispred stanova e —

Izrada el7<troinstafacija, ..... e e o A e et e
w _ _ -
L/fi LA /Ly//
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-lzrada instalacija vodovoda i kanalizacije, -------x---- e e

-Nabavka i ugradnja sanitarije u mokrim &vorovima (umivaonik, we $olja, tus sa staklenim paravanom,
bojler i instalacije za ve$ masinu i KUhinju), -------veeeeeome . R

-Navavka | ugradnja sistema za grijanje (vrsta sistema ée biti naknadno definisana kroz izradu projektne
dokumentacije),-«=-=v=--==<rsmececereremeee. . .

-Nabavka i ugradnja klima uredaja (manji stanovi jedna jedinica u dnevnom boravku, a veci stanovi dvije
JOdINIEEY wm et U S
-Obrada podova i zidova y kupatilima od keramickih plodica visokog kvaliteta, --~=—---smocemeau oo
-Obrada podova u o"éta%im prosterijama stambenog prostora Ie od tarket materijala «s---v--ve—eeeeemeeoaeoen
5.12JAVA ZA ZABILJEZBU . —

5.1 Suinvestitor | izricito | heopozivo izjavijuje da daje saglasnost (Clausuly Intabulandi) da, u katastru
nepokretnosti kod' Uprave za nekretnine-PJ Bijelo polie, na nepokretnosti iz &lana 2.4 ovog Ugovora
izvrSi se zabilieba oveq Ugovora o zajedniko; iz radnji gradevinsko objekta | suinvestitorskim
ednosima Uzz 638/24 od 13.12.2024. godine (trinaestoq decembra dvijehiljade dvadesetéetvrte),
koja zabiljetba ima trajati sve do uknjizbe Objekta Cija zajednitka izgradnja je predmet ovog Ugovora ili
90 raskida Ugovora, kada $8 IMa brisatl - --wrwr-mmereereeo o o0 S0OVOAN

6.1 Ugovornel'§tféne su saglasne da sva projektna i investiciona tehnitka d_okumentacija (i odob'renje za
gradjenje, u skladu 5a novim Zakonom o planiranju prostera | izgradniji objekata ("Sluzbenj list cG",
. br84/17), za obavljanje radova koji ¢ine predmet ovog Ugovora glase na Suinvestitora Moo

7.1._'Notar je poudio stranke da za trod3kove u vezi sa ovim notarskim zapisom, odgovaraju solidarno i da
¢ mogu drukgije ugovoriti, pa nakon toga, stranke izjavijuju da troskove ovog notarskog zapisa snosi

' 7.-2.,_'U99V9r'ne' 's‘_trané saglasno konstatuju da je predragunska vrijednost projekté izgradnje objekta iznosj
700.000,00€ (sedainsto hillada eura)--——weeee T T b e e
8 ODOBRENA .. T e

8.’1'Suiﬁvestitbr I izjavljuje da su naprijed navedene nepokretnosti njegova posebna imovina koju ie
_ stekao “nasledem pa dostavija Rjesenje o nasledivanju 0O broj 257/07 od 23.07.2007 godine
: (dvadéSettreé‘eg jula dvijehiljade sedme) koje je donio Osnovni sud u Bijelom Polju. Ugovorne strane su
| SPremne da snose sve rizike i posledice U vezi S8 M e
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9. RJESAVANJE SPOROVA —-rrovooreoee et

9.1 Ugovorne strane su saglasne da sve sporove koji eventualno nastanu-u vezi sa ovim Ugovorem ¢e
rie$avati mirnim putern i u skladu sa dobrim poslovhim obidajma i praksom, a u sluaju da to ne uspiju,

ugovaraju nadleznost stvarmo nadlenog suda u Bijelom Polju. -
10. RASKID UGOVORA-- oo e
10.1 Ovaj Ugovor moze P e
~SPOrAZUMNIM a8 KIdOM - e .

-jednostranim raskidom, na nagin propisan zakenom i ovim Ugovorom, i-- TRt
-nastupom drugih okolnosti za prestanak Ugovora u skiady sa vazecim zakonima. -+-—-—--wrueooeee

10.2 Ugovorna strana koja pokrede postupak za raskid ugovora iz razioga $to druga ugovorna strana ne
ispunjava obaveze iz Ovog ugovora ne poétuje rekove za uplatu finansijskih sredstava-novca , obavezna
je prije podnodenja zahtjeva za raskid ugovora dostaviti pisanu opomenu drugej ugovornoj strani o
neizvriavanju obaveza sa dodatnim rokom za ispunjenje tih obaveza. Dodatni rok iz prethodnog stava
oveg ¢lana Ugovora ne moze biti du2i od 60 dana, - weeeeeo..._._ _ -

......................................................... -_— -

10.3 U sluaju da ugovorna strana koja ne ispunjava obaveze iz Ugovora u utvrdenim rokovima i na
utvrdeni na&in, ni u ostavijenom roku ne ispuni obaveze iz Ugovora, ovaj Ugovor se ima smatrati
raskinutim,-«e«-eoo... - e e o

procienjivaa utvrde stanje | vrijednost do tada izvedenih radova | preduzmu sve mijere i radnje da se
izvedeni radovi zastite od propadanja. Trodkove oviadéenog procjenjivaca i zastite izvedenih radova snosij
Ugovorna strana &ijom Krivicom je Ugovor raskinut. -—es---eeewmeommeeeccaeoeooooo
:_ 10.5-_Ugbvor'se, ne moze raskinuti Zbog neispunjenja neznatnog dijela ugovorene obaveze.---r----weeceee-....
1. RASPOLAGANUE oo

- 11.1 Ugovorne strane sy saglasne da nemaju pravo raspolaganja (kupoprodaja ili otudjenje na drugi

natin) prostorom u Objektu koji ¢ im na osnovu Ugovora pripasti dok izmedju njih ne bude izvrena

raspodjela saglasno lanu 3.5 ovog Ugovora, izuzev uz obostranu sagiasnost, -—--v-ve oo
- 12. POUKE | UPOZORENJA oo

3 12.1_'_{_ Pored pouka i Upozorenja na znalaj domete i pravne posliedice ovog pravnog posla, kao | pouka
. iznijetih "y prethodniin tatkama ovog notarskog zapisa notar je poutio i upozorio ugovorne strane na

S e ————— e
- --na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, a narodito da se objekat moZe graditi
. samq'na' 0snovu: pribavljanja reevidovanog glavnog projekta | tehnicke dokumentacije, pribavijanja
saglasnosti na idejni projekat i izvrgene Prijave gradenja, da je koriSéenje objekta dozvoljeno nakon
_pribavijanja upotrebne dozvole; da ugesnici u izgradnji objekata (investitor, privredna drustva koja
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izraduju tehnicku dokumentaciju, reviduju tehnitku dokumentaciju, grade objekat, vrée struéni nadzor nad
gradenjem objekta) odgovaraju za direktnu $tety udinjenu trecim licima, koja proizilazi iz njihovog rada i
ugovorenih obaveza, te da su duZni prije podetka vréenja dielatnosti, osigurati i imati u toku cijelog
trajanja poslovanja osiguranu svoju odgovornost za stetu koja bi mogla da se desi investitorima ili tre¢im
licima u vezi sa obavljanjem njihove djelatnosti:da gradiliste, odnosno objekat na kome se izvode radovi
bez potrebnih’ saglanosti i glavnog projekta ne mode hiti prikjudan na tehnidku infrastrukiuru
{elektroenergetsku, vodovednu, kanalizacionu, putnu i dr.); da je Investitor duzan 'da prije potetka
gradenja objekta obezbjedi obiliezavanje lokacije, reguiacionih, nivelacionih i gradevinskih linija; da je
izvodad radova, odnosno investitor duZan da obavijesti nadie#ni inspekeijski organ, kao i organ uprave
nadleZan za poslove katastra o podetku izvodenja radova, najmanje sedam dana prije potetka izvodenja
radova; te da je Investitor duZan da, prije podetka koridéenja objekta, podnese zahyjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavretka ragova. - s-c--eeeen
na relevantne odredbe Zakona o obligacionim odnosima, a posebno da u dvostrano obaveznim
ugovorima, kad Jedna strana ne ispuni svoju obavezu, druga strana mose da, ako nije §to drugo
odredeno, zahtijeva ispunjenje obaveza ili, pod uslovima predvidenim zakonom da raskine ugovor
prostom izjavom, -ako raskid ugovara ne nastupa po samaom zakonu, a u svakom slu¢aju ima pravo na
naknadu $tete; -da u ‘slu€aju kada ispunjenje obaveze u odredenom roku predstavlja bitan element
ugovora (kada su ugovorne strane predvidjele da ¢e se ugovor smatrati raskinutim ako ne bude ispunjen
u odredenom roku, kao i kad je ispunjenje ugovora u odredenom roku bitan sastojak ugovora po prirodi
posla) pa jedra “govorna strana ne ispuni obavezu u tom roku, ugovor se raskida po samom zakonu.

Druga ugovorna strana u tom sludaju, moZe odrzati ugovor na snazi, ako po isteku roka, bez odfaganja,
: obavig‘esti_ ugbvornu stranu Koja ne ispunjava obaveze u roku, da i pored prekoradenja roka, zahtijeva
Ispunjenje GQOVORA, - -<emeecrmme e : GO
-da ovaj ugovor ne perdstavija valjanu ispravu za upis prava svojine na objektu i posebnim dijelovima
objekta iz tatke 1.1., nego samo valjanu ispravu za zabiljezbu zajednitke izgradnje te da aneks ovog
- ugovora mo¥e zajedno sa ovim ugovorom predstavijati valiany is ravu za upis prava svojine na
: Na | i pripadaju ugovornim stranama;- --—---- e LR
. - dadje strana, koja je ovladéena da zbog promijenjenih okolnosti zahtijeva fzmjenu il raskid ugovora,
. duzna da o svojoj namjeri da trai raskid ugovora obavijesti drugu strahu &m je saznala da su takve
~ okelniosti nastupile, a ako to nije utinila, odgovara za §tetu koju je druga strana pretrpjela zbog toga éto
. jo] zahtjev nije bio Na vrijeme Sa0P&ten; s - rwowmmee e e e T ———
~ da se na sve odnose izmedu ugovorhih strana koji nisu regulisani ovim ugovorom primjenjuju shodne
- odredbe Zakona o obligacionim odnosima | drugih refevantnih propisa =-=--------
Stranke izjavijuju da su razumjele sve pouke | Upozorenja notara, pristaju na eventualne rizike i posljedice
i da ostaju kod svojih izjava u ovom notarskom zapisu--- e

p.bz__iﬁlvhi propisi. Crne Gore koji regulisu ovu oblast. - -

: :1'3.1_._'U'g¢vb'm_e étrane SUu saglasne da za sve §to nije predvideno i regulisano Ugovorom primjenjivace se

132 Stranke su saglasne da notar eventualne gredke u imenima i brojevima kao i druge ogigledne
- greske " u: Pisanju i ragunanju, nedostatke u obliky i nesaglasnosti ofpravka notarskog zapisa sa
i_Z\'(anikom-, 'nak_o‘h izdavanja otpravka moze ispraviti u svako doba bez udedéa stranaka, te da ispravku
- dostavi' strankama | nadleznim organima.Takode oviadéuju notara da im otpravke izda bez priloga:
-L_er‘an_istiéko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekia u okviru
- pp\iréina za stanovanje srednje gustine, na fokaciji urbanistickih parcela UP240 | -UP239 koju &ine
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katastarska parceia broj 1367 KO Bijelo Poije, broj 06/5-332/23-285/4-69 od 17.08.2023.godine

{sedamnaestog avgusta dvijehiljade dvadesettre¢e) koju je izdao Sekretarijat za planiranje i uredenje

Drostora’ Opsﬂneaijelo Poue -----------------------------------------------------------------------

11.3. Od avod notarekog zapiea otpravak izvernika e i2d2j6 2a1--<ccxreeeeeeees ' e

-Suinvestitori 2 (Qvaj----------- B —— —
Uprava za nekretnine PJ Bijelo Pol;‘e 1(jedan) N —— - — e

13.4. Naknada za rad i naknada troékova notara obrafunata je prema vrijednosti zajednlc}(og ulaganja
radi izgradnje predmeineg objekta iz talke 1.1. ovoy ugovora iznesi ukupne oko 2,220.000,00€ (dva
miliona i dvesta hiljada eura)pa je primjenom Tar. br. 1. i tarbr. 10. Tarife o naknadama za rad i
naknadama tro$kova notara u iznosu od 740,00€ na koju se obradunava i'dodaje i PDV po stopi od 21%
u iznosu od 155,40 € (dvestadevedesetdest eura i deset cent). Ukupna naknada za rad notara
obraéunata jé u iznosu .0d 895,40 €. -veeememeeemeusccie e TR -

Notar je strankama protitac ovaj zapis, nakon Zega su stranke, izjavile da je tako postuplienc, da su
razumjele s’aerinu‘ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom. Nakon toga stranke izjavijuju
da ovaj notarski zapis slobodnom voljom odobravaju i svojeruéno, kako slijedi, potpisuju u prisustvu
notara nakon éega ova] hotarski zapis potpisuje i ovaj notar. S ——
e e = e U

" qulom F’olju ‘dana 13.12.2024. godine (irinaest decembra dv:jehiijade dvadesetcetvrte) u 1430 h
(Betrnaest EASOVa | HidBSBE MINULA).=wmrsrememsmememammrms s e seme e e S —

SUINVESTITOR |

/JERS ? MEBEDOWC
Ay m/ /

SUINVESTITOR Il -
»ARCH AND SOUL" doo Bijelo Polje’ -

VUKSAN SEKULIC

Cnia GORA & o

G ULIC VUKSAN ' Lo
CELO POLJE RV

1l 10




1 1 O O

200-919-46737/2024
UPRAVA ZA NEKRETNINE

CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BLJELO POLJE

Broj: 200-919-46737/2024
Datum: 13.12.2024.
KO: BIJELO POLIE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07, "SI, list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu Medjedovi¢ Smajo Mersid, Bijelo Polje, za potrebe ugovor o
zajednickoj izgradnji izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1673 - PREPIS

Podaci o parcelama
b foare| gl | i [Duom i) it vy | o gt | | s | e
1367 16 INIKOLJAC Vocnjak 1. Klase 198 .90
42 NASLIEDE
1367 16 INIKOLJAC Dvonsie 500 0.00
42 NASLIEDE
11367 1 16 INTKOLJAC Poradicna slambena zgrada 86 ~D.00]
iR 42 NASLIEDE
\ }67 2 16 INTKOLJAC Pomocna zgrada 20 0.00
a 42 NASLIEDE
Ukupno

s

Podaci o vlasniku ili nosiocu~

Matitni broj - ID braj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
1609959280019 MEDIEDOVIC SMAJO MERSID Svojina 11
UL.TRSOVA - LAMELA A Bijelo Polje

Podaci o objektima i posebnim djelovima

o Natin koriiéenja PD 5 Prava
broj Podbroj ZB:HD o Osnov sticanja Godina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
& Sobnost izgradnje Pavriina Adresa, Mjesto
1367 1 |Porediéna stambena sgrada P1 /
INASLIEDE - i
y Stambeni 1 {Svojini : 141
& ! Msﬂ,ﬁ,{g“ = ! E N;EIIZ)J;;DO\‘IL' SMAJO MERSID 1609959280019
e 69
[Cvoftiosobar stan [UL.TRSOVA - LAMILA A Tijelo Polje
I [Stambeni prost vojina B 1/1
’ el il 2 PI MEDIEDOVIC $MAJO MERSID 1609939280019)
. = 69
2 ipogotin s [UL.TRSOVA - LAMELA A Tijelo Palje
1367 IPomocna zgrada vojina 1/1
3 2 INAS uﬁﬂlﬁm . ME%)JEDGV;C SMAJO MERSID 1609959280019
) 20
UL.TRSOVA - LAMELA A Bijelo Polje

ie postoje tereti i ogranitenja.

llektronski dokument preuzeo: notar Sekulic Vuksan

Jatum 1 vrijeme:
AU L VIO 3 10 2004, 14:34:38 1/ 2



Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura
Naknada za koriS¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Ovaj dokument sadr?i elektronski pecat

Datum i vrijeme aZurnosti podataka: 13-dec-2024 14:32

Elektronski dokument preuzeo: notar Sekuli¢ Vuksan

bt © vriiomme:
AM L VIJRINE: o 15 2024, 14:34:38 2/



IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRNREDN[H |
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0751160 /002 Datum registracije: 22.01.2016.
PIB: 03076032 Datum promjene podataka: 30.12.2020,

DRUSTVO sa OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNIU, PROMET |
USLUGE "ARCH AND SOUL" BIJELO POLJE

Broj vafede registraclje: /002

Skradeni naziy: S ARCH AND SOUL

Telefon; +38268667697

eMail: office.asoul@gmail.com

Web adresa:

Datum zakijuéivanja ugovora; 22.01.201s, :

Datum donofenja Statuta; 22.01.2016. Datum promjene Statuta: 44.12.2020,

Adresa glavriog mjesta poslovanja: ZIVKA 2I1€A BR.3 BuELO POUE
Adresa za prijem slufbene poste: FIVKA JI36A BR.3 BUELO POLIE

Adresa sjedista; ZIVKA ZIZICA BR.3 BIELO POUE

Preteina djelatnost: 7112 Infenjerske djelatnosti I tehnicko savietovanje
Obavljanje spoijno-trgovinskog posiovanja: DA '

Oblik svojine: Privatna

Porileklo kapitala: - Domac¢i
Uplsani kapital: 1,00Euro (Noviani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVALI:
NUSRET MEKIC 1208983280033 CRNA GORA
Uloga: Qsnivad

Udio: 100% _Adresa: ZIvKA ZIZICA BR.3 BUELO POLIE CRNA GORA

12



LICA U DRUSTVU;

NUSRET MEKIC 1208983280033

Adresa:  ZIVKA ZIZICA BR.3 BIIELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovla¥¢enja u prometu: Neograniceno ( )

Oviascen da djeluje:  POJEDINACNO [ )

lzdato: 13,12.2024 godine y 07:57 Pedgorica

Naéelnica
— Sanja ,djanlf_,r—-

2/2



OSNOVNI SUD U BIJELOM POLIYT 23T oo
O broj 257/07

RIJESENJE

UTVRDJUJE sg da zaostaviting sada pok.Medjedovi¢ rodj.
Jakupovié ( Zeka)Nafa, dr3 RCG, umrla dana 04.05.2007. godine u B.
Polju, &ini imovina koja se sastoji od: ;

- Nekretnina upisanih u LN pr, 1665 KO B. Polje ukupne
povrsine 405 m2 ( sukoriséenje 1/3);

- Nekretnina upisanih u LN bpr, 1673 KO B. Polje ukupne

Za naslednika Ove imovine, na osnovu zakonskog reda o
nasledjivanju, a pod teretom naknade eventualnih ostaviocevih dugova
do visine vrijednostij naslijedjene imovine

OGLASAVA SE

MEDJEDOVIC MERSID (imbg 1609959280019 ), sin
ostavilje, na cjelokupnoj zaostavstini  kao zakonski naslednik I
naslednog reda.



B.Polje u roku od 15 dana po pravosnaZnosti rjedenja a jednim
primjerkom uplatnice obavijestiti sud o izvrsenoj uplati.

Obrazlozenje

Ostavinski postupak iza smrti pok. Medjedovié Nafe, pokrenut je
pred ovim sudom dana 09.05.2007. godine. U toku postupka je
utvrdjeno da je ostavilja umria 04.05.2007. godine u B. Polju, bez

izjave poslednje volje o raspodjeli imovine, a da je od naslednika
ostavila lica imenovana u smrtovnici.

Zaostavstinu ostavioca &ini imovina blive opisana ‘U izreci
rjesenija.

Na rociStu odrzanim pred ovim sudom dana 18.07.2007.godine,
dala je nasledni¢ku izjavu Dizdarevi¢ Jasmina, kéerka ostavilje, na
nacin Sto se prihvatila prava na nasledje koje joj po zakonu pripada,

istovremeno svoj zakonom pripadajudi dio ustupila bratu Medjedovié
Mersidu. ' '

- Na istom rocistu dao je nasledni¢ku izjavu Medjedovi¢ Mersid, sin
ostavilje na nacin Sto se prihvatio prava na nasledje koje mu po

zakonu pripada kao | dijelova ustupljenih od strane ostaiih ucesnika u
nasledjivanju,

Sud je obavezao naslednika na pladanje takse na nasledje u
iznosu od 60 €, a iznos takse je utvrdjen prema prometnoj vrijednosti
nekretnina ostavioca u skladu sa ZOST-a RCG.

Prema datim' naslednickim izjavama ucesnika u nasledjivanju, a
shodno CI. 6, 10 1 136 ZON-a RCG, sud je odlucio kao u izreci riesenja.

OSNOVNI SUD U BIJELOM POLIU :
Dana 23.07. 2007 godine

PRAVNA POUKA:

Protiv ovog rjeSenja stranka moZe izjaviti
zalbu Vigem sudu Bijelo Polje u roku od
15 dana, preko ovog suda.




Ja, NOTAR Vuksan Sekuli¢, sa sluzbenim sjedi$tem u Bijelom Polju, ul.3.Januara 4/1

potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedi sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdio da je
doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je obi¢an i sastavljen je za:

1.Saugovornika |

2.Saugovornika Il
3.Uprava za nekretnine-PJ Bijelo Polje

Prilozi koje sadrzi izvornik:

1.

2.

4.

5.

List nepokretnosti broj 1673 KO Bijelo Polje elektronski preuzet od Uprave za nekretnine - Podru¢na
jedinica Bijelo Polje, pod brojem 200-919-46066/2024 od 13.12.2024. godine

Urbanisticko tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta u okviru
povr§ina za stanovanje srednje gustine, na lokaciji urbanistickih parcela UP240 i UP239 koju &ine
katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo Polje, broj 06/5-332/23-285/4-65 od 17.08.2023.godine koju je
izdao Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora, Opstine Bijelo Polje

lzvod iz CRPS-a na ime ,ARCH AND SOUL" doo Bijelo Polje, Zivka Zizi¢a broj 3, PIB:030760320d dana
13.12.2024. godine (trinaestog decembra dvijehiljade dvadesetéetvrie) iz kojeg je evidentno da je osnivaé
i ovlascéeni zastupnik privrednog drustva Nusret Mekic

Rjesenje o nasledivanju O broj 257/07 od 23.07.2007.godine (dvadesettreceg jula dvijehiljade sedme)
koje je donio Osnovni sud u Bijelom Polju

Kopije li€nih karata

Naknada za rad i naknada troSkova notara obraunata je prema vrijednosti zajedni¢kog ulaganja radi izgradnje
predmetnog objekta iz tacke 1.1. ovog ugovora iznosi ukupno oko 700.000,00€ (sedamsto hiljada eura)pa je
primjenom Tar. br. 1. itar.br. 19. Tarife 0 naknadama za rad i naknadama tro$kova notara u iznosu od 740,00€ na
koju se obracunava i dodaje i PDV po stopi od 21% u iznosu od 155,40 € (dve desetsest eura i deset
centi). Ukupna naknada za rad notara obra¢unata je u iznosu od 895,40 € =

UZZ br.638/24

\;
NN

U Bijelom Polju, dana 13.12.2024.godine

V San Seku!.'c







ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
g =i ) U ———

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god




URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

CRNA GORA
OPSTINA BIJELO POLJE

Broj:06/5-332/23-285/4-65 .
Bijelo Polje, 17.08.2023.godine OPSTINA BIJELO POLJE

Sekretarijat za planiranje i uredenje prostora Opstine Bijelo Polje, na osnovu ¢lana
74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18,
11/19 i 82/20), Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG", br.87/18, 75/19,
116/20 i 76/21, 141/21 i 151/22) i podnijetog zahtjeva Dizdarevié¢ Dino iz Bijelog Polja,
izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

za gradenje novog objekta, u okviru povrsina za stanovanje srednje gustine, na lokaciji
urbanistickih parcela UP240 i UP239, koju ¢ini katastarske parcele broj 1367 KO Bijelo
Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opétinski
propisi", br.5/17).

Dino Dizdarevié

PODNOSICAG ZAHTAEVA: UL Rista Ratkoviéa, Bijelo Polje

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistikog plana naselja Nikoljac
("Sl.list CG-opstinski propisi", br.5/17). Prema grafitkom prilogu ,01. AZurirana geodetska
podloga sa predlogom granice plana“ i,03. Plan parcelacije, regulacije i UTU" na lokaciji
je evidentirano:

- UP 240: Porodi¢na stambena zgrada (zgrada 1) i Pomoéna zgrada (zgrada 2).

Za rusenje postojeceg objekta/postojecih objekata, potrebno je da se vlasnik zahtjevom
obrati nadleZznom inspekcijskom organu u skladu sa &anom 112 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG*, br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20).

Prema katastarskoj evidenciji uprave za nekretnine u Listu nepokretnosti 1673 — PREPIS
od 16.08.2023. godine na katastarskoj parceli broj 1367 KO Bijelo Polje upisano je:




- Zgrada 1 kao jednospratna porodi¢na stambena zgrada, povrsine 86m?;
- Zgrada 2 kao prizemna pomocna zgrada, povrsine 20m?;

- Dvoriste, povrdine 500m?;

- Voénjak 1. klase, povrsine 198m?2.

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podrucja Bijelog Polja, a nalazi se juzno od
centra Bijelog Polja. Prirodno je omedeno sa jedne strane padinama Obrova, a sa druge
strane rijekom Lim. Naselje Nikoljac je kroz dosadasnju dokumentaciju tretirano kao
centralna zona sa sportsko-rekreativnim karakterom. Sa Centralnom zonom Bijelog Polja
odliéno je povezan drumskim mostom, tako da ova dva centra Cine dve teziSne tacke
Bijelog Polja sa jedne i druge strane Lima. Sa druge strane Nikoljac je povezan mostom
prema naselju Rakonje, dok po obodu naselja prolazi gradska obilaznica.

Predmetni prostor je najveéim dijelom izgraden i predstavlja stambeno naselje na potezu
izmedu obilaznice i desne obale Lima, pretezno u funkciji porodi¢nog stanovanja. Nikoljac
je ve¢ formirano naselie, pretezno sa objektima porodi¢nog stanovanja koje definisu
postojeéi objekti na manjim parcelama gdje ne postoji moguénost vecih intervencija ve¢
samo popune postojecih sadrzaja.

Prirodne karakteristike:

Bjelopoljska opstina pripada brdsko - planinskom dijelu sjeverne Crne Gore. Teren
Opstine okruzen je visokim planinama i ispresijecan je brojnim rjeénim dolinama. Planine
i rje¢ne doline daju terenu posebnu reljefnu fizionomiju.

Inzenjersko — geoloske karakteristike:

Na teritoriji opstine Bijelo Polje izdvojene su dvije osnovne inZenjersko-geoloske grupe i
to: nevezane stene, kod kojih ne postoji veza izmedu sastojaka i vezane stijene, kod kojih
postoji veza izmedu zrna koja ih izgraduju.

Prema nosivosti, tereni su svrstani u nekoliko kategorija sa dozvoljenim optereéenjima:
- preko 20N/cm?: poluvezane kvartarne naslage (sedimenti srednje terase - $ljunkovi i
pijeskovi) i paleozojske stijenske mase odsjeka gornje terase (kod kojih se nosivost
povecava sa povecanjem uceS¢a pescara, a smanjuje sa povecanjem ucesca $kriljaca,
odnosno glina kao rezultata raspadanja), koje su promenljive nosivosti zavisno od sastava
i izotropnosti.

- do 7-12N/cm?; sedimenti strmih odsjeka srednje terase ka Limu (glinovito — pjeskoviti i
pjeskovito — glinoviti sedimenti heterogenog litolo§kog sastava, koli¢ine podzemne vode
u tlu) su razliCite nosivosti, uglavnom male. Sli¢nu nosivost i osobine imaju i povodanjska
facija, ade i odsjeci.

U pogledu seizmi¢nosti predmetno podrucje pripada zoni za koju vazi 7°MCS (seizmicka
mikrorejonizacija izvedena je po prethodnim propisima za povratni period od 100 godina i
tzv. "prosec&no tlo"), pri éemu:

- fluvijalne terase imaju koeficijent maksimalnog ubrzanja tla za period od 100 godina
amax(9)=0,120, koeficijent seizmickog intenziteta Ks=0,03,

koeficijent dinami¢nosti K¢=0,70/T; 1,0>K4>0,47,

brzinu prostiranja transferzalnih seizmickih talasa vs=200-600 i 100-300 m/s i zapreminsku
tezinu tla 0=19,0-21,0 kN/m?i 15,0-18,0 kN/mZ.

- sedimenti odsjeka gornje terase spadaju u podzonu potencijalno nestabilnih terena, za
koju vaze isti parametri.

- korito i obale Lima, ade, povodanjska facija i tereni jaruga predstavljaju nestabilne terene
obuhvacene povremenim plavljenjem i erodovanjem u prirodnim uslovima.




Klimatske karakteristike: ' .
Podrugje opstine Bijelo Polje ima umjereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom

dijelu, s tim $to u vid§im djelovima (na visinama preko 1000mnv) prelazi u planin_vaU.
Dolinski dio karakterise umjereno topla i vlazna klima sa toplim ljetima, dok se u viSim
djelovima javljaju dva klimatska podtipa: umjereno hladna i viazna klima s toplim _Ijetlma
(na visinama od 1000mnv do 1500mnv) i vlazna borealna klima — veoma hladne zime sa
puno snijega i svjeza lieta (na visinama preko 1500mnv). Godi$nja doba su jasno
izrazena, pri &emu je jesen toplija od proljeca $to pogoduje sazrijevanju kultura. Srednja
godi$nja temperatura iznosi 9,4°C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom
19,1°C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 °C. Srednja godis$nja
vrijednost insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjese¢ni maksimum je u julu mjesecu i
iznosi 228,4 ¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Vedi dio podrucja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri ¢emu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijelu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). To je ograni¢avajuéi Cinilac u razvoju poljoprivrede,
narocito u zonama Cija je geoloSka osnova izgradena od vodopropustljivih kre€njackih
stijena. Za podrucje opstine Bijelo Polje, obimnije snijeZzne padavine karakteristi¢ne su od
sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju decembar-mart.

Snijezni pokrivag traje oko 5 mjeseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjesecna suma padavina najveéa je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1imm. Na osnovu podataka mjernih stanica mozZe se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi§enosti. Relativna
vlaznost vazduha je veca zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistoénog i
sjeveroistoCnog pravca. U vrijeme duvanja zapanih i sjeverozapadnih vjetrova ima dosta
padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.

HidroloSke i hidrogeoloske karakteristike:

Hidrogeoloske karakteristike bijelopoljske opstine mogu se izraziti kroz klasifikaciju stijena
na: vodonepropusne, vodopropusne i kompleks vodonepropusnih i vodopropusnih.
Najznacajniji dio povrsinskih voda na teritoriji opstine Bijelo Polje gravitira prema Limu,
jedan mali obodni dio pripada slivu Tare i Cehotine.

Sa aspekta kori§¢enja prostora na podrugju obuhvaéenom ovim planom isti¢e se da rijeka
Lim pri visokom vodostaju ne ugrozava znacajnije podruéje naselja Nikoljac.

Prema podacima koje daje karta pogodnosti terena za urbanizaciju, nivo podzemne vode
iznosi manje od 4m ispod nivoa terena. Samim tim ne ometa izgradnju.

Pedoloske karakteristike:

S obzirom da je naselje Nikoljac skoro u potpunosti izgradeno, a da se na slobodnom
zemljiStu planira izgradnja novih javnih sadrzaja i stambenih kapaciteta, plodno zemljiste
je ve¢ pretvoreno u gradevinsko. Preostale slobodne povr§ine se koriste kao njive,
povrtnjaci i voénjaci. Neizgradeni tereni koji se ne koriste u poljoprivrijedne svrhe su
potpuno ili delimi¢no neuredeni.

Vegetacija:

U biogeografskom pogledu, podrugje opstine Bijelo Polje pripada alpskom/planinskom
biogeografskom regionu - planinsko §umskoj zoni.

Sistem klasa vegetacije ide od klimatogeno Sumskih, preko klimatogeno pagnjagkih do
vodenih vegetacijskih jedinica.




Podobnosti terena za urbanizaciju: _
Teren naselja Nikoljac je sa aspekta prirodnih uslova uglavnom povoljan za izgraf:inju
objekata. Karakteri§u ga mala nagnutost, dobra stabilnost i nosivost u prirodnim uslovima,
nizak nivo podzemnih voda, a relativha otpornost na seizmicke pokrete.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Urbanisticke parcele UP239 i UP240 su prema grafickom prilogu ,01. Plan namjene_
povrsina“ u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac ("Sl.list CG-opstinski
propisi", br.5/17) Opétina Bijelo Polje planirane za stanovanje srednje gustine (SS).

Stanovanje srednjih gustina (SS)

Stanovanje srednjih gustina ¢€ini preteZnu namjenu u okviru predmetnog prostora.
Planirano je na mjestima gdje je ve¢ zate€eno uz popunu na praznim parcelama koje su
se zatekle u okviru ovog tipa stanovanja.

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguéa je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije koje su kompatibilna sa stanovanjem, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji
se mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo
stanovanije ili samo djelatnosti odnosno drugi moguéi sadrzaji.

Objekte postavljati kao slobodnostojece, ili eventualno dvojne ukoliko su parcele male
povrsine ili su uske.

U objektu je mogucéa izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza podrumskih
etaza nije ograni¢en) vec¢ je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko je u podrumskoj i
suterenskoj etazi organizovano garaziranje ili tehnicka prostorija ista ne ulazi u obra¢un
koeficijenata izgradenosti i zauzetosti.

Postavljanje objekata kao dvojnih ili u nizu moguce je uz medusobnu saglasnost susjeda
osim u slucajevima uskih parcela manjih od 12m, kada je obavezujuée.

Ogradivanje je moguce i to transparentnom ogradom do visine od 1.40m ili Zivom
zelenom ogradom. Ograde se postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde i
kapije kao i Ziva ograda budu na zemlji$tu vlasnika ograde.

Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te namjene.
Ukoliko se ograduje prema istoj namjeni moguce je Zivom zelenom ogradom koja se
sadi u osovini granice gradevinske parcele, ili ogradom do visine od 1.40m koje se
postavljaju na granicu parcele tako da stubovi ograde budu na zemlji$tu viasnika ograde.
Ukoliko se u prizemljima objekata obavljaju djelatnosti ili ukoliko se organizuje
visSeporodi¢no stanovanje nije neophodno postavljati ograde prema javnim povrginama
vec se ogradivanje moze vrsiti u sklopu parternog uredenja.

Tabelarni prikaz urbanistickih parametara:

" POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
SS

POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
- P pod : P pod Bro)
. P !
Broj UP fousial Spratnost objektom | BRP (m?) 1z h ola objektom 2 iz i |stambenih Brof

(m?) spratnost {m7) stanovnika

{(m?) {m?) jedinica

UP 239 402.21 / 000 0.00] 0.00{ 0.00 P+2 120.66 482 65| 0.30] 1.20 4 12

UP 240 376.64 P+1 75.59 151.18] 0.20] 0.40] P+1 113.59 378 64] 0.30] 1.00 3 9




7.2.

Pravila parcelacije

Parcelacijom su formirane urbanisticke parcele kao pripadaju¢e uz postojece objekte ili
kao urbanisti¢ke parcele za novu gradnju.

Za organizaciju planiranih sadrZaja obijezbedena je pripadajuca parcela kao osnovna
urbanisti¢ka cjelina za koju ¢e se izdavati Urbanisti¢ko tehnicki uslovi.

Sastavni dio ovog planskog akta su grafi¢ki prilozi Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta i Plan parcelacije, regulacije i UTU, na kojima su prikazane granice
novoformirane parcela.

Osnov za parcelaciju i preparcelaciju bila je postoje¢a parcelacija, postojeci nacin
kori§éenja prostora i mreza postojecih i novoplaniranih saobracajnica.

Minimalna povr§ina novoformirane parcele za povrsine stanovanja srednje gustine je
400m?2. Postojece parcele koje su manje od 400m?, a na kojima postoji izgraden objekat
kao takve su zadrzane uz uslov za tretiranje postojec¢ih objekata. Takode manje parcele
od 400m? su formirane uz postojece objekte u cilju zadovoljenja uslova jedan objekat na
parceli ili su neizgradene parcele potvrdene po katastarskom stanju.

Na urbanisti¢kim parcelama povr§ine manje od 400m? dozvoljena je nova gradnja, ali uz
postovanje uslova da objekti ne mogu preci indeks zauzetosti od 0,3 i spratnost od P+1.

Parametri gradnje za parcele povrsine od 400-1000m?:

- maksimalna spratnost je do P+2 (tri nadzemne etaze)

- maksimalni Indeks zauzetosti do 0.3

- maksimalni Indeks izgradenosti do 1.2
Moguce je izvrsiti udruzivanje urbanistiCkih parcela sa istom namjenom radi izgradnje
jedinstvenog objekta i tada vaze uslovi plana za novoformiranu urbanisti¢ku parcelu.

Postojece izgradene objekte ili objekte koji su u izgradnji, a koji nijesu ucrtani na podlozi,
potrebno je snimiti da bi kao takvi bili adekvatno tretirani i parcelacija bila uskladena sa
snimljenim objektom. Moguéa su izvjesna odstupanja trenutno planirane parcele u odnosu
na objekte koji nisu ucrtani na podlozi.

Takode je moguce izvrSiti korekciju granice urbanisticke parcele u slugajevima
dokupljivanja dijela parcele u kontaktu.

Kada se urbanisticka parcela, koja je ve¢ odredena ovim planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama) odnosno postoje manja odstupanja i
u drugim slu€ajevima kada urbanisti¢ku parcelu nije moguce kompletirati, a postojeéa
katastarska parcela svojom povrsinom zadovoljava urbanisti¢ke uslove za gradnju, organ
uprave nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisti¢ke
parcele sa katastarskom parcelom prilikom izdavanja UTU-a.

Ukoliko se povrsina urbanisticke parcele koja je poklopljena sa katastarskom ne slaZe sa
povrsinom iz vlasni€kog lista (zbog eventualnih greSaka u raéunanju, odnosno prevodenja
katastarskog plana iz analognog u digitalni oblik) obavezujuéi su vlasni¢ki podaci iz
vlasnickog lista.

Parcelacija je definisana Planom parcetacije. U prijedlogu plana su dati svi potrebni
analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje urbanistickih parcela.




Shodno ¢lanu 237 Zakona o ptaniranju prostora i izgradnji objekata (,SI. List
CG.”br.64/17), do donosenja plana generalne regulacije Crne Gore, mozZe se graditi na
dijelu urbanisticke parcele, ako nedostaju¢i dio urbanisticke parcele ne utiCe na
funkcioiatnost i pristup objektu i uz uslov da se indeks zauzetosti i izgradenosti utvrderi za
urbanisti¢ku parcelu umanje za nedostajuéi dio urbanisticke parcele.

Clanom 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrzini tehni¢ke dokumentacije za
gradenje objekta ("Sl.list CG", br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnitka dokumentacija
sadrzi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, koji treba da bude ovjeren od
nadleznog organa.

7.8,

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moZe graditi.
Geodetski elementi za obiliezavanje gradevinske linije, odnosno koordinate taCaka
gradevinske linije su dati u grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i UTU".

Novi objekti se postavljaju na ili iza gradevinske linije koja je zadata na nivou bloka.
PoloZaj gradevinske linije je obavezuju¢i za novoplanirane objekte.

Nove objekte postavljati u okviru zone gradnje zadate za parcelu u okviru ove namjene.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namijenjenih za druge
namjene.

Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobra¢ajno infrastrukturnog
koridora.

Regulaciona linija je predstavljena na grafi¢kim prilozima ,Plan parcelacije, regulacije i
UTU", ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije“ i ,Smjernice za sprovodenje planskog
dokumenta“i definisana je analiticko geodetskim elementima.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele za slobodnostoje¢e objekte je 2,0m dok je
minimalna medusobna udaljenost objekata 4,0m.
Objekti se postavljaju na ili iza zadate gradevinske linije.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

Uslovi i mjere za zastitu od zemljotresa:

Proracune raditi na VIl (sedmi) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZeéim propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

Mjere zastite od seizmiCkih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i
projektovanje koje su iznesene u planu, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju
objekata. Ove mjere su u skladu sa rezultatima i preporukama "Elaborata o seizmolo$kim
podlogama i seizmi¢koj mikroreonizaciji podrucja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom
podru¢ju obavezno je sprovodenje inzenjersko-geoloskih, seizmickih i geofizikih
ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:




Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podru¢ju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.

Zastita od pozara:

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti
i spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/07 i 5/08, 86/09,32/11, 54/16 i 146/27) i Pravilnikom
o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (" Sl.list CG ", br.8/93). odgovarajucim
tehnigkim protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom
realizacijom ne bude pogor$ana ukupna protivpoZarna bezbjednost prostora, a na
slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuc¢a hidrantska
mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mreZu za gaenje pozara.
("Sl.list SFRJ", br. 30/91).

Mjere zastite na radu:

Projektant koji izraduje projektnu dokumentaciju duzan je da shodno €1.9 Zakona o zastiti
i zdravlju na radu ("Sl.list CG",br.34/14 i 44/18) pri izradi tehni¢ke dokumentacije ugradi
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom.
Investitor je duZan da od ovla§éene organizacije - privrednog drustva za poslove zastite
na radu pribavi reviziju da je tehni¢ka dokumentacija uradena u skladu sa propisima
zastite na radu, tehni€kim propisima i standardima.

Pri izgradnji objekta poslodavac koji izvodi radove duzan je izradi Elaborat o uredenju
gradiliSta shodno ¢&lanu 10 Zakona o zastiti i zdravlju na radu ( “Sl.list RCG”, br.34/2014 i
44/2018).

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrSinskih i podzemnih zona - izvori§ta uklopliene su u mjere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mjera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovolenjem ovih mjera smanji¢e se i opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mjere za obezbjedenje potreba odbrane
Aspekt obezbjedenja potreba odbrane i zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu
na funkcionalno sadrZajna rieSenja PP-a i u skladu je sa rjeenjima istih.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru raspoloZivih mehanizama za zastitu Zivotne sredine koji se koriste prilikom
sprovodenja prostornih i urbanisti¢kih planova, kao obavezne, treba da se sprovode
obaveze iz vaZec¢ih zakonskih propisa, prvenstveno: Zakon o Zivotnoj sredini, (,SI. list
RCG”, br. 48/08,40/10 i 40/11), kao i Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,SI. list
RCG”, br. 28/11), Zakon o inspekcijskom nadzoru (,SI. list RCG”, br.39/03 i ,SI. list CG”,
br. 76/09), Zakon o proceni uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i ,SI. list
CG”, br. 40/10,40/11), Zakon o strateskoj proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("SI. list RCG",
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br. 80/05 i ,SI. list CG”,br. 73/10,40/11 i 59/11), Zakon o integrisanom spreCavanju |
kontroli zagadivaca Zivotne sredine (,SI. list RCG”, br. 80/05 i ,SI. list CG”, br. 54/09 i

40/11) idr.

Prilikom odobravanja intervencije u prostoru stru¢ne sluzbe opstine treba da se rukovode
sledec¢im:
e Planirane intervencije u zahvatu plana treba da budu bezbjedne sa aspekta
zagadenja Zivotne sredine
e Postovati sve propise i parametre date u planu, narocito principe ozelenjavanja
prostora
e Regulisati otpadne vode na adekvatan nacin da se eliminiSe svako potencijalno
zagadenje
e Povrsinske otpadne vode organizovano prikupljati putem atmosferske kanalizacije
e Ukupna izgradnja na podrucju plana treba da bude realizovana prema
standardima koji obezbeduju smanjenje ukupne potrosnje energije i upotrebu
obnovljivih izvora energije. Standarde za izgradnju treba temeljiti na Evropskoj
direktivi o energetskim svojstvima E 2002/91/EC (16.12.2002.)
Za sve objekte koji podlezu izradi Elaborata o proceni uticaja na Zivotnu sredinu
neophodno je sprovesti postupak izrade, a prema vaze¢em Zakonu o Zivotnoj sredini
Zakonu o proceni uticaja na zZivotnu sredinu, kao i svim vaze¢im pravilnicima vezanim za
ovu oblast.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova:

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj $to se veliki dio aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku. Prostor unutar stambenih blokova i
objekata potrebno je oplemeniti zelenilom koje pored estetskih ima izrazene i druge
funkcije: socijalne, zastitne, rekreacione i dr. U okviru ovog zelenila treba predvidjeti:
pjeSacke staze, travnjake za igru i odmor, prostor za igru djece i rekreaciju odraslih, kao i
zelenilo parking prostora i ,ni8a“ za kontejnere. PjeSacke komunikacije, staze i aleje na
teritoriji stambenog bloka projektuju se vodeéi raéuna o najkrac¢im pravcima ka glavnim
sadrzajima. U tom smislu otvorene povrsine bloka neophodono je, dobrom organizacijon
prostora, uciniti prijatnim mjestom, kako za igru djece, tako i za miran odmor odraslih, ali
i prolaznicima, koji su upuéeni ka nekim drugim sadrzajima. Prilikom projektovanja voditi
raCuna o izboru vrsta, osunéanosti, poloZaju drveca u odnosu na objekte i instalacije,
izboru mobilijara, funkcionalnosti pe$ackih staza i platoa i izboru zastora.

Prilikom izgradnje zelenih povrsina formirati grupacije Getinara i li§¢ara, koristiti soliternu
sadnju za naglaSavanje ulaza, obezbediti travne povr$ine i izbegavati vrste sa plitkim
korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrS§inama treba da se odlikuje jednostavnim
oblicima i Cistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih vrsta, obilje
razliCitih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi boljeg odrzavanja koristiti vrste koje ne
zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivnu rekreaciju planirati u neposrednom
okruzeniju.

Koncept otvorenih povrsina tj. izgradnja “zelenog bloka” daje ops$tu atmosferu naselju i
predstavlja okosnicu slike naselja.




USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

"1 | ZASTIGENE OKOLINE
U okviru predmetnog prostora potrebno je poStovati odredbe i metodologiju zastite
spomenika kulture koji su postavljeni u Zakonu o zastiti kulturnih dobara (,Sl.list CG"
49/10, 40/11, 44/17 i 18/19, posebno ¢lanovi 87 i 88). U slu¢aju pronalaZzenja nalaza od
arheologkog znacaja, sve radove treba prekinuti i obavestiti Ministarstvo kulture i Upravu
za zastitu kulturnih dobara, kako bi se preduzele sve potrebne mere za njihovu zastitu,
shodno zakonu.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Potrebno je obezbijediti pristup svakom objektu koji ¢e koristiti lica smanjene pokretljivosti,
takode nivelaciju svih pjesackih staza i prolaza raditi u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl.list CG”,br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20)
i vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nac¢inu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (,Sl.list CG”, br.48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
Za potrebe parkiranja moguée je graditi pomoéne objekte (garaze) koji su maksimalne
spratnosti P i ne mogu imati drugu namjenu.

12 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/

15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnitke dokumentacije postovati Zakon o vodama ("Sl.list RCG", br.27/07
i "Sllist" CG, br.73/10, 32/11, 47/1148/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17, 84/18.

16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
Realizacija sadrzaja u okviru pojedinaénih parcela moguée je pristupiti fazno zavisno od
potrebe investitora, s tim $to svaka faza treba da predstavlja cjelinu.

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Za priklju¢ak novih objekata predvideno je postavijanje samostojeéih niskonaponskih
razvodnih ormana sa izvodima sa kojih se prikljuduju objekti odnosno ormani sa mjernim
uredajima, ili samostojeci razvodni ormani sa mjernim uredajima. Za prikljutak objekata
predvidjeti na granici razdvajanja parcela, odnosno na granici parcele samostojeée
ormane sa opremom za mjerenje potroSnje elektricne energije objekata. Ukoliko se
zadrzava vazdu$na mreza prikljuéne mjerne ormane objekat postaviti na betonskim NN
stubovima. Nacin prikljuenja objekta kao i tip i presjek prikljuénih kablova za objekte biée
odreden od nadleznog elektrodistributivhog preduzeca i glavni projekti koji ¢e se izradivati
za ove objekte.




17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na vodovodnu infrastrukturnu mrezu:
Precnik prikljuéka treba da je prema hidrauli¢kom proracunu i on obi¢no iznosi 20 ili 25mm.
Na mijestu priklju¢ka predvidjeti vodomjerni $aht koji ¢e osim odgovarajuc¢eg vodomjera
imati propusni i ispusni ventil. Vodomjerni $aht se postavlja maksimalno na dva metra od
regulacione linije. Ukoliko je potrebna hidrantska mreZa predvidjeti jo$ jedan vodomjer kao
i vodovodnu armaturu. Ako se u objektima nalaze lokali, svaki lokal mora imati posebno
vodomijer.

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na kanalizacionu infrastrukturnu mrezu:
Sve objekte prikljugiti na uliénu fekalnu kanalizaciju 30cm iznad ulicne cijevi. Precnik
priklju¢ka je 150mm. Ako se radi o ve¢im objektima hidraulickim proracunom ¢e se doCi
do odgovarajuéeg preénika. Pad kanalizacionih cijevi je najmanji 2% a najveci 5%.
Predvidjeti revizioni silaz kod samog objekta. Prikljuéiti se na revizioni silaz na ulici. TeZiti
da prikljugci budu gravitacioni. Ukoliko nije moguce izvrsiti gravitaciono prikljucivanje,
mora se vrsiti prepumpavanje u uli¢nu kanalizaciju.

Mjesto, naéin i uslovi prikljuéenja objekta na atmosfersku infrastrukturnu mrezu:
Atmosferska se voda preko slivnika upusta u atmosfersku kanalizaciju. Kod objekata
odnosno oluénih vertikala potrebni su oluénjaci. Presjek priklju¢ka atmosferske
kanalizacije zavisi od hidrauli¢kog proracuna. Priklju¢ak treba da je 30cm iznad uliCne
cijevi. Pad kanalizacionih cijevi je razli¢it zavisno od pre¢nika a najveci 5%. Prikljuciti se
na revizioni silaz na ulici.

Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vazec¢im tehnic¢kim propisima i standardima,
a priklju¢enje na gradski vodovod i kanalizaciju izvrsiti shodno uslovima br. 1267 od
11.08.2023. godine izdatim od strane D.O.0. Vodovod ,Bistrica“, koji su sastavni dio ovih
uslova.

17.3.

Uslovi priklju€enja na saobracajnu infrastrukturu

Svakoj parceli je obezbeden pristup sa javne povrsine. Objekte prikljuciti na javnu
saobracajnicu u skladu sa saobrac¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu broj 6
Objekat se prikljuuje na javnu saobracéajnicu-gradsku ulicu u skladu sa saobraéajnom
mrezom datom u planu, a shodno grafickom prilogu ,02. Plan saobracaja,nivelacije i
regulacije” - Detaljnog urbanisti¢kog plana Nikoljac koji je sastavni dio ovih uslova.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Mjes:to, nacin i uslovi prikljuéenja objekta na telekomunikacionu infrastrukturnu
mrezu:

Priklju¢ak novih objekata na TK infrastrukturu predviden je iz samostojeéih
koncentracionih ormana ili direktno do TK ormana postavljenih u samom objektu.
PrikljuCak izvesti kroz prethodno poloZzene PVC cevi 110mm, odnosno PE cijevi preénika
40mm do objekata. Unutradnju telekomunikacionu instalaciju izvoditi u svemu prema
Uputstvu o izradi telefonskih instalacija i uvoda - ZJPTT i vazeéih propisa i standarda iz
ove oblasti. Spoljni prikljuéni kablovi kao i veza sa postojecom najblizom
telekomunikacionom infrastrukturom bi¢e data posebnim uslovima Preduze¢a CG
Telekom.

Uslovi za kablovske distributivne sisteme RTV programa:
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Priklju¢ak objekata na KDS izvesti podzemnim opti¢kim ili koaksialnim kablom ostavljenog
kroz odgovarajué¢u PVC cev do unutrasnjeg priklju¢ka ( KDS distributivni orman ili direktan
priklju¢ak za individualni objekat).

Uslovi za zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreca:

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistiCkih i
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite i to prije svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbijediti mjere zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene i sprovedene mjere
i dati parametri povredivosti. Kao optimalna mjera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu cjelokupnog naselja.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Potrebe za geoloskim, hidroloskim, geodetskim ispitivanjima:

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vazeéim propisima i u skladu sa geomehanickim
ispitivanjima u zoni gradenja.

Prije izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je, shodno &lanu 7 Zakona o geoloSkim
istrazivanjima (“Sl.list RCG”, br.28/93, 27/94, 42/94, 26/07, “Sl.list CG” , br.28/11), izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih
geoloskih istraZivanja.

Meteoroloski podaci:

Podrucje opstine Bijelo Polje ima umereno kontinentalnu klimu u prostornom dolinskom
dijelu. Dolinski dio karakteriS§e umereno topla i vliaZzna klima sa toplim lietima. Srednja
godisSnja temperatura iznosi 9,4 C. Najtopliji mjesec je jul sa srednjom temperaturom 19,1
C, a najhladniji mjesec je januar sa temperaturom -0,9 C. Srednja godi$nja vrednost
insolacije je 1 635,3 ¢asova, srednji mjesecni maksimum je u julu mjesecu i iznosi 228,4
¢asova, a minimum je u decembru sa 39 ¢asova.

Veci dio podruéja odlikuje se modifikovanim fluviometrijskim rezimom padavina, pri éemu
se maksimalne koli¢ine izlu€uju u kasnoj jeseni i u prvom dijlu zime (oktobar-januar), a
minimalne tokom ljeta (jun-avgust). Za podruéje opstine Bijelo Polje, obimnije snezne
padavine karakteristicne su od sredine novembra, a najintenzivnije su u razdoblju
decembar-mart.

Snezni pokriva¢ traje oko 5 meseci. Srednja godi$nja suma padavina je 920mm. Srednja
mjeseCna suma padavina najveca je u novembru i iznosi 112,8mm, a najmanja u avgustu
55,1mm. Na osnovu podataka mjernih stanica moZe se konstatovati da se relativha
vlaznost vazduha u Bijelom Polju nalazi u granicama umjerene povi$enosti. Relativna
vlaznost vazduha je veéa zimi nego ljeti. Na planinama ljeti raste sa visinom. Srednja
godisnja vrijednost vlaZnosti je 77,3%, maksimum je u decembru 84,1%, dok je minimum
u julu 72,6%.

U Bijelom Polju su izrazitije zastuplieni vjetrovi iz jugozapadnog, jugoistodnog i
sjeveroistolnog pravca jer se tim pravcima pruza dolina Lima i njene pritoke s jedne i
bjelopoljska kotlina sa druge strane. U vrijeme duvanja zapadnih i sjeverozapadnih
vjetrova ima dosta padavina, a za vrijeme juga temperature vazduha rastu.
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19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20 | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisticke parcele UP239 UP240
Povrsina urbanisti¢ke parcele 40221 m? 378.64m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,3 0,3
Maksimalni indeks izgradenosti 1,2 1,0
Bruto gradevinska povrsina objekata 482 65m2 378 .64m?2
(max BGP)
Maksimalna spratnost objekata P+2 P+1
Broj stambenih jedinica 4 3

Maksimalna visinska kota objekta

Za obracun visine gradevine, mjerena
izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehniCke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, najveca
visina prizemne etaze na mijestu prolaza
iznosi 4,5 m.

Najniza visina potkrovlja ne smije biti ve¢a
od 1,2m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i spratova poklapaju.

Kotu poda prizemlja objekta postaviti u
skladu sa nivelacijom saobracajnice u
kontaktu, kotama postoje¢ih susjednih
objekata, kao i kotama terena u
neposrednom okruzenju. Maksimalna kota
prizemlja objekta u odnosu na saobracajnicu
odnosno okolni teren mozZe biti 90cm.
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Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parcele ¢ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uradunavaju se sa 100% (uklju¢ujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr$inu ne uracunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuteg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garazZe i tehnicki sistemi objekta.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza, broj podrumskih etaza
nije ograni¢en vec je u skladu sa uslovima lokacije. Ukoliko se u podrumskim odnosno
suterenskim etazama organizuje parkiranje ili pomoéne prostorije (ostave, kotlarnica isl.)
iste ne ulaze u obracun indeksa izgradenosti parcele.

Suteren moze biti na ravnom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravhom terenu
vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1m konaéno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s
tim $to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa
od kote terena maksimalno 1m. Objekti mogu imati samo jedan suteren.

Parkiranje je planirano u okviru parcele, a
garaZziranje u okviru objekta ili je za potrebe
parkiranja moguce graditi pomoc¢ne objekte
(garaze) koji su maksimalne spratnosti P i ne
mogu imati drugu namjenu.

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekta a parkiranje na parceli, van
javnog zemljista. Ukoliko se u okviru objekta
organizuju i djelatnosti u objektu ili na parceli
treba obezbijediti parkiranje i za automobile
u njihovoj funkciji. Podzemne garaze se
mogu organizovati i ispod ozelenjenih i
Parametri za parkiranje odnosno drugih povrSina van objekata, a u skladu sa
garaziranje vozila tehniCkim i geoloskim uslovima terena bez
ograni¢enja eteza pod zemljom.Podzemne
etaze je moguée postaviti do regulacione
linije, na 1m od susjedne parcele i najvise na
80% urbanisticke parcele.

Broj parking mesta za nove objekte je
planiran po normativu 1.1 parking ili garazno
mesto po stambenoj jedinici (15PM na
1000m?), odnosno 50m? poslovnog prostora
na jedno parking mesto.

Minimalna $irina komunikacije za pristup do
parking mesta pod uglom 90° je 5,5 m. Za
paralelno parkiranje, dimenzija parking
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mesta je 2,00x6,00m, a Sirina kolovoza
prilazne saobracajnice 3,5 m.

Kod kosog parkiranja, pod uglom 30/45/600
dubina parking mesta (upravno na kolovoz)
je 4,30/5,00/5,30 m, $irina kolovoza prilazne
saobracajnice  2,80/3,00/4,7m, a Sirina
parking mesta 2,30 m.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolji
normatie i to:

stanovanje (na 1.000 m2) ------------- 15 pm
(lokalni uslovi min.12, a max. 18 pm);
proizvodnja (na 1.000 m?) ------------ 20 pm
(6-25 pm);

fakulteti (na 1.000 M?) --------m---m--—- 30 pm
(10-37 pm);

poslovanje (na 1.000 M?) ------------- 30 pm
(10-40 pm);

trgovina (na 1.000 M?) ----------------—- 60 pm
(40-80 pm);

hoteli (na 1.000 m?) 30 pm
(20-40 pm);

restorani (na 1.000 M?) ------mmmmmmmv 120 pm
(40-200 pm);

za sportske dvorane, stadione i sl. (na 100
posetilaca) ------ 25 pm.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrudja

RjeSavanjem  zahtjeva  korisnika za
gradnjom ili intervencijom na postoje¢im
objektima, uz striktnu kontrolu tehnicke
dokumentacije i realizacije, doprinijece se
unaprjedenju  arhitektonskih i likovnih
vrijednosti samih objekata, a samim tim i
ukupne slike naselja. Arhitektonski volumeni
objekata moraju biti pazljivo projektovani sa
ciiem dobijanja homogene slike naselja.
Kako se radi uglavhom o stambenim
objektima koji se implementiraju u veé
djelimi€no izgradeni prostor, novi objekti
oblikovno i materijalizacijom treba da podrze
i unaprijede postoje¢i ambijent. Takode
oblikovanje i materijalizacija treba da podrze
stambenu namjenu objekta, a u skladu sa
propisima za ovu vrstu objekata.

Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi. Oblikovanje krovnih ravni i
izbor krovnog pokrivaéa, tekstura i boja
vazan su element arhitektonike gradene
sredine. U tom smislu preporuéuje se
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kori$¢éenje onih formi krovova i nacina
pokrivanja koji su dominantni u postojecim
fizi€kim strukturama.

Gdje postoje tehnicke mogucnost ostavlja se
moguénost za  kori§¢enje  potkrovnih
prostora za stanovanje u nepromijenjenom
spoljnjem gabaritu objekta (ukoliko su veliki
rasponi objekta uslovili visok tavanski
prostor i sl.) Osvjetljenje je moguce preko
krovnih prozora, krovnih badza ili usijecenih
loda.

U objektima u kojima se prizemlja koriste
kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome
se nalaze kao i sa djelatnostima koje se u
objektu obavljaju.

Komercijalni natpisi i panoi moraju biti
realizovani na visokom likovhom nivou.
Urbana oprema mora biti projektovana,
birana i koordinirana sa paznjom.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba
predvidjeti tehnickom dokumentacijom pri
¢emu svaka etapa mora predstavljati
funkcionalnu cjelinu.

U ogradivanju  Kkoristiti  tradicionalne
elemente, forme i materijale.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske
efikasnosti u sve segmente energetskog
sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od
znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu
Stetni po zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom
izgradnje ili ruSenja objekata

U cillu energetske i ekoloski odrzive
izgradnje objekata treba teziti:

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
elemenata i povoljnim odnosom
osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u

objektu  povoljnom  orijentacijom

15




zgrade i koriS8¢enjem sunceve
energije
- Kori§éenju obnovljivih izvora energije
u zgradama (biomasa, sunce, vjetar
itd)
Povecéanju energetske efikasnosti
termoenergetskih sistema. U cilju
racionalnog koris¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucénosti smanjenja
kori§éenja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanijila potrosnja toplotne energije.
Predvidjeti mogucénost koriS¢enja
solarne energije.
Kao sistem protiv  pretjerane
insolacije koristiti odrzive sisteme
(zasjenu Skurama, gradjevinskim
elementima, zelenilom i sl.) kako bi se
smanjila  potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.
Pri proraCunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvolijenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu.
Drvoredima i gustim zasadima
smanjiti uticaj vetra i obezbijediti
neophodnu zasjenu u ljetnjim
mjesecima
Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i
zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove
za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postojeCih zgrada, a zatim i povecéanje
obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosje¢ne stare kuce godi$nje trose 200-300
kWh/ m? energije za grejanje, standardno
izolovane kuée ispod 100, savremene
niskoenergetske kuc¢e oko 40, a pasivne 15
kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas
potrosi u prose¢noj kuéi u Crnoj Gori,
mozemo zagrijati 3-4 niskoenergetske kuce
ili 8-10 pasivnih kuéa.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do
povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih
spoljnih konstrukcija, oSteéenja nastalih
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vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja
prostorija ljeti. Posljedice su o8tecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo
stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih
prostora zahtijeva vecu koli€inu energije sto
dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i
odrzavanja prostora, ali i do veceg
zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem
toplotno izolacionih karakteristika zgrade
mogucée je posti¢éi smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosec¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u
fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno
da se dobije kvalitetha i optimalna
energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:
- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik
kuce
- Primijeniti  visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg
omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove. U cillu racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti
sve moguénosti smanjenja kori§éenja
energije u objektima. Pri izgradniji
objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se
smanjila potros$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i
zastititi se od pretjeranog osunéanja.
Kao sisitem protiv  pretjerane
insolacije korititi odrzive sisteme
(zasjjenu  Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se
smanjila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju. Drvoredima i
gustim zasadima smanijiti uticaj vjetra
i obezbijediti neophodnu zasjenu u
lietnjim mesecima
- Rashladno optereéenje treba smanijiti
putem mjera projektovanja pasivnih
kuca. To moze ukljuditi izolovane
povrsine, zastitu od sunca putem npr.

brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije
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- Pri proracunu koeficijenta prolaza
toplote objekata uzeti vrijednosti za
20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih  vrednosti za ovu
klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za
grijanje i hladenje se trebaju uzeti u
obzir gdje god je to moguce

- Kad god je to mogucée, viSak toplote iz
drugih procesa ¢e se koristiti za
predgrijavanje tople vode za hotel,
vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaicnih celija treba
ispitati  u  svrhu snabdijevanja
niskonaponskom strujom za rasvjetu
naselja, kao i druge moguénosti,
poput punjenja elektriCnih vozila.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva

= - Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
- U spise predmeta
22 OBRAQIVACI URBANISTICO-
TEHNICKIH USLOVA: i
Abdulah Dobardzié, dipl.ing.arh. _)@M_;
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Haris Sahman
M.P. / A : T potpis ovlaséenog sluzbenog lica
25 | PRILOZI
- Grafiéki pri‘log iz planskog dokumenta 1. Uslovi za izgradnju objekta i
- Pos;egdovm list i kopija plana sa priklju€enje na gradski vodovod i
koord_lnatama detaljnih tacaka kanalizaciju, broj 1267 od
- Tehméki uslovi u skladu sa posebnim 11.08.2023. godine, izdati od
propisom: strane DOO Vodovod ,Bistrica“ iz
Bijelog Polja.
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Muha Dizdarevic¢a 8, 84000 Bijeio Polje

D.oc.o Tel/ 050/432-239, Fax: 050/432-120,

VODOVOD “BISTRICA” Korisnicka sluzba: 050/431-006
e-mail: vodovodbp@ t-com.me

Bijelo Polje PIB: 02004011, PDV: 70/31-00424-6,

Sifra djelatnosti 41000
CKB banka: 510-2196-48, Hipotekarna banka: 520-13821-31, Atlas banka: 505-96494-37, Prva banka: 535-5787-81

OPSTINA BIJELO POLJE pp v pmeidelosos
SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDENJE PROSTORA /4| Zpz i 1 982029 ) oy
Ul. Slobode bb | 9 ' | R L priogUIERESGR] PTo): __ 1 £ T

84000 BIJELO POLJE L pe jﬁjjj ng j

Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, &lan 74., a rjesavajuci po zahtjevu
Dizdarevi¢ Dina iz Bijelog Polja, D.0.0. Vodovod ,BISTRICA®, Bijelo Polje izdaje uslove za izradu
tehnicke dokumentacije za gradenje novog objekta na kat. parc. br. 1367 KO Bijelo Polje.

U vezi VaSeg zahtjeva za izdavanje u s 1 o v a, br. 06/5-332/23-285/3-65 od
08.08.2023.godine, dostavljamo Vam uslove za izgradnju objekta i priklju¢enje na gradski vodovod i
kanalizaciju za kat. parc. br. 1367 KO Bijelo Polje.

VODOVODNA mreza ACC #320mm prolazi u neposrednoj blizini kat. parc. za koju se
izdaju uslovi, gdje treba planirati priklju¢enje vodovodne mreZe za objekat na Kat. parc. br. 1367 KO
Bijelo Polje. Prosjecna dubina glavnog vodovoda je oko 100cm. Minimalna udaljenost planiranog
objekta mjereno od osovine cijevi iznosi 3,0m. U tom dijelu naselja pritisak u vodovodnoj mrezi
iznosi 4,0 bara. Za prikljucenje objekta planirati armirano - betonski vodomjerni S$aht unutra$njih
dimenzija 110x110x100cm, sa ugradnjom metalnog poklopca #600mm ili 60x60cm od lima.
Investitor radova je u obavezi da rijesi sve imovinsko pravne probleme i da priklju¢nu liniju poloZi do
mjesta prikljucenja na vodovodnu mreZu. Vodomjernu $ahtu smjestiti na samom ulazu, odnosno na
maksimalnoj udaljenosti 2 metra od regulacione linije za kat. parc. za koje se izdaju UT uslovi.
Vodomjerna Sahta treba da je minimalnih unutra$njih dimenzija 110x110x100cm izradena od
armiranog betona sa drenaZnim otvorom. Vodomjerna $ahta treba da sadr¥i prvi ventil + vodomjer +
drugi ventil, odnosno ispusni ventil. Skloniste za vodomjer mora biti termi¢ki izolovano. Vodomjer
predvidjeti od proizvodaca INSA ili drugog proizvodaca koji ima iste gabarite kao vodomjer ovog
proizvodaca, sa drZzavnim Zigom Zavoda za metrologiju Crne Gore. U slu¢aju postojanja vise
poslovnih, odnosno stambenih jedinica u skloni$tu za vodomjer predvidjeti vodomjere za svaku
stambenu , odnosno poslovnu jedinicu posebno. U slucaju postojanja hidrantske mreze predvidjeti
poseban vodomjer za hidrantsku mrezu. Za vodomjere promjera veceg od @50mm predvidjeti
vodomjer kombinovanog tipa. Pre¢nik priklju¢ne linije usvojiti prema hidraulickom proracunu.
Prilikom izgradnje objekta, investitor je duzan da uradi privremeni prikljucak sa instalacijom
vodomjera, koji ¢e koristiti u toku izvodenja radova na objektu i isti prijavi tehnickoj sluzbi Vodovoda
»Bistrica”,

Fekalna kanalizacija ne postoji za ovaj dio naselja. Potrebno je uraditi separator za
preradu otpadnih voda (bioloski separator). Prilikom odabira separatora voditi raduna o potrebnom
stepenu preciScene vode, a preciS¢enu vodu nakon tretmana treba sprovesti u prirodni recipijent -
rijeku ili upojni bunar. (Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji podzemnih i povrsinskih voda na teritoriji
Crne Gore). Kvalitet preciS¢ene vode mora zadovoljiti Pravilnik o kvalitetu i sanitarno - tehnic¢kim
uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, Sl. List CG, br. 45/08 od
31.07.2008, 9/10 od 19.02.2010, 26/12 od 24.05.2012, 52/12 od 12.10.2012 i 59/13 od

26.12.2013.godine.
Hidrotehnicke instalacije projektovati prema vaZeéim tehni¢kim propisima i standardima.
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UPRAVA ZA KATASTAR

I DRZAVNU IMOVINU CRNA GORA

PODRUCNA JEDINICA
BIJELO POLJE

Broj. 105-919-5325/2023
Datum: 16.08.2023.
KO: BIJELO POLJE

N

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI, list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OPSTINE B. POLJE BR.06/5-332/23-285, , za potrebe

izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1673 - PREPIS

Podaci o parcelama
i B 4 Broj Plan ‘ Potes ili Nacin koriscenja Bon. - 2 :
Broj Podbro} /orade | Skica | P2Mum upisal s i kucni broj Osnoy sticanja e ) I RRRRIE I Prihod
136/ 16 NIKOLJAC Vocnjak 1. klase 19% 1.90
42 NASLIEDE
1367 16 NIKOLJAC Dvoriste 500 0.00
42 NASLIEDE
1367 | 16 NIKOLJAC Porodicna stambena zgrada 86| 0.00
42 NASLJEDE
1367 2 16 NIKOLJAC Pomocna zgrada 20) 0.00
42 NASLIEDE
804 1.90
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
1609959280019 MEDIEDOVIC SMAJO MERSID Svojina 11
UL TRSOVA - LAMELA A Bijelo Polje
Podaci o objektima i posebnim djelovima
) : Nacin kori$éenja PD ave
Broj Podbroj Broj " i i T s . Prava
roj Podbroj verade ():sné)(:’b::ll(l):(lllljd li,g(:'(tllltzll‘lllt Spr?:(r:‘(l):é{"?lprdl Vlasr:\lz ili noﬁ;}lac prava
§ S rgradnje k resa, Mjesto
1367 1 [Porodi¢na stambena zgrada Pl /
NASLIEDE:
054 86
1367 | [Stambeni prostor | p | Svojina . i/1
NASLIEDE - MEDIJEDOVIC SMAJO MERSID 1609959280019
Dvoiposoban stan 2
UL.TRSOVA - LAMELA A Bijelo
136/ | S.um‘xbcn‘i p!'oslul' 2 P Svojina . 1/1
NASLIEDI: = MEDIJEDOVIC SMAJO MERSID 1609959280019
Dvoiposoban stan <
UL TRSOVA - LAMELA A Bijelo
136 2 Ponmém} /,3."ru(ln p | Svojina i 1/1
NASLIEDE . - MEDIJEDOVIC SMAJO MERSID 1609959280019,
UL.TRSOVA - LAMELA A Bijelo
Podaci o teretima i ogranifenjima
Broj Podbroj| Broj > Redni xe Iy Datum upisa .
zgrade PD broj Nacin koriséenja Vrijeme upisa Opis prava




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa Opis prava

Broj Podbroj| Broj pp | Redni Natin koricenja Vrijeme upisa

zgrade broj

Mipoteka i .
Hipoteka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja L)olmiivnnjn po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za poboljsanje uslova stanovanja
br04-9146 od 13.05.2016 g. Koji su zakljucili Medjedovic¢
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD .
Podgorica u iznosu od 13.000.00 e na period od 7 godina
sa_redovnom kamatnom stopom od 2% na godiSnjem nivou
koja_kamata te¢e od dana isplate sredstava kQI‘lSn!k:’l
kredita.Otplata kredita vrsi se u 84 Jednake mjesecne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotekom moZe biti uvecan za zatezne kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obavezeadministtrativne troskove,tro
) Skove eventualne prinudne naplate u ostupku sudske ili
1367 | Voénjak 1. klase vansudske prodaje hipolckovu‘nc nepo relm)_slx:N‘nJvccg‘ iznos
’ duga Korisnika kreita prema zaloZnom_povjeriocu kc%p se
848 obezbjedjuje ovom zaloznom izjavom iznosi 13.306.32 ¢
koji prestavlja iznos dodijeljenog kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
clektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 g. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu izgradnju §to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00e te je ista ulvx'd(]pxl:}
na iznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
i optereéenja_nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca,zabiljeZba ekstezivnosti hipoteke i zabiljezba 0
pristajanju na neposredno prinudno izvisenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obczbuqdjenogdgq!mzxvaan:\ 4 na osnovu
notarskog zapisa zalozne izjave UZZ br.151/2016 od
30.05.2016 god.
Hipoteka )
Hipoteka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potrazivanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za po oljfanje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13:05.2016 g. oji su zaklju¢ili Medjedovic
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD )
Podgorica u iznosu od 13.000.00 ¢ na period od 7 godina
sa redoviom kamatnom stopom od 2% na godisnjem nivou
koja_kamata tece od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita visi se u 84 jednake mijesecne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se ‘obezbjedjuje
hipotekom mozZe biti uvecan za zatezne kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze administtrativne lro.ikov.c:u'o
Skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
1367 I Dvoriste vansudske prodaje hipotekovane nepo retnosti.Najveéi iznos
duga Korisnika kreita prema zaloznom povjeriocu koji se
848 obezbjedjuje ovom zaloZnom izjavom iznosi 13.306.32 ¢
koji prestavlja iznos dodijcljcno%z kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
cfektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 ¢. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu iz radnju sto za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00e te Jje ista utvrdjena
naiznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
i opterecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obezbijedjenog potrazivanja a na osnovu
notarskog z;lpi.ia zalozne izjave UZZ br.15172016 od

30.05.2016 goc

Hipoteka
Hij)olcka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja polraZivanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog L’l‘cdilil za poboljianje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13.05.2016 g. koji su zakljucili Medjedovic
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD *
Podgorica u iznosu od 13.00().05 ¢ na period od 7 godina
saredovnom kamatnom stopom od 2% na odisnjem nivou
koja kamata tec¢e od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita vigi se u 84 Jednake mjeseéne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotckom moze biti uvecan za zatezne kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze admunisttrativne rofkove,tro
L . ) Skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
1367 | | | Stambeni prostor vansudske prodaje hipotekovane ncpoi(rclnoleNnjvcéi iznos
’ duga Korisnika drcim prema zaloZnom povijeriocu koji se
8:48 obezbjedjuje ovom zaloznom izjavom iznosi 1.3,.1()().312 e
koji prestavlja iznos dodijeljenog kredita uvecan za
kamatwu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
cfektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 ¢. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu izgradnju §to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00¢ te je ista utvrdjena
na iznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
1 opterecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
bovjerioca zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
L pristajanju na neposredno prinudno izvrenje bez odlaganja

nakon dospjelosti obezbijedjeno otraZivanja a na osnovu
notarskog zapisa zalozne izjave UZZ br.151/2016 od
30.05.2016 god.

Hipoteka
H:Fo(eka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potraz vanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za ogoljianje uslova stanovanja
br04-9146 od 13.05.2016 & koji su zaklju¢ili Medjedovic
31/05/2016 l:mlmu (korisnik krcdi;.'l)}i Crnogrski Telekom AD
. . X odgorica u iznosu od 13.000.08 ¢ na period od 7 godina
1367 1 2 1 Stambeni prostor sa redovnom kamatnom stopom od 2%l na ﬂodiﬁnju}?\m nivou
848 koja_kamata tece od dana isplate sredstava T(Qrisnik:l

J kredita.Otplata kredita visi se u 84 jednake mjeseéne rate,
utvrdjenih' u iznosu od 15841 ¢.lznos koji sc ‘obezbjedjuje
hipotekom moZe biti uveéan za zatezne Kamate za sve
dospjele a neizmirene obaveze administtrativne trofkove.tro
Skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
vansucdeke nraclain bl .. I O e T




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Datum upisa

Vrijeme upisa Opis prava

i Podbroj| Broj Redni e e e
Broj  Podbroj 2grade PD | “yroj Nacin kori$cenja

duga Korisnika kreita prema zaloznom povjeriocu k(%jl se
obezbjedjuje ovom zaloznom izjavom iznosi 13.306.32 ¢
koji prestavlja iznos dodljcljcnog kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku_godinu
cfektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12:1993 g. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu iz radnju §to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00¢ te je ista utvrdjena
na iznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljeZba zabrane otudjenja
i oplerecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrSenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obezbijedjenog potraZivanja a na osnovu
notarskog zapisa zalozne izjave UZZ br.151/2016 od
30.05.2016 god.

TTipoteka .
Hipoteka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potrazivanja %o osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za”poboljSanje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13.05.2016 g. koji su zaklju¢ili Medjedovic
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD
Podgorica u iznosu od 13.000.00 ¢ na period od 7 godina
sa redovnom kamatnom stopom od 2% na godisnjem nivou
koja_kamata te¢e od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita vrsi se u 84 jednake mjeseéne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotckom moZe biti uvecan za zatezne Kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze administtrativne trofkove tro
skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
1367 1 1 Porodi¢na stambena zgrada vansudske prodaje hipotekovane nepokretnosti.Najveci iznos
duga Korisnika kreita prema zaloznom povjeriocu koji se
848 obezbjedjuje ovom zaloZznom izjavom iznosi 13.306.32 ¢
koji prestavlja iznos dodijeljenog kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
efektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 ¢. po
osnovu uplacenog doprinosa za_stambenu izgradnju §to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00e te je ista utvrdjena
na iznos 13.300.32 e i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
i opterecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca.zabiljezba ekstezivnosti hipole&c i zabiljeZzba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrdenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obc‘/.bij\:djcnogl}golrazivzmja a na osnovu
notarskog zapisa zalozne izjave UZZ br.151/2016 od
30.05.2016 god.

Mipoteka

Ilirolck:\ u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potrazivanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za poboljSanje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13.05.2016 g. koji su zaklju¢ili Medjedovic
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD
Podgorica u iznosu od 13.000.00 ¢ na period od 7 godina
sa redovnom kamatnom stopom od 2% na godi§njem nivou
koja_kamata teée od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita vrdi se u 84 jednake mjesecne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotckom moze biti uvecan za zatezne Kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze administtrativne troSkove,tro
. N Skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
1367 | 1 Porodi¢na stambena zgrada vansudske prodaje hipotekovane ncpoﬁrcmosli.Nnjvcéi iznos
i duga Korisnika kreita prema zaloZnom povjeriocu koji se
8:48 obezbjedjuje ovom zaloznom izjavom iznosi 13.306.32 ¢
koji prestavlja iznos dodijeljenog kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
efektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 g. po
osnovu uplacenog doprinosa za_stambenu izgradnju §to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00¢ te je ista utvrdjena
na iznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
i opterecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca,zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrdenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obezbijedjenog potrazivanja a na osnovu
notarskog zapisa zaloZne il](l\/cEUPLZ br.15172016 od
30.05.2010 god.

Hipotcka
Hipotcka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potrazivanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za poboljSanje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13.05.2016 g. koji su zakljucili Medjedovic¢
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD
Podgorica u iznosu od 13.000.00 e na period od 7 godina
sa redovnom kamatnom stopom od 2% na godi$njem nivou
koja kamata te¢e od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita vidi se u 84 jednake mjeseéne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotckom moZe biti uvecan za zatezne Kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze administtrativne troskove tro
; skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
Pomoéna zgrada vansudske prodaje hipotekovane nepokretnosti.Najveci iznos
X luga Korisnika kreita prema zaloznom povijeriocu koji se
848 zbjedjuje ovom zaloznom izjavom iznosi 13.300.32 ¢
koji prestavlja iznos dodijeljenog kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku_godinu
efektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 g. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu izgradnju $to za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00e te je ista ut\'rdﬂcn:}
na iznos 13.306.32 e i upisuje zabiljezba zabrane otudjenja
i opterecenja nepokretnosti bez pisane snEInsuosu.hllp.
povjerioca.zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrienje bez odlaganja
nakon dospjelosti obezbijedjenog }gqlm?.xvanjn A na osnovu
notarskog zapisa zaloZne izjave UZZ br.151/2016 od
30.05.2016 god.

1367

o




Podaci o teretima i ogranicenjima

Broj  Podbroj| Broj pp | Redn i Nacin kori$éenja \l,)r ";;&l:ll:?euu;;)lis:la

zgrade broj Opis prava

Hipoteka
Hipoteka u korist Crnogorskom Telekoma Ad Podgorica
radi obezbjedejnja potrazivanja po osnovu Ugovora o
dodjeli stambenog kredita za poboljfanje uslova stanovanja
br.04-9146 od 13.05.2016 g. koji su zakljucili Medjedovic¢
Emina (korisnik kredita) i Crnogrski Telekom AD
Podgorica u iznosu od 13.000.00 ¢ na period od 7 godina
sa redovnom kamatnom stopom od 2% na godidnjem nivou
koja_kamata te¢e od dana isplate sredstava Korisnika
kredita.Otplata kredita vidi se u 84 jednake mjeseCne rate,
utvrdjenih u iznosu od 158.41 e.lznos koji se obezbjedjuje
hipotckom moZe biti uvecan za zatezne kamate za sve
31/05/2016 dospjele a neizmirene obaveze administtrativne tro§kove,tro
Skove eventualne prinudne naplate u postupku sudske ili
Pomocna zgrada vansudske prodaje hipotckovane nepokretnosti Najvedi iznos
duga Korisnika kreita prema zaloZnom_ povjeriocu koji se
8:48 obezbjedjuje ovom zaloZznom izjavom iznosi 13.306.32 e
Kkoji prestavija iznos <lodijcljcno% kredita uvecan za
kamatnu stopu umanjenu za 0.5% za svaku godinu
efektivnog radnog staza ostvarenog do 31.12.1993 ¢. po
osnovu uplacenog doprinosa za stambenu izgradnju Sto za 9
godina iznosi 4.5% umanjenja 585.00¢ te je ista utvrdjena
na iznos 13.306.32 ¢ i upisuje zabiljeZba zabrane olud’jcnju
i opterecenja nepokretnosti bez pisane saglasnostihip.
povjerioca,zabiljezba ckstezivnosti hipoteke i zabiljezba o
pristajanju na neposredno prinudno izvrsenje bez odlaganja
nakon dospjelosti obczbijcdjenogl otraZivanja a na osnovu
notarskog zapisa zalozne izjave UZZ br.15172016 od
30.05.2016 god.

1367

(58]

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1. Zakona o administrativnim taksama ("Sl.list CG, br. 18/19) u iznosu od 2 cura.
Naknada za KkoriS¢enje podataka premjera, katastra ncpokretnosti i usluga, napladena na osnovu ¢lana 174 Zakona o
drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 1 17/18) u iznosu od 3 cura.
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LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

~‘~—-7 Sikare, makija, pes¢ane i $ljunkovite plaze i
LN druge sli¢ne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
‘ ) PovrSine javne namene
Povrsine specijalne namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture
POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Ulice u naselju
(kolovoz.trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - pesacke staze
Drumski saobracaj
Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrucja

NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

[__.—__] Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

== Zastitna (buffer) zona (predloZena zasticena okolina
kulturnog dobra)
GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura

(crkve,manastiri,samostani,...)

PARCELACIJA
Granica urbanistike parcele

UP416 Oznaka urbanisticke parcele
uPZ35 Oznaka urbanisticke parcele zelenih povrsina
UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga

> o] Gradevinska linija GL1

Regulaciona linija

Granica DUP-a

SMERNICE ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA

R 1:1000 _list br.4

Investitor: @ Opéstina Bijelo Polje

Obradivac: {-)

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske 5 -
dokumentacije: L{RBANPROJEKT AD-CACAK
Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora:







LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

Povrsine za stanovanje srednje gustine

Povrsine za stanovanje vece gustine
POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU

OSTALE PRIRODNE POVRSINE

3 Sikare, makija, pes¢ane i §ljunkovite plaze i
E— druge sliéne neplodne povrsine

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

i @ Povrsine javne namene
Povrsine specijaine namene

Linearno zelenilo

POVRSINSKE VODE

POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE | OBJEKATA

Objekti elektroenergetske infrastrukture

POVRSINA ZA GROBLJE
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Drumski saobracaj (parking)

pre— Most

POVRSINE ZA POSEBNE NAMENE
| SPECIJALNE REZIME KORISCENJA

Koncesiona podrugja
NEPOKRETNA KULTURNA BASTINA

I:] Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasticena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
O Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)
PARCELACIJA
Granica urbanisticke parcele
UP 416 Oznaka urbanisti¢ke parcele
UPZ35 Oznaka urbanisti¢ke parcele zelenih povrsina
UPP1 Oznaka urbanisticke parcele parkinga
i Granica DUP-a
PLAN NAMENE POVRSINA
R 1:1000 list br.1
Investitor: @ Opstina Bijelo Polje
Obradivat: ® N e

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

"0 Izrada planske i -
- dokumentacije: URBANPROJEKT AD-CACAK
e Direktor:

ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
S Predsjednik 3 SKOVIG
redsjedni DZEMAL LJU!
& Skupstine Opétine Bijelo Polje: Kowl

ALEKSANDRA BOSKOVIC

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora:







LEGENDA:
DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju o
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

BiciklistiCko - pesacke staze

Most
PARCELACIJA

121 122
| o i

g B Gradevinska linija GL1

Granica urbanisticke parcele

R Regulaciona linija
UP 416 Oznaka urbanisticke parcele
UP Z35 Oznaka urbanistiCke parcele zelenih povrsina
UP P1 Oznaka urbanistiCke parcele parkinga

Granica DUP-a

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | UTU
R 1:1000 list br.3

Investitor: @ Opstina Bijelo Polje

PREDUZECE ZA KONSALTING,

]\1“’!"]“.
- [l
Obradivac: ”- URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske

dokumentacije: "URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor: )
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik

. S . DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

: . ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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Koordinate detalinih tadaka za urbanisticku parcelu UP 240

area 378.64

perimeter 80.74

44 X=7398367.37 Y=4765886.41 Z= 0.00
45 X=7398366.93 Y=4765889.47 Z= 0.00
660 X=7398366.34 Y=4765893.61 Z= 0.00
661 X=7398364.48 Y=4765902.63 Z= 0.00
693 X=7398362.88 Y=4765911.66 Z= 0.00
692 X=7398353.65 Y=4765910.78 Z= 0.00
916 X=7398348.96 Y=4765910.10 Z= 0.00

665 X=7398352.49 Y=4765884.29 Z= 0.00

Koordinate detaljnih tataka za urbanisticku parcelu UP 239

area 402.21

perimeter 83.31

44 X=7398367.37 Y=4765886.41 Z= 0.00
665 X=7398352.49 Y=4765884.29 Z= 0.00
666 X=7398356.22 Y=4765857.00 Z= 0.00
917 X=7398356.37 Y=4765856.01 Z= 0.00
919 X=7398365.43 Y=4765857.42 Z= 0.00
662 X=7398366.71 Y=4765857.65 Z= 0.00
663 X=7398367.27 Y=4765859.40 Z= 0.00

664 X=7398369.66 Y=4765870.34 Z= 0.00

Koordinate ta¢aka GRADEVINSKE LINIJE

31 X=7398342.05 Y=4765855.81 Z= 0.00
32 X=7398365.12 Y=4765859.40 Z= 0.00
33 X=7398381.62 Y=4765868.32 Z= 0.00
74 X=7398364.10 Y=4765909.71 Z= 0.00
75 X=7398353.94 Y=4765908.80 Z= 0.00

76 X=7398334.73 Y=4765906.03 Z= 0.00
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LEGENDA:

DRUMSKI SAOBRACAJ

Ulice u naselju o
(kolovoz,trotoari i parkinzi)

Biciklisticko - peSacke staze

G . . Gradevinska linija GL1
RL Regulaciona linija
T Most

ELEMENTI SAOBRACAJNICA
Osovina saobracajnice

Tangenta osovine saobracajnice

2% Oznaka mesta prikljucka

At Oznaka preseka tangenata
Ulica br.2 Naziv saobracajnice
C C  Oznaka preseka saobraéajnica

Javni parking

| Granica DUP-a

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE |
REGULACIJE

o R 1:1000 list br.2
B Investitor: Opétina Bijelo Polje
i .
L (i i‘\‘ PREDUZECE Z¢
Obradivac: " "| URBANIZAM, PROJEKTOVANJE
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
= |zrada planske " AL
~_ dokmentscie: URBANPROJEKT AD-CACAK
B Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
S Predsjednik 7 $ ¢
I DZEMAL LJUSKOVI
= Skupgtine Opétine Bijelo Polje:

Sekretar ) _ ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA - VODOSNABDEVANJE

Ukidanje vodovoda
Planirana vodovodna mreza viSeg reda

Planirana vodovodna mreza

FEKALNA KANALIZACIJA

Postojeca fekalna kanalizacija

Postojeca fekalna kanalizacija koja se ukida
Planirana fekalna kanalizacija viSeg reda
Planirana fekalna kanalizacija

Smer odvodenja

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Ukidanje atmosferske kanalizacije

Planirana atmosferska kanalizacija

Granica DUP-a

PLAN HIDROTEHNICKE

4

INFRASTRUKTURE
Bt R 1:1000 list br.5
ffg s Investitor: Opétina Bijelo Polje
g Obradivai ““‘“‘:; PREDUZECE ZA KONSALTING,

w | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.

Izrada planske
dokumentacije:

QOdgovorni planer:

Predsjednik

12.2016.

"URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

DZEMAL LJUSKOVIC

Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

ALEKSANDRA BOSKOVIC







LEGENDA:

Postoje¢a TS
Postojeci elektrovod 10 kV
Elektrovod 10 kV- ukidanje

_____

iTS! Planirana TS

_____

- —— - Planirani elektrovod 10 kV

_____ | Granica DUP-a

PLAN ELEKTROENERGETSKE

_ R 1:1000 list br.6
"
\\
i Investitor: Opétina Bijelo Polje
o ’H!!MHH PREDUZECE ZA KONSALTING,
< Obradivac: & | URBANIZAM, PROJEKTOVANJE 1 INZENJERING
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
-~ |  ODLUKA O DONOSENJU
~ DUP-a NIKOLJAC
== BR. 02-12206 od 30.12.2016.
e Izrada planske " " AR
Irextor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
o
=y Predsjednik DZEMAL LJUSKOVIC
= Skupgtine Opétine Bijelo Polje:

Sekretar

Sekretarijata za uredenje prostora:

ALEKSANDRA BOSKOVIC
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LEGENDA:

Postoje¢e TK okno
Postoje¢i TK podzemni vod

Planirano TK okno
Planirani TK podzemni vod

Ukidanje TK podzemnog voda

,,,,, | Granica DUP-a

PLAN TELEKOMUNIKACIONE

INFRASTRUKTURE

R 1:1000 list br.7
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje

Obradivac: Ll PREDUZECE ZA KONS

SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU

DUP-a NIKOLJAC

BR. 02-12206 od 30.12.2016.

Izrada planske

S iimantade: URBANPROJEKT" AD-CACAK

Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.

Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.

Predsjednik

: . ) DZEMAL LJUSKOVIC
Skupstine Opstine Bijelo Polje:

Sekretar

e . ) ALEKSANDRA BOSKOVIC
Sekretarijata za uredenje prostora:
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LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

Park
Skver

Zelenilo uz saobracajnice

Zona rekreacije

Linearno zelenilo (drvored)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE
Zelenilo stambenih objekata i blokova

Zelenilo poslovnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo objekata prosvete

Sportsko rekreativne povrsine

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE ZA SPECIJALNE NAMENE
Groblje

Zastitni pojas

Zelenilo infrastrukture
ZONE U KOJIMA SE SPROVODE REZIMI ZASTITE

Zastitni prostor (granica nepokretnog kulturnog dobra)

L

Zastitna (buffer) zona (predlozena zasti¢ena okolina
kulturnog dobra)

GRADITELJSKA BASTINA
m Sakralna arhitektura
(crkve,manastiri,samostani,...)

¢ A L _ " i Granica DUP-a
PLAN ZELENIH | SLOBODNIH
POVRSINA
R 1:1000 list br.8
Investitor: @ Opétina Bijelo Polje
Obradivag: AM, PRO .
SKUPSTINA OPSTINE BIJELO POLJE
ODLUKA O DONOSENJU
DUP-a NIKOLJAC
BR. 02-12206 od 30.12.2016.
S ngﬁgfn gmgzi'}g: "URBANPROJEKT" AD-CACAK
N Direktor:
ANDREJA ANDRIC, dipl.ing.grad.
Odgovorni planer: ZORICA SRETENOVIC, dipl.ing.arh.
(ﬁg_‘ p % A
‘ij') SL?J%S t'iar?g I(ls)pétine Bijelo Polje: DZEMAL LJUSKOVIC

Sekretar
Sekretarijata za uredenje prostora: ALEKSANDRA BOSKOVIC







ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
ap =1 0] I Y———

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

RJESENJE O ZABILJEZBI

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god

M.P.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
Podruéna jedinica Bijelo Polje
Broj: 105-919/25-108-UPI
Datum: 10.2.2025.godine

Uprava za nekretnine - Podruéna jedinica Bijelo Polje rjeSavajuci po zahtjevu Mededovi¢ Mersida iz
Bijelog Polja za zabiljezbu, na osnovu ¢1.6 st.1 Zakona o drZzavnom premjeru i katastru nepokretnosti
("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19
od 19.02.2019) u vezi &1.39 Uredbe o organizaciji i naginu rada drzavne uprave ("Sluzbeni list Crne Gore",
br. 098/23 od 31.10.2023, 102/23 od 17.11.2023, 113/23 od 15.12.2023, 071/24 od 23.07.2024, 072/24 od
26.07.2024, 090/24 od 20.09.2024, 093/24 od 27.09.2024, 093/24 od 27.09.2024), donosi

RJESENJE

| Dozvoljava se zabiliezba na kat.par.br.1367, porodiéno-stambenoj zgradi br.1, pov.86m2, P1, sa
pripadaju¢im PD1, stambeni prostor, pov.69m2, P i PD2, stambeni prostor, pov.69m2, P1, pomoénoj zgradi
br.2, pov.20m2, P, koje se nalaze na naznacenoj parceli, svojina Mededovi¢ Mersida, upisano u listu
nepokretnosti br.1673 KO Bijelo Polje, na nadin $to se u ,G" list upisuje — ugovor o zajednickoj izgradnji
gradevinskog objekta i suinvestitorskim odnosima Uzz br.638/24 od 13.12.2024.godine.

Il Zalba ne zadrzava izvrdenje riesenja.

ObraziciZenje

Mersid Mededovié podnio je zahtjev za zabiljezbu u list nepokretnosti br.1673 KO Bijelo Polje. Za osnov
prilozen je ugovor o zajednitkoj izgradnji gradevinskog objekta i suinvestitorskim odnosima Uzz br.638/24
od 13.12.2024.godine. :

Glanom 83 st.4 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti propisano je da je zabiljezba upis
odredenih &injenica koje mogu proizvoditi pravna dejstva pod uslovima odredenim zakonom, ¢l.98 je
propisano da se zabiliezbom vréi upis Cinjenica koje se odnose na vlasnika nepokretnosti ili na
nepokretnosti, dok je &anom 120 st.1 alineja 3 istog zakona propisano da se o upisima u katastar
nepokretnosti odluéuje po skraéenom postupku u sluc¢ajevima na osnovu zabiljezbi u Kkatastru
nepokretnosti.

_ Shodno navedenom, nakon uvida u prilozenu ispravu i naznaéeni list na osnovu ¢1.83 st.4, ¢1.98, ¢l.112,
&1.120 st.1 alineja 3, ¢1.122, &.123 Zakona drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019)
odluceno kao u dispozitivu.

Zalba ne zadrzava izvréenje rjeSenja na osnovu ¢l.125 st.3 taé.3 Zakona o drzavnom premjeru i
katastru nepokretnosti ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 084/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18

od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019).

Uputstvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog riesenja dozvoljena je Zalba Ministarstvu prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine u roku od 8 dana od dana prijema ovog rjeSenja a preko ove Podruéne
jedinice. Na Zalbu se plaéa taksa u iznosu od 4,00 € uplatom na ziro-racun br. 832-1082-55.

DOSTAVITI:
- Mersid Mededovié, Tréova, lamela A/20, Bijelo Polje

~D00 ,Arch and Soul*, Zivka Zizi¢a 3, Bijelo Polje



- Notar Vuksan Sekuli¢
- U predmet

amostalni savjetnik Il
Anel Avdi¢
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r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
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Projektovanje / lzvodenje / InZinjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

PROJEKTNI ZADATAK

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god

M.P.




PROJEKTNI ZADATAK

ZA TZRADU IDEJNOG RJESENJA I GLAVNOG PROJEKTA

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA:

Projektni zadatak je obavezujuéi za projektanta i istovremeno predstavlja osnovu
za izradu Idejnog rjeSenja 1 glavnog projekta.

Opsti podaci:

- Investitor: DOO “Arch and Soul” Bijelo Polje

- Mjesto gradnje: Dio UP 239 1 dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac

Urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi:

Urbanisticko-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije izgradnje stambeno-
poslovnog objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uredenje prostora br.
06/5-332/23-285/4-65 od 17.08.2023.godine.

Propisi i standardi

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, vaze¢im
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste
objekata, Pravilnikom o nacinu izrade i1 sadrzini tehni¢ke dokumentacije, uz
posStovanje vazecih standarda, tehnickih propisa i normativa.

Tokom izrade projektne dokumentacije obradiva¢ odnosno projektant je u
obavezi da saraduje sa investitorom u cilju usaglasavanja projektnog rjesenja.
Tehni¢ku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka digitalne

forme i dva primjerka analogne forme.

PROJEKTNI ELEMENTI

Investitor projekta je DOO ,,Arch and Soul* Bijelo Polje

- Predmet projekta je izrada idejnog rjeSenja i glavnog projekta za objekat:
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (Dio UP 239 i dio UP 240, koju cini
katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana naselja Nikoljac).

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE



Cilj 1izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno rjeSenje i
gradevinske dozvole za predmetni objekat kao 1 izvodenje gradevinsko
zanatskih radova.

PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIE ( OPSTI PODACI O
OBJEKTU, LOKACIJA, NAMIJENA, KAPACITET, FAZNOST
GRADNIJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME).

Planirana spratnost stambeno-poslovnog objekta je P+2+Tv.
Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih
gradevinskih linija kao i samom obliku predmetne lokacije, poStujuci
urbanistic¢ko tehnicke uslove.

Ulaze u objekat planirati u skladu sa namjenom objekta kao 1
pravilnikom posStuju¢i standarde 1 prospise za kolske 1 pjeSacke
komunikacije .

PRIZEMLJE u jednom dijelu planirati za stanovanje tj. jednu
stambenu jedinicu (stan) u sklopu ¢ega se nalaze hodnik, dnevna soba,
kuhinja sa trpezarijom, veSeraj, kupatilo, spavaca soba 1 garderober.
Drugi dio prizemlja namijenjen je za poslovanje, gdje su planirana 2
poslovna prostora sa toaletima.

SPRAT I planirati za stanovanje, gdje su smjeStene 3 stambene jedinice,
zajednicki prostor u vidu hodnika i vertikalne komunikacije (stepeniste
1 lift). Dva stana su strukture jednosobnog stana dok je tre¢i dvosoban.
SPRAT II planirati takode za stanovanje, gdje su smjeStene 3 stambene
jedinice, zajednicki prostor u vidu hodnika i vertikalne komunikacije
(stepeniste 1 lift). Jedan stan je strukture jednosobnog stana, drugi je
dvosoban dok je treci projektovan kao duplex stan.

TAVANSKI PROSTOR je predviden za smjeStaj stambenog prostora
duplex stana br.7 gdje je planirana dnevna soba sa prostorom za odmor
kao 1 no¢na zona sa kupatilom (3 spavace sobe).

KROV planirati u skladu sa urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima dvovodni
sa okolnom atikom.

Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe stanovanja i
poslovanja u pogledu unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija,
dimenzija otvora kao i udobnosti prostora.

Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i
propisima za ovu vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom
prostorija unutar objekta a sve u skladu sa pravilima struke.

Fasadu kao 1 vanjski izgled ¢itavog objekta prilagoditi samoj namjeni,
sam oblik, izgled kao i obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d
vizuelizaciju uklopiti u skladu sa urbanisti¢ko tehnickim uslovima kao
1 svom izboru projektovanja.



INVESTITOR
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Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama
kao sto su vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje maSinske
instalacije.

OSNOVE ZA  PROJEKTOVANJE SA PODACIMA O
ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM PROCESIMA

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske
podloge, elaborata pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade
idejnog rjesenja kojim ce se definisati izgled, funkcija 1 raspored i
namjena objekta pristupa se izradi faze glavnog projekta.

SPECIFICNI ZAHTJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prostorije,
kako bi se dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije .
Tokom projekovanja planirati savremenu tehnologiju gradnje 1
koriscenje savremenih materijala kojim ¢e se obezbjediti adekvatna
energetska zaStita samog objekta.

Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti i iskoristiti za slobodno
uredenje u okviru lokacije.

Objekat je potrebno da zadovolji nesmetan pristup 1 komunikaciju
osobama sa invaliditetom 1 licima smanjene pokretljivosti.

/




ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
g =i ) U ———

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLJE, Mart, 2026. god




ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
ap =1 0] I Y———

Projektovanje / lzvodenje / InZinjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

BIJELO POLE,, Mart, 2026. god

TEHNICKI OPIS




TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RJESENJE

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT (P+2+Tv)

Lokacija: Dio UP 239 i UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo Polje, u
zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac

Investitor: DOO “Arch and Soul” Bijelo Polje

Idejno rjesenje uradeno je na osnovu urbanisti¢ko tehnickih (UTU br. 06/5-332/23-285/4-65 od 17.08.2023.godine
Bijelo Polje) i projektnog zadatka.

Dati urbanisti¢ki parametri:

Oznaka UP: UP 239 UP 240
Povrsina UP: 402,21m> 378,64m>
Indeks zauzetosti: 0.3 0.3
Indeks izgradenosti: 1.2 1.0

Max BGP: 482,65m> 378,64m>
Maksimalna spratnost: P+2 P+1

Broj stambenih jedinica: 4 3

Max. visinska kota objekta: u skladu sa smjernicama iz uslova
Parkiranje: u skladu sa smjernicama iz uslova

POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Predmetna lokacija se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac.
Prema grafickom prilogu “01. AZurirana geodetska podloga sa prijedlogom granice plana” i
“03. Plan parcelacije, regulacije 1 UTU” na lokaciji je evidentirano:

- UP 240: Porodi¢na stambena zgrada (zgrada 1) i pomoc¢na zgrada (zgrada 2).

Zahtjev za prijavu elaborata o uklanjanju gore pomenutih objekata je predata, nakon cega ce
isti biti uklonjeni sa predmetne parcele. Objekti koji su predvideni za uklanjanje dati su u
grafickom prilogu situacije 1 oznaceni su kao objekti: na UP 240 objekti br. 11 2.



Prema katastarskoj evidenciji uprave za nekretnine u Listu nepokretnosti 1673 —
PREPIS od 16.08.2023. godine na katastarskoj parceli broj 1367 KO Bijelo Polje upisano je:

- Zgrada 1 kao jednospratna porodi¢na stambena zgrada, povrsine 86m?;

- Zgrada 2 kao prizeman pomoéna zgrada, povrsine 20m?;

- Dvoriste, povrsine 500m?;

- Voénjak 1. klase, povriine 198m?.

Naselje Nikoljac zauzima jedno od centralnih podrucja Bijelog Polja, a nalazi se juzno
od centra Bijelog Polja. Prirodno je oivi¢eno sa jedne strane padinama Obrova, a sa druge strane
rijekom Lim. Predmetni prostor je najve¢im dijelom izgraden i predstavlja stambeno naselje na
potezu izmedu obilaznice 1 desne obale Lima, pretezno u funkciji porodicnog stanovanja.
Nikoljac je ve¢ formirano naselje, pretezno sa objektima porodi¢nog stanovanja koje definisu
postojeci objekti na manjim parcelama gdje ne postoji mogucénost vecih intervencija ve¢ samo
popune postojecih sadrzaja.

Urbanisticke parcele UP 239 1 UP 240 su prema grafickom prilogu ,,01. Plan namjene
povrsina® u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac Opstina Bijelo Polje
planirane za stanovanje srednje gustine (SS).

Stanovanje srednjih gustina ¢ini preteznu namjenu u okviru predmetnog prostora.
Planirano je na mjestima gdje je ve¢ zateCeno uz popunu na praznim parcelama koje su se
zatekle u okviru ovog tipa stanovanja.

U okviru stanovanja kao pretezne namjene moguca je organizacija sadrzaja u funkciji
trgovine, ugostiteljstva, usluga, administracije koje su kompatibilne sa stanovanjem, kao i
drugih sadrzaja koji mogu podrzati stanovanje kao primarnu namjenu. Planirani sadrzaji se
mogu organizovati u kombinaciji u okviru objekta (stanovanje sa djelatnostima) ili samo
stanovanje ili samo djelatnosti odnosno drugi moguc¢i sadrzaji.

U objektu je moguca izgradnja suterenske ili podrumskih etaza (broj etaza podrumskih
etaza nije ogranicen) vec je u skladu sa uslovima lokacije.



URBANISTICKA LOKACIJA

UpP 235 UP 236
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Slika 2: izvod iz DUP-a naselja “Nikoljac” plan namjene.



https://maps.app.goo.gl/cbMUeaXkJADaXy8s6
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Slika 3: izvod iz DUP-a naselja“Nikoljac”, plan gradevinske linije I regulacije.

PROSTORNA ORGANIZACIJA 1 OBLIKOVANJE

Spratnost planranog stambeno-poslovnog objekta je P+2+Tv.

Funkcija objekta je stambeno-poslovna od ¢ega je u dijelu prizemlja planiran ulaz za
stambeni dio tj. vjetrobran, spremisSte za bicikla 1 kolica, prostor za higijensko odrzavanje,
hodnik, stepniste i lift, dok su u drugom dijelu objekta planirana dva poslovna prostora, od
¢ega je jedan shodno prate¢oj namjeni propisanoj DUP-om Nikoljac, u funkciji poslovnog
apartmana za smjestaj turista.

Na etazi prizemlja planiran je jednosoban stan br. 1 gdje su smjesteni hodnik, dnevna
soba, kuhinja sa trpezarijom, veSeraj, kupatilo, spavaca soba i garderober.

Na spratu 1 je planiran zajednicki prostor u vidu vertikalne komunikacije — stepenise i
lift kao 1 hodnik. Projektovana su i tri stana od ¢ega su dva jednosobna a tre¢i dvosoban stan.

Stan br. 2 je jednosoban stan i planiran je hodnik, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom,
kupatilo, spavacéa soba, garderober i terasa.

Stan br. 3 je dvosoban stan i planiran je hodnik, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom,
vesSeraj, kupatilo, dvije spavace sobe 1 terasa.

Stan br. 4 je jednosoban stan i planiran je hodnik, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom,
kupatilo, spavaca soba 1 terasa.

Na spratu 2 je planiran zajednicki prostor u vidu vertikalne komunikacije — stepenise 1
lift kao 1 hodnik. Projektovana su i tri stana od ¢ega su dva jednosobna a tre¢i dvosoban stan.

Stan br. 5 je jednosoban stan i planiran je hodnik, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom,
kupatilo, spavaca soba, garderober i terasa.

Stan br. 6 je dvosoban stan i planiran je hodnik, dnevna soba, kuhinja sa trpezarijom,
veseraj, kupatilo, dvije spavace sobe 1 terasa.

Stan br. 7 je duplex stan i na etazi sprata 2 planiran je hodnik, prostor za odmor, kuhinja
sa trpezarijom, kupatilo, trpezarija sa montaznim stepenistem 1 terasa.

Na etazi tavana se nalazi drugi dio duplex stana br. 7 i planirana je dnevna soba, prostor
za odmor 1 rekreaciju, dva kupatila, hodnik 1 3 spavace sobe.



Svi koeficijenti dati urbanisticko tehni¢kim uslovima racunati su u odnosu na povrsinu
katastarske parcele 1367, u povrsini lokacije za gradnju od 759m?.

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi PRIZEMIJA iznosi P=220.86m?

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi SPRATA 1 iznosi P=227.66m>

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi SPRATA 2 iznosi P=227.66m>

Bruto povrsina projektovanog objekta u osnovi TAVANA iznosi P=150.20m?

Za obracun indeksa zauzetosti racunata je osnova sprata 1, Sto ¢ini indeks zauzetosti od
0.30 sto je jednako dozvoljenom indeksu zauzetosti od 0.3.

Objekat je spratnosti P+2+Tv, ukupna bruto gradevinska povrSina projektovanog
objekta je 826.38 m?,3to &ini indeks izgradenosti od 1,10 §to je manje od dozvoljenog indeksa
izgradenosti od 1.2.

Neto povrsina projektovanog objekta Su+P iznosi P=711.37 m?.

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANIJE JE OBEZBIJEDENO U SKLADU SA UTU-al
PLANSKIM DOKUMENTOM.

-povrsine poslovanja na 50m? — 1 PM. a projektovan broj parking mjesta su 2 parking mjesta;
-povrsine stanovanja na 1 stan — 1.1 PM, ukupan broj stanova planiranog objekta je 7 stanova,
a projektovan broj parking mjesta je 8 parking mjesta.

Ukupan broj parking mjesta je 10 parking mjesta. .Broj parking mjesta je racunat u
skladu sa urbanisticko tehnickim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u
skladu sa lokalnim uslovima.

Objekat tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSe prostor, na na¢in na koji
prethodno izgradena struktura u okruzenju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta.

Kolski 1 pjesacki prilaz objektu planiran je sa sjeverne strane na javnu saobracajnicu u
skladu sa saobra¢ajnom mrezom datom u planu (na Ulicu br.6).

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehni¢kim uslovima su ispostovane
tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.

Objekat je inkoporiran i oblikovno rijeSen u zoni gradnje kao 1 oblika lokacije na kojoj
se gradi.

Samo arhitektonsko rjesenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno
definisano u skladu sa namjenom objekta kao i1 prostor oko njega. Saobracajne povrSine u
okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao i uredenju lokacije a samim tim nesmetanom
funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za
ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rjeSenja stambenog prostora sve projektovane
stambene jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smjesStaj 1 boravak ljudi uz
maksimalno prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene
jedinice.

OSTVARENI PARAMETRI I POVRSINE

Bruto povrsina zauzetosti (najvece etaze) 227.66m>
BGP objekta (P+2+Tv) - 826.38m?
INDEKS ZAUZETOSTI  1z=0,30 < 0.30 (max dozvoljeno)
INDEKS IZGRADENOSTI Ii= 1,10 < 1.20/1.00 (max dozvoljeno)




PRIZEMILJE

PRIZEMLJE

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

RBR | NAZIV PROSTORIJE NETO/m’
vijetrobran 8.75m?
A spremiite za bicikla 1 kolica 5.49m?
B prostor za higijensko odrZavanje 2.31m?
A hodnik 6.72m?
E stepeniite 4.70m?
& 1ift 2.88m?

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA 30.85m’

POSLOVNI PROSTOR 1 - APARTMAN ZA SMJESTAJ TURISTA

dnevna soba 27.56m?
2 hodnik 8.95m?
B veleraj 1.76m?
i kupatilo 5.88m?
spavaca soba 10.57m?
B spavaca soba 11 49m?
NETO POVRSINA P PROSTORA 1 6620
APARTARAN FA SMIESTAT TIIRISTA
[POSLOVNI PROSTOR 2]
poslovni prostor 32 38m?*
| toalet 235m?
NETO POVRSINA P. PROSTORA 2 34.73m’
hodnik 5.83m?
B dnevna soba 17.22m?
€l kuhima sa trpezaryom 9.63m*
M veleraj 2.75m?
g kupatilo 3.97m?
B spavaca soba 9.93m?
@ garderober 8.19m?
NETO POVRSINA STAN 1 57.52m?
NETQ POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIIE  30.85m?
NETO POVRSINA POSLOVANIE 104.18m?
NETO POVRSINA STANOVANIE 60.99m?
UKUPNA NETO POVRSINA PRIZEMLJA 192.55m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 220.86m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Tv) 826.38m?




SPRAT 1

ISPRAT 1

ZAJEDNICKE PROSTORIJE

EER | NAZIV PROSTORIIE NETO/m*
hodnik 6.75m?
A stepeniite 10.52m?
B 1ift 2.88m?

NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA] 20.15m’

TAN
hodnik 5.83m?
2 dnevna soba 17.22m?
E| kuhinja sa trpezarijom 9.63m?
M veleraj 2.75m?
B kupatilo 3.97m?
E spavaca soba 0 03m?
[ garderober 8.19m?
terasa 3.47m?
NETO POVRSINA STAN 2 60.99m’
hodnik 9.32m?
2 dnevna soba 20.59m’
€l kuhinja sa trpezarjom 7.89m?
4 vederaj 2.36m?
& kupatilo 5.23m?
B spavaca soba 10.21m?
[ spavaca soba 10.57m?
terasa 3.46m?
NETO POVRSINA STAN 3 69.63m’




STAN 4

f hodnik 7.10m?
2 dnevna soba 16.32m?
B kuhinja sa trpezarijom 6.23m?
1] kupatilo 6.05m?
B spavac¢a soba 9.95m?
terasa 3.67m?
NETO POVRSINA STAN 4 49.32m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIJE ~ 20.15m?
NETO POVRSINA STANOVANIJE 179.94m?
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 1 200.09m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 1 227.66m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Tv) 826.38m’
SPRAT 2
SPRAT 2
ZAJEDNICKE PROSTORIJE
RBR| NAZIV PROSTORIJE NETO/m?
hodnik 6.75m>
i stepeniSte 10.52m?
E lift 2.88m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKIH PROSTORIJA| 20.15m’
STAN 5
hodnik 5.83m?
2 dnevna soba 17.22m?
B kuhinja sa trpezarijom 9.63m?
H veseraj 2.75m?
B kupatilo 3.97m’
spavaca soba 9.93m?
@ garderober 8.19m?
terasa 3.47m?
NETO POVRSINA STAN 5 60.99m?
STAN 6
hodnik 9.32m?
dnevna soba 20.59m’
B kuhinja sa trpezarijom 7.89m’
a veseraj 2.36m?
@ kupatilo 5.23m?
spavaca soba 10.21m?
M spavaca soba 10.57m?
terasa 3.46m?
NETO POVRSINA STAN 6 69.63m’




STAN 7

hodnik 7.10m?

7 prostor za odmor 16.32m?

B kuhinja sa trpezarijom 6.23m?

4 kupatilo 6.05m?

B trpezarija sa montaznim stepenistem 10.36m?

3 terasa 3.67m?
NETO POVRSINA STAN 7 49.73m?
NETO POVRSINA ZAJEDNICKE PROSTORIIE  20.15m?
NETO POVRSINA STANOVANIE 180.74m?
UKUPNA NETO POVRSINA SPRATA 2 200.89m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA SPRATA 2 227.66m?
BRUTO POVRSINA OBIEKTA (P+2+Tv) 826.38m’

TAVAN
[STAN 7 - DUPLEX

7 dnevna soba 23.35m?

g prostor za odmor i rekreaciju 26.17m?

@ kupatilo 6.05m?
hodnik 10.08m?
kupatilo 5.23m?
spavaca soba 10.21m?
spavaca soba 14.50m?
spavaca soba 16.04m?
NETO POVRSINA STAN 7 111.63m?
UKUPNA NETO POVRSINA TAVANSKOG P. 111.63m?
UKUPNA BRUTO POVRSINA TAVANSKOG P.  150.20m?
BRUTO POVRSINA OBJEKTA (P+2+Tv) 826.38m’

KONSTRUKCIJA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima
oslonjenim na AB temeljne stope kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim
konstruktivnim elementima. Medjuspratna konstrukcija je AB ploca d=15cm. Svi konstruktivni
elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije na osnovu
geomehanickih ispitivanja terena u skladu sa EUROCODOM.
KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetni objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i
instalacijama (elektroinstalacije jake 1 slabe struje, ventilacije i klimatizacije). U skladu sa




UTU-a i smjernicama iz uslova infrastukturno objekat ¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog
projekta.

VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogac¢enim prirodnim okruzenjem za vanjsko

uredenje objekta.

Materijali koji budu koris¢eni tokom izgradnje zadovolji¢e sve standarde i normative u

gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.
MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune 1 parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je tervol debljine 108m, ¢ime se postiZze maksimalna energetska efikasnost
objekta.

Zavr$na obrada fasade je kombinacija bijele demit fasade, Travertino kamena na etazi
prizemlja kao 1 istaknutih dijelova na fasadi koji su oblozeni limom u imitaciji drveta.
Krovna atika je takode u bijeloj boji u skladu sa ostatkom fasade.

Glavni ulaz u stambeni dio objekta je sa zapadne strane, dok je ulaz za poslovne prostore
sa sjeverne strane.

3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na
prostorijama gdje je predvidena dnevna zona.

Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja 1 ukumponovala
kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao 1 materijali su projektovani da zadovolje
sve standarde 1 normative za ovu vrstu objekata.

UNUTRASNJI ZIDOVI:

Unutrasnji zidovi objekta, sa debljinom od 20 do 12 cm, odabrani su kako bi se oCuvala
¢vrsto¢a 1 struktura objekta. ZavrSna obrada ovih zidova je prilagodena namjeni
prostorija. Poludisperzivna bijela boja pruza prostranim unutras$njim prostorima
svjetlinu 1 prozracnost, dok se keramika koristi tamo gde je potrebna funkcionalnost i
estetika u kupaonicama 1 kuhinjama.

PODOVI:

Zavr$na obrada podova je od sustinskog znacaja za kreiranje odredenih atmosfera u
razli¢itim delovima objekta. Keramika se Siroko koristi u prostorijama gde je potrebna
trajnost 1 higijena, dok se parket primenjuje kao zavrsni sloj kako bi se postigla toplina
1 mekoca poda. Ovakav pristup doprinosi funkcionalnosti i komforu prostora imajuéi na
umu da je predvideno podno grijanje preko toplotnih pumpi daju korisniku ugodan 1
prirodan boravak u prostoriji.

PLAFONI:

Plafoni su obloZeni gips-kartonskim plo¢ama koje su postavljene na metalnoj
podkonstrukciji. Ovaj izbor materijala omogucéava glatke povrSine sa mogu¢noscu
dodatnih dekorativnih elemenata. Zavr$na obrada plafona se sprovodi sa paZznjom kako
bi se postigao savrSen izgled i funkcionalnost.



KROV:

Kosi krov objekta sa nagibom od 18 i 30 stepeni ima moderan izgled i doprinosi
suvremenom urbanistiCkom pejzazu. Krov je projektovan kao dvovodni sa svim
potrebnim termo i hidro izolacionim slojevima ¢ime pruza trajnost i minimalisticki
dizajn. Krovna atika je pazljivo planirana sa kotom u najvisocijem dijelu objekta od
+15.47m (apsolutna kota +584.89 mnv) kako bi se postigla ravnoteza izmedu
funkcionalnosti i estetike.

STOLARIJA:

Spoljna stolarija, ukljuuju¢i prozore i ulazna vrata, izradena je od PVC profila u
elegantnoj antracit boji. Termopanska stakla odgovaraju¢ih dimenzija pruzaju
optimalnu izolaciju. Ulazna vrata stambenih jedinica su pazljivo projektovana sa
aluminijjumskim profilima 1 termoizolacijom kako bi se obezbedila sigurnost i
energetska efikasnost.

Unutras$nja stolarija u poslovnom delu objekta koristi PVC profile u antracit boji, dok
se u stambenom delu preferira upotreba panela sa furnirom od hrasta visokog kvaliteta.
Sama vrata su izradena od prvoklasnog i1 suvog hrastovog drveta, a ramovska
konstrukcija krila je oblozena furnirom hrasta prve klase debljine 4mm. Ova pazljiva
izrada 1 izbor materijala doprinose luksuznom 1 savremenom izgledu unutraS$njih
prostora. Ulazna vrata se rade od metalne konstrukcije koja su ispunjena termo i
zvucnom izolacijom, a opSivaju se furnirom debljine 4mm.

Sa ovim opSirnim 1 pazljivo izabranim pristupom materijalizaciji, unutras$njim
obradama 1 stolariji, postize se harmonic¢na i funkcionalna sinteza izmedu arhitekture 1
urbanistickog konteksta, stvarajuci prostor koji zadovoljava najvise standarde u oblasti
estetike, odrzivosti 1 udobnosti.

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA 1 KROV

- Sva vanjska stolarija prozori 1 vrata su od viSekomornih PVC profila u crnoj antracit boji
zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Krov objekta je planiran kao dvovodni,nagiba 30° 1 18°, pokrivan je limom RAL 9004.

- Na terasama su metalne flah ograde, u antracit boji ili po izboru investitora.

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih povrsina je planiran sakrivanjem u fasadi objekta.

RAL KARTA
- Bijela boja fasada --------------=--m-o—-- RAL 9016
- Lim crna boja --------------m-mrmmm oo RAL 9004

- Vanjska stolarija -------==-========mmcmmrmmmem RAL 9004



UREDENJE TERENA

Parcela se nalazi na terenu sa odstupanjem od cca 3,00m nadmorske visine. Nadmorske
visine terena krec¢u se od +568.69 metara nadmorske visine u dijelu prilazne ulice, do
+571.66 metara nadmorske visine na zadnjem kraju odnosno na juznoj strani parcele.
Uredenjem cjelokupnog terena, nakon uklanjanja postoje¢ih objekata, predvideno je
kaskadno uredenje. Dio parcele na juznoj stani ¢e biti poravnjan na koti +0.30/569.72 u
odnosu na kotu prilaznog trotoara poslovnih prostora koja je -0.20/569.08.

S obzirom na zateceno stanje terena i plansko reSenje saobraéaja, visina poda prizemlja
poslovnog dijela objekta je projektovana na +569.42 metara nadmorske visine jer je
projektovani okolni zavrsni teren nalazi na koti od +569.08m n.v. Ova odluka ima za cilj
ocuvanje urbanistiCke usaglaSenosti sa susednim objektima i saobra¢ajnom mrezom.
Predvideno je uredenje cjelokupnog okoliSa oko objekta u okviru lokacije planirane za
izgradnju.

Ograda prema susjednim parcelama u dijelu de je neprozirna radi se na visini od 0.50m dok
transparentni dio metalne ograde prema susjenim parcelama planiran je u visini od 0,85m.
Sve pjesacke 1 kolske povrSine u dijelu komunikacije do prizemlja radi¢e se od behaton
ploc¢a; dok ¢e slobodne povrSine uz ulaz biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za
ovo podrucje). Prostor namijenjen zelenoj povrsini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi
na nacin prilagodavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog
prilagodenog prostora.

Ostvareno zelenilo na predmetnnoj parceli je 229,00m2, §to ¢ini 30% od ukupne parcele.

PRISTUP OBJEKTU:

Parceli se pristupa sa okolne parcele, katastarske parcele 152/1, koja su u vlasnistvu Crne Gore
svojina (1/1), 1 opstine Bijelo Polje (1/1) u smislu prava raspolaganja. Ovo osigurava
odgovarajuci pristup objektu u skladu sa kategorizacijom javnih ulica 1 puteva definisanim
DUP-om "Nikoljac". Preko pomenute parcele se obezbjeduje saobracajni prikljuak za
predmetnu UP 239 1 UP 240 1 unutar nje, odnosno katastarske parcele 1367 KO Bijelo Polje je
obezbijedeno parkiranje preko jedinstvenog saobrac¢ajnog prikljucka.

PJESACKE POVRSINE:

Projektovane su pjesacke povrSine unutar i oko urbanistickih parcela koje ¢e biti poplo¢ane
behaton plocama. Ovo ¢e omoguciti bezbedno kretanje peSaka u i oko objekta, doprinoseci
vizuelnom i funkcionalnom aspektu urbanog okolisa.

Ukupno, ovi aspekti terena i1 pristupacnosti su pazljivo planirani kako bi se obezbijedila
odgovarajuca integracija objekta u postojece urbanisticko okruzenje i kako bi se ocuvala
funkcionalnost i estetika okoline.

Bijelo Polje, Mart,2026.god.
Odgovoyni/inzénjer:
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Sintsa Mini¢, dipl.ing.arh.



I1ZJAVA PROJEKTANTA

Idejno rjesenje arhitektonskog objekta izradeno je u skladu sa smjernicama urbanisticko
tehni¢kih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz zakona o uredenju prostora - Clan 63 stav
4 tacka 3 1 osnovnih urbanisti¢kih parametara ( indeks izgradenosti, indeks zauzetosti, spratnost

odnosno visina objekta i odnos prema gradevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i
ostvareni urbanisticki parametri (bruto razvijena gradjevinska povrsina svih nadzemnih etaza,
indeks zauzetosti, indeks izgradenosti, spratnost odnosno visina objekta).

Idejno rjesenje za izgradnju:

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

na lokaciji

Dio UP 239 1 dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367 KO Bijelo

Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja Nikoljac

Investitor:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLJE

ZADATI PARAMETRI UTU-ma
br. 06/5-332/23-285/4-65 od 17.08.2023. godine

Ostvareni parametri Idejnim
rjesenjem

Oznaka urbanisticke parcele | UP 239 1 UP 240 Dio UP 2391 UP 240
Povrsina urbanisticke
parcele 402.21m? i 378.64 m? 382 + 377 = 759m>
Katastarska parcela 1367 Dio kat. parcele 1367
Povrsina kat. parcele br.1367

759m? 759m?
Zadati indeks zauzetosti 0.3 0,30
Zadati indeks izgradenosti 1.2 1,10
Max spratnost P+2 P+2+Tv

2 ..

Max BGP 937,02 m? 826.38m9111?) (%1(]):111121 UP max
Broj stambenih jedinica 7 7
Parkiranje 15(S)tr?11; __1 '11 515[/[ 10PM

Prilaz lokaciji 1 objektu obezbijeden je sa javne saobracajnice u skladu sa saobracajnom
mrezom datom u planu (na ulicu br. 6) tj. preko kat. parcele br. 152/1 povrsine 14843m? po
kulturi Nekategorisani putevi koja je u vlasniStvu Crna Gora, svojina 1/1, na raspolaganje
opstini Bijelo Polje u obimu prava 1/1.

M_D

i/inzénjer:

00
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Sintsa Mini¢, dipl.ing.arh.



ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
ap =1 0] I Y———

Projektovanje / lzvodenje / InZinjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

PLAN PARCELACIJE

BIJELO POLIJE,Mart, 2026. god




Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

Broj predmeta: 10/4/25
Datum: 10.04.2025.

Crna Gora

Organ Uprave

Organizaciona jedinica:  Bijelo Polje
Mjesto: Bijelo Polje

ELABORAT GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova.)

Stranka; Mededovi¢ Mersid

Katastarska parcela broj: 1367
List nepokretnosti broj: 1673
Katastarska opstina: Bijelo Polje
Opétina; Bijelo Polje

Geodeting DOO
Odgovorno lice
Branko Jovahovi¢, dipl. inz. geod.

Broj predmeta:

Spisk prijava broj:

Pregledao / la:

Ovijerio / la: b Pee' T
Datum ovijere: 7. ef s

Konstatacija sluzbenog lica: - )
//gn_&) O T  FE W c,(c,&‘,e O-art

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje

NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



Ul. Slobode br. 1

(Novi tréni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

Sadrzaj:

Naslovna strana

Uvjerenja o etaloniranju

Izjava odgovornog lica geodetske organizacije
Dokaz o preuzetim podacima

Izjava o prihvatanju poslova

|zjava ovlaséenog lica geodetske struke
Zapisnik o izvr§enom uvidaju

Skica odrzavanja katastra nepokretnosti
Spisak prijava

o~ oalw N

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Poije
NEB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33
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Datum: 05.06.2023.

Naziv: B
Proizvodal: ::' 7L Lelca Geosystems AG. - e

Tip:

identmkac:om bro

Daturm etaloniranja:

Korisnikmeril: . GEODETINGD.0.0.
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Datum: 05.06.2023 . Brojuverenja:042/23/02 . Ukupan broj stranai2

Opis uzorka koji se-etalonira: .. & M;em! uredaj (53{351{51“ prijem
: L 3 pr:n‘uenu tehnoioglje giobalnog pozw

S Za pnkupl;anje i obradu podataka etafomranja GNSS GPS
T primjenjuje se modifikovana metoda zasnovana na ISO
.7 17123-8:2015 Optics and optical instruments —
117 procedures for testing geodetic and § veymg mstruments
(Ui e Part 81 GNSS fleld measurement. systems inireal-time -
R ;kmematlc{RTK) opis SRR

Metoda etaloniranja:

Rezultat:etaloniranja:- da 5"-iStandrdna devijacija honzontalno Sxy=13.37.mm o
Lo i Standardna devuacua vert;kaino Sh=13.77 mm B

Merna nesigurnost: - - -+ - “Mjerna neigurnost proratunata
HRHE referentnih dakumenata iznosi hortz _

Emm \nsmsks

Metrologka sledivost: - |
' 77 Jedinice vremena, duzme:ugla ostvaremh kompar
i 5.0 analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te - :
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Proizvodal: o . Leica Geosystems AG -

e S06plus 7' RS0

| identifikacioni broj: . 1399584 -
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Mere“ie.iz{lré‘é"/". s =V |
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Opis uzorka koji s_eﬁeta_iohi'ra:f B

Metoda etatonlran}a::_ - S

- Za pnkupl;anje i obradu podataka eta!omranja Totainih

S fSlstem 2a mjerenje dutine i uglaje multlfunkcuski ureda; kOjl L
;mjerl rastojanje (duzmu) pomoéu ugradenog daipnomjeral P

Stanica primjenjuje;se laboratorijska metoda zasnovana na. .o

S _SRPS 150 17123 4 2014,

Rezultat etalonfranja: =0 0 D

-adiciona konstanta A-» -0 00050 m

- multiplikaciona: konstanta M— -2,59 E 07
" Ugao: e T
S = 212,380 '(ugao nzmedu obrtne osovme durbma [alhldadme
e -osovme) ------

Merra nesigurnost.

Metroloika sledivost: -~ :

.:ff'_'Ugac ; :3“:
0t whorizontainoj ravni: u—454" U 908" IR
. “uvertikalnoj ravni: us 1,45" Uz 2,917 :
- Prikazana proirena nesigurnost mjerenja "U“ dobejena je R
©o . mnoZenjem standardne ﬂeSlgurnostl mjerenja "u faktorom;_ o
3_obuhvatak2(U 2u) RIS N S :

.= -0,52" (ugao ;zmedu obrtne osovme durbma 1v:zure) S

X Duzma

U =(1. 5+2‘ 0*10A( )*L) mm, (E. u mm)

Do’ nac;onaimh etaiona 3ed:mce ugla METAS Sva;carska, SRR
e preko etalona Leica T$30, etaloniranog u laboratoriji 0.1
‘ akredntovano; od strane: Akredltacacnog sennsa §vajcarske, DR

e '361270—18082022 Od 18 08 2022 godine, S
' Do hacionalnih etalona jedinice duZine - METAS §vajcarska, R

- preko etalona Leica' |t - base, etalopiranog u laboratoriji -

. 02-‘31&3‘55-’581\}' Y6 PL-e1Aa

- modifikaciji standardnih metoda saps 150 17123 3: 20141 - o

| - akreditovanojod strane Akreditacionog servisa Svajcarske, .0
" braj sertifikata laboratorije SCSO79, Braj sertiftkata etalona S
- 12{39040 01092022 od 01. 09 2022 godine S R
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Ul. Slobode br. 1
(Novi trzni centar)

mob.; +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting"” DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

o Na iV obrazca o] OBRAZAC
IZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE 17
Broj predmeta: 10/4/25
Datum: 10.04.2025.

IZJAVA
ODGOVORNOG LICA GEODETSKE ORGANIZACIJE
Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima
L.N. 1673 KP 1367 broj objekta PD

po zahtjevu: Mededovi¢ Mersid
(ime i prezime naru&ioca radova)

Geodetska organizacija posjeduje licencu za izvodenje geodetskih radova:

M Licenca broj: 01-012/22-16171/2 od 07.07.2022. oblast osnovni geodetski radovi,

drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova
Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lice geodetske struke

Ime i prezime ovlas€enog lica geodetske struke: Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod.
Koje posjeduje ovlaséenja za izvodenje geodetskih radova:

M Ovlascenje broj: 02/577/3 od 15.03.2013. oblasti: osnovni geodetski radovi, premjer i
izrada katastra nepokretnosti i vodova i inZenjersko - tehnicke oblasti

Geodetska organizacija "Geodeting" d.0.0, sa sjedistem u Bijelom Polju,
za izvodenje geodetskih radova koristila je:
M instrument iz svog vlasnistva, za koji posjeduje i prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj 042/23/01 i 042/23/02 od 05.06.2023.,
izdato od Vekom geo doo - DSD PJ Vekom geo - Podgorica;
0 na osnovu Ugovora broj od DD/MM/GGGG,
instrument iz vlasniStva geodetske organizacije "Geodeting” d.o.0, sa
sjedistem u Bijelom Polju, za koji prilaze
Uvjerenje o etaloniranju broj od
izdato od

Geodetska organizacija
Geodeting DOO

Odgovorno lice
Branko Jovanovié, dipl. inZ. geod.

O (ime i prezime)

(potpis)

—

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,,Geodeting” d.o.o. - Bijé}o Polje
NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33
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37@77 ... 7398355, 17-”;,_4765896_94f§3 e ‘

37978.;5~?7398356 20 4765891;38;;'f:::fﬂju_ﬂﬁ.jf
3779 ~-j7398352 62 _'”34765896;23g;¢_5355g;;j' j;:

Frontovi: o
od do = duZina(m) -
37076-37077 3.63
37€77-37078 5,65 i
37078-37079 3,64 - oo PO
37079-37076 5.65 il e

Razlika u pDVP51ne parcele 1367 1zn051 5  :5::fmky;i  s

Razlika U povrs1nam“ je nastala prlllkom prevodjenja analognog'katastarskog plana
digitalni oblik. . EE , : .
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¥*% papcele su u posto;ec1m (1st1m) granlcamaA ,:”f'

A—'—w—nﬂiIwc-MWFI‘W-I-".’!H"”"VOH”W“-———--uq‘“v'-M‘—tdl——ﬁ—t—dﬂ‘—'—?d‘ﬂ..ﬂ.

OBRAZLOZENJE:

Obradio;




CRNA GORA

UPRAVA ZANEKRETNINE @
PODRUCNA JEDINICA: BHELO POLIE -

Broj: 105-917/25-260.dj
Datum: 07.04.2625,

Obradio:-

L : : Ralm_]bl‘dl 00 -:‘:-

 Katustarska optlne BUELOPOLIE
* Broj lista nepokretnosti: + 1
IO A e




 cRNAGORA
 OPSTINABWELOPOLE |

o Br010815.332123285,'4-65 . e SR e L T T
 Bijelo Polje, 17.08.2023.godine | OPSTINABUELOPOLJE

za izradu tehnike dokumentacije -  ;‘;:;;-.' .:...:1':;;:;::‘:_7:

za gradenje novog objekta, u okviru povrdina za stano anje srednje gustine; na lokacii

urbanistickin parcela UP240 i UP239, koju &ini katastarske parcele broj 1367 KO Bijelo
Polje, u-zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana naselja Nikofjac ("Sl.list CG-opstinski

propisi”, br.5/17); .

Dino Dizdarevié. =+

PODNOSILAC 2AHTJEVA: | Ul Rista Ratkoviéa, BijeloPolle

POSTOJECE STANJE

Predmetna lokacija.se nalazi u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana naselja’ Nikoljac
("SLiist CG-opétinski propisi”, br.5/17). Prema grafickom prilogu ,01. AZurirana geodetska
podloga sa prediogom granice plana® i,03. Plan parcelacije, regulacije i UTU na lokaciji
je evidentirano; o G U e e R A
- UP240: Porodiéna stambena zgrada (zgrada 1) i Pomoéna zgrada (zgrada 2).

Za rusenje postojeéeg objekta/postojecih objekata. potiebno je da se viasnik zahtjevom
obrati nadleznom: inspekcijskom organu U skiadu sa &lanom 112 Zakona o. plapiranju
prostora i izgradnji objekata (,, 8. list CG", br. 64/17, 44/18, 63/18,11/191 82/20).. -

Prema katastarskoj evidenciji uprave za nekretnine u Listu nepokretnosti 1673 —PREPIS

_od 16,08.2023. godirie na katastarskoj parcell b'rgj: 1367 KO Bijelo Polie upisand je:
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2 PARCELACUA
| : Gramca urbamst;cke parceie

. Regulaoaona hnsja f ': G

o fOznaka urbamsticke parcele __________
1 Oznaka urbanisticke parcele: zelemh povrsma
A ﬁOznaka urbanastlcke parceie parkmga -

Gramca DUP a o
__ PLAN PARCELACIJE REGULAC]JE T UTU:f_f:
R'] 1000 E-EIESt bl’B

lnvest;tor : Op§tma8ue!o Polie

- Obradlvaé
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okumentacue
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Koordinate detaljnih tataka za drbanisticku 3331’1‘-.9:&%-'{5}":2’:6'023 EAEIE I B

aréa' :378 B R T I G

perémete{ 80 74

44 X 7398367 37 wwsssss 41 z~3_ 0.00

693 X= 7398362 88 \f~475591z 65 z— ).
692 x—7398353 é5 \Mwssgw 78 7= 0,

916 xw7398348 96 v-4755910 10 7= 0,
665 x~7398352 49 v.4765334 29 zm'Q 0.0

Konrdmate detahmh taEaka za urbanistlcku aarcelu UP 239 : : :

. area 402 21
'persmeter 83 31 ST
- 44 x~7393367 37 Y=476588641 7= 000

. 665 X“7398352 49 ‘{—

4765884 29 7;— 0c0 L

‘566 x 7398356 22 Y*4765857 oo z oo
o XHB%SSB 3 Y“4755355 01 Z~.'::0-.00” e Doomme

662 %= 7398366 '71 Ym4765857 65 z{__c:.c;:q_f s e RN e

663 X=730836727 Y=A76565940 2= 000"
664 X=7308360.66 Y=A765870.34 7= 0.00

> Koordmate tacaka GRABEVINSKE LINUE

3% 7498242.05 v—47sssss 81 2= goo_f; e
32 X 7398365 12 Y"4765859 40°2= “0 00 8
33 X ‘7398331 62'?"4765868 322- 060

74 74 ){-7398364 10° v..:wasgag 7 z-" EO.Cc:)‘- '
75 K= _7393_3_53 94 Y*4765908 80'z=' 000 o

76 Xw7398334,?3_y=4765_9:0_5,()3 Ze 000




Ul. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting"” DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

_ ;  Naziv obrazca pi et e R O ARG
IZJAVA 0 PRIHVATANJU POSLOVA 14

Broj predmeta:  10/4/25
Datum: 10.04.2025.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLOVA

Po zahtjevu:  Mededovi¢ Mersid
(narucilac poslova)

sa JMB 1609959280019
iz Bijelog Polja
(mjesto)
Za potrebe izvodenja geodetskih radova Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)
| Za nepokretnosti

KO Bijelo Polje
LN/PL 1673 Katastarska parcela 1367

PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA IZJAVLJUJE
DA PRIHVATA POSLOVE IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija po DUP-u
(vrsta geodetskih radova)
Naruéilac radova
Mededovi¢ Mersid
(ime i prezime/naziv pravnog lica)

JMB/PIB 1609959280019
iz | Buelog Polja
\\ \ \ (mjésto) l s
{ ' 5\‘% S/
(pothS)

Geodetska organizacija
Geodeting DOO

DIREKTOR

ranko Jovanovi¢, dipl. inz. geod.
C‘;\ (ime i prezime)

| /\ (potpis)

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21

PIB: 02917700 : PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



UL. Slobode br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

velo 56\\‘3
i - Naziv obrazca Ceit e E S O RRAPACH
IZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE 18
Broj predmeta: 10/4/25
Datum: 10.04.2025.
IZJAVA

OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Po zahtjevu Mededovi¢ Mersida iz Bijelog Polja od 06.04.2025.
(narcilac poslova) (mjesto) (datum)
Podnijetom orgnaizacionoj jedinici Bijelo Polje

Geodetska organizacija Geodeting DOO
sa sjedistem  u Bijelom Polju

lzvrSila je geodetske radove

Parcelacija po DUP-u

(vrsta geodetskih radova)

Izjavljuiem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog merenja, prikupljanja i
obrade podataka prikazani u ovom elaboratu u skladu sa zakonom, drugim propisima,
standardima i drugim tehni¢kim normativima.

Geodetska organizacija

Geodeting DOO
Ovlaséeno lice geodetske struke

Branko ovi¢, dipl. inz. geod.
Q) (ime i prezime)

N (potpis)

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje

NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



Ul. Slobede br. 1

(Novi trzni centar)

mob.: +382(0)69/446-746
mail: geodeting@hotmail.com

"Geodeting" DOO

Agencija za geodetske radove
Bijelo Polje

__ Naziv obrazca = | OBRAZAC

“ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU 19

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavljen u Bijelom Polju od strane geodetske organizacije Geodeting DOO
(naziv)
nadan 10.04.2025. po predmetu broj 10/4/25
za obavljene geodetske radove Parcelacija po DUP-u
¢iji je podnosilac prijave: Mededovi¢ Mersid
(prezime i ime, odnosno naziv)

Prisutni:

Geodetska

organizacija: Branko Jovanovi¢
Stranke: Mededovié¢ Mersid

Rezultati uvidaja na licu mjesta:
Dana 10.04.2025. godine pristupilo se snimanju KP 1367, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje
za potrebe parcelacije po DUP-u.

Zapisnik je procitan u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju.

Stranka saglasna sa gore navedenim:

1, ) \ i\ = ‘\ ~ rjk\.l
2. NS (G AW g \M
3.

Geodetska organizacija
Za "Geodeting" d.o.0. Bijelo Polje

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod.
—(Qvlascenje broj 8?/5 7/3 od 15.03.2013.)

/ Potpis

Agencija za izvodenje geodetskih radova ,,Geodeting” d.o.o. - Bijelo Polje
NLB banka: 530-29065-21
PIB: 02917700 PDV: 70/31-01496-9 CKB banka: 510-203864-33



Naziv obrazca

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

20

Crna Gora
Organ Uprave
Podruéna jedinica: Bijelo Polje
Opétina: Bijelo Polje
Katastarska opstina: Bijelo Polje
Razmijera: 1:250

Koordinate novih

detaljnih tacaka

7398349.13

4765910.13

7398353.65

4765910.78

7398355.98

4765911.09

7398358.32

4765911.34

7398360.66

4765911.53

7398363.04

4765911.67

7398352.68

4765884.32

RN YN |RIN |-

7398367.47

4765886.42

Legenda:

a_geodetska agencija:
"Geodeting" DOO Bijelo Polje

Stanje sluZbene evidencije

Novo stanje i DUP se
poklapaju
Stanje sluzbene evidencije
i DUP se poklapaju

DUP

OBRAZAC

(Licenca broj 01-012/22-16171/2 od 07.07.2022.)
Snlmlo dana 10 04 %025

: __Branko Jov "rnow d!| mz\ geod
W MW
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ARCH AND SOUL doo

r C h Projektovanje, izvodenje, inZinjering
Zivka Zizi¢a br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora
ap =1 0] I Y———

Projektovanje / lzvodenje / Ininjering

INVESTITOR:
PROJEKTANT:
OBJEKAT:
MJESTO :
LOKACIJA:

DOO “ARCH AND SOUL” BIJELO POLIJE

DOO ,,Arch and Soul” Bijelo Polje, ul. ZIVKA ZIZICA BR.2
STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

BIJELO POLIJE

Dio UP 239 i dio UP 240, koju ¢ini katastarska parcela broj 1367
KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana naselja
Nikoljac

GRAFICKA DOKUMENTACIJA

BIJELO POLIJE,Mart, 2026. god




5p8.37 568.57 568.65 568.85 569/12 569.44

752 .
3 559,08 569.46
T SER A4 568.69 68.8/
OO W , 68'3 /
568.8 (236898 583906
g, 692" 569,0% e
=
A —
W =\ 569.15
| _*569§369.
‘ , o4
| o X559.38
561
570.08
] 566
/5\ = -}70.23
] 565
4
*470.48
ou [870.83
0/95471.33
‘471.75
"570.5Dg¢
*571.91
‘570.87
572.01

63

5 572.34

Koordinate tacaka
urbanistickih parcela

Koordinate tacaka
gradevinske linije

441 7398367.37| 4765886.41| |GL1

7398356.084 | 4765857.994

45 | 7398366.93 | 4765889.47 | |GL2

7398367.378| 4765859.896

660| 7398366.34| 4765893.61| |GL3

7398363.239| 4765909.633

661| 7398364.48| 4765902.63 | |GL4

7398349.231| 4765908.121

662| 7398366.71| 4765857.65 32

7398365.12 | 4765859.4

663| 7398367.27| 4765859.4 75

7398353.94 | 47655908.8

664| 7398369.66 | 4765870.34
665| 7398352.49| 4765884.29
666| 7398356.22| 4765857
692| 7398353.65| 4765910.78
693| 7398362.88 | 4765911.66
916| 7398348.96| 4765910.1
917| 7398356.37 | 4765856.01
919| 7398365.43 | 4765857.42

LEGENDA:

Stanje sluZzbene evidencije

—— Utbanietidia parcela

— — — Gradevinska linija

Asfalt
Saht
Investitior:
GEODETING D.O.O.
Agencija za geodetske poslove Arch and soul
Objekat: Lokacija:
Objekat KP 1367, K.O. Bijelo Polje, O. Bijelo Polje

Glavni inzenjer:

Branko Jovanovi ¢, dipl. inZ. geod.

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

Glavni projekat

Odgovorni inZenjer: Dio tehnitke dokumentacije: Razmjera:

Branko Jovanovi¢, dipl. inZ. geod. Geodetske podloge 1:250

Saradnik/ci: J Prilog: Br. priloga: Br. strane:
Sliuacionl plan 1

Datum izrade i M.P.

April, 2025.

Datum revizije i M.P.
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SITUACIONI PLAN ~

' OBJEKAT (P+2+Tv)

' ULAZ U STAMBENI DIO

} ULAZ U POSLOVNI DIO
ULAZ NA PARCELU
ZELENA POVRSINA (30%)
TROTOAR | PRILAZNA STAZA
NISKO RASTINJE

-

GRADEVINSKA LINIJA
G.L. PREMA SUSJEDU
REGULACIONA LINIJA
URBANISTICKA PARCELA

Koordinate Urbanistitke parcele KATASTARSKA PARCELA
Br.
7398367.37 4765886.41
PROJEKTANT: INVESTITOR:
7398366.93 4765889.47 ARCH AND SOUL doo
Projektovanje, izvodenje, ininjering (1] " i <
@ 739836634 476589361 r C h Zivka Zizica br. 2, Bijelo Polje, Crna Gora rna Gora DOO ArCh and Soul BIJ elO POlJ C
P'QPS“MQ‘H! +382 68 667 697;
_ _ Objekat: Lokacija: Dio UP 239 i dio UP 240, koju &ini katastarska parcela broj
— 7398364.48 4765902.63 et STAMBENO—POSLO \/ \] 1367 KO Bijelo Polje, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana naselja
662 7398366.71 4765857.65 OBJEKAT
7398367.27 4765859.4 Autor projekta: Sini$a Mini¢ dipl.ing.arh.
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