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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT 
Lokacija:   Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, u zahvatu Generalnog 

urbanističkog rješenja Bijelo Polje - Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje   
 

'Investitor: SABINA RUCKERT 

Idejno rješenje za izgradnju porodično stambenog objekta urađeno je na osnovu urbanističko 

tehničkih br.06/4-332/25-443/2 od 06.05.2026. godine,i projektnog zadatka.   

 

Dati urbanistički parametri: 

Oznaka urbanističke parcele:                     kat. parcele br. 579/1 i 580/2 KO Rasovo 
Površina urbanističke parcele:                    min 300,00m2 – max 600 m2 

Indeks zauzetosti:             0.30 

Indeks izgrađenosti:                      1.00  

Max BGP:              500 m2 
Max spratnost:  tri nadzemne etaže 

Parkiranje:  1000 m2 – 15PM (min 12 – max 18PM) 

 

 

POSTOJEĆE STANJE 

 

U posjedovnom listu 303 – prepis, katastarska parcela br. 579/1 KO Rasovo, upisana je 

kao livada 1. klase površine 296 m2, a katastarska parcela br. 580/2 KO Rasovo voćnjak 1. klase 

površine 371 m2. 

 

URBANISTIČKA LOKACIJA 

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor_ 

https://maps.app.goo.gl/hCCZiYLdK31gPaWy8 

 

Katastarske parcele br. 579/1 i 580/2 KO Rasovo u zahvatu su Generalnog urbanističkog 

rješenja Bijelo Polje, koje je sastavni dio Prostorno urbanističkog rješenja Bijelo Polje, u zoni 

na kojoj je planirana pretežna namjena stanovanje malih gustina (SMG).  

Veličina urbanističke parcele na koju se računaju urbanistički parametri je minium 

300m2 a maksimum 600m2. 

https://maps.app.goo.gl/hCCZiYLdK31gPaWy8


 

 

 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

Spratnost planranog objekta je P+0. 

Funkcija objekta je porodično stanovanje. 

Na etaži prizemlja planiran je ulaz, hodnik, wc,ostava, dnevna soba, kuhinja i trpezarija, 

ostava, kupatilo, dvije spavaće sobe i terasa 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na 

maksimalnu površinu lokacije za građenje u površini od  600m2. 

 

 Ukupan broj parking mjesta je 1 parking mjesto. .Broj parking mjesta je računat u 

skladu sa urbanističko tehničkim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta u 

skladu sa lokalnim uslovima. 

 

Objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji 

prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva a samim tim zadovolje namjenu objekta. 

 

Kolski i pješački prilaz objektu planiran je sa jugo-zapadne strane na prilazni put. 

 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane 

tako da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na kojoj 

se gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno 

definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobraćajne površine u 

okviru lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i uređenju lokacije a samim tim nesmetanom 

funkcionisanju u okviru parcele. 

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za 

ovu vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rješenja stambenog prostora sve projektovane 

prostorije  su projektovane tako da obezbijede ugodan smještaj i boravak ljudi uz maksimalno 

prirodno osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice. 

 

OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

NETO površina etaže prizemlja iznosi 94.05m2. 

BRUTO površina etaže prizemlja iznosi 113.77m2. 
 

INDEKS ZAUZETOSTI Iz=0,19  <  0.30 (max dozvoljeno) 

BGP objekta (P+0) iznosi 113.77m2  

INDEKS IZGRAĐENOSTI Ii= 0,19   <  1.00 (max dozvoljeno) 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

FUNKCIJA OBJEKTA: 

PRIZEMLJE 

 

KONSTRUKCIJA   

 Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima 

oslonjenim na AB temeljne stope kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim 

konstruktivnim elementima. Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz fazu 

glavnog projekta konstrukcije u skladu sa EUROCODOM. 

 

KOMUNALNO OPREMANJE 

 Predmetni objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i 

instalacijama (elektroinstalacije jake struje, hidrotehničke instalacije..). U skladu sa UTU-a i 

smjernicama iz uslova infrastukturno objekat će se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

  VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za vanjsko 

uređenje objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i normative u 

građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA   

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, 

termoizolacija je tervol debljine 10cm, čime se postiže maksimalna energetska efikasnost 

objekta. 

- Završna obrada fasade je u čisto bijeloj boji.  

- Ulaz u objekat je sa jugo-zapadne strane. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na 

prostorijama gdje je predviđena dnevna zona.  



- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala 

kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje 

sve standarde i normative za ovu vrstu objekata. 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV 

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od višekomornih PVC profila u antracit boji 

zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm. 

- Krov objekta je planiran kao viševodni nagiba 30°, pokrivan je limom RAL 7016.  

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran pomoću horizontalnih i 

vertikalnih oluka. 

RAL KARTA 

- Bijela boja fasada ----------------------------- RAL 9010 

- Vanjska stolarija ------------------------------ RAL 7016 

- Lim  -------------------------------------------- RAL 7016 

UREĐENJE TERENA 

- Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru lokacije planirane za 

izgradnju. Ukupna površina zelene površine iznosi 80%  maksimalne lokacije za građenje 

(600m2). 

- Ograda prema susjednim parcelama radi se na visini od ukupno 1.40m, i planirana je 

parapetna/kovana ograda (kako je prikazano u grafičkom dijelu projekta). 

- Sve pješačke i kolske površine u dijelu komunikacije do prizemlja radiće se od behaton 

ploča; dok će slobodne površine uz ulaz  biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za 

ovo područje). Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi 

na način prilagođavanja autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog 

prilagođenog prostora. 

- 

Bijelo Polje,  Maj,2026.god. Sastavila: 

 Sabina Inajetović dip.ing.arh. 

  --------------------------------



I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko 

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz zakona o uređenju prostora - Član 63 stav 

4 tacka 3 i osnovnih urbanističkih parametara ( indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost 

odnosno visina objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i 

ostvareni urbanistički parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, 

indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 

STAMBENI OBJEKAT 

na lokaciji Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, u zahvatu Generalnog 

urbanističkog rješenja Bijelo Polje - Prostorno urbanističkog plana opštine 

Bijelo Polje  

Investitor: SABINA RUCKERT 

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  

br. 06/4-332/25-443/2 od  06.05.2026. godine 

Ostvareni parametri Idejnim 

rjesenjem  

Oznaka urbanističke parcele Kat. parcele br. 579/1 i 

580/2 KO Rasovo 
/ 

Površina urbanističke 

parcele
min 400 m2 – max 600m2 

/ 

Zadati indeks zauzetosti 0.30 0,19 

Zadati indeks izgrađenosti 1.00 0,19 

Max spratnost Tri nadzemne etaže P+0 

Max BGP 500m2 113.77m2 

Max visinska kota / 7.35m 

Prilaz lokaciji i objektu obezbijeđen je sa kat. parcele br. 691, KO Rasovo, a shodno tehničkim 

uslovima br. 14-332/26-234/1 od 30.04.2026. godine, Sekretarijata za stambeno-komunalne 

poslove i saobraćaj, opštine Bijelo Polje.  

 Odgovorni inzenjer:     

 M.P.  ________________________ 

 Sabina Inajetović, dipl.ing.arh. 
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ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT

S I
JZ

max lokacija za građenje 600m2

TROTOAR I PRILAZNA STAZA

NISKO RASTINJE

ULAZ U STAMBENI DIO OBJEKTA

OBJEKAT (P+0)
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PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT
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A.01.3Parterno rješenje
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GROUP

Maj , 2026. god.

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
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A.02.1Osnova temelja
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GROUP

Maj , 2026. god.

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
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A.02.2Osnova prizemlja
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GROUP

Maj , 2026. god.

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
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GROUP
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Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
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A.02.4Osnova krova
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GROUP

Maj , 2026. god.

Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT
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GROUP
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Dio tehničke dokumentacije:

Vrsta tehničke dokumentacije:

PROJEKTANT:

Objekat:

Autor projekta:

Datum revizije

INVESTITOR:

Br. strane:

Vodeći projektant:

Datum izrade 

Lokacija:

Br. priloga:

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

IDEJNO RJEŠENJE

SABINA RUCKERT

 Katastarske parcele br. 580/2 i 579/1 KO Rasovo, 
u zahvatu Generalnog urbanističkog rješenja Bijelo Polje - 
Prostorno urbanističkog plana opštine Bijelo Polje

Sabina Inajetović dipl.ing.arh.

Odgovorni projektant: Sabina Inajetović dipl.ing.arh. Razmjera:

Saradnik/ci: Prilog:MSc, Adela Trubljanin,dipl.ing.arh.
ARHITEKTURA

STAMBENI OBJEKAT
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