
1 Naziv/ime investitora 
2Naziv objekta koji se gradi 
3Mjesto gradnje, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska opština, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat, projekat izvedenog stanja, projekat održavanja 
5Ime i prezime autora projekta 
6Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, adresa 
7Ime i prezime odgovornog lica u privrednom društvu ili pravnom licu ili ime i prezime preduzetnika 
8Ime i prezime vodećeg projektanta 

  OBRAZAC 2 

Elektronski potpis projektanta Elektronski potpis revidenta Elektronski potpis nadležnog organa za 

izdavanje građevinske dozvole

INVESTITOR1 MUNEVERA ABAZOVIC 

OBJEKAT2 PORODICNO STAMBENI OBJEKAT 

LOKACIJA3 

DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI 

KATASTARSKA PARCELA BR. 450/3, KO RESNIK U 

RESNIKU U ZAHVATU DUP-a NASELjA RESNIK, 

OPSTINA BIJELO POLjE 

VRSTA TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE4 
IDEJNO RJEŠENJE 

AUTOR PROJEKTA5 SABINA INAJETOVIĆ, dipl.ing.arh. 

PROJEKTANT6 
DOO „INTESA GROUP“ BIJELO POLJE 

Ul. Živka Žižića, Bijelo Polje 

ODGOVORNO LICE7 FATMIR MAHMUTOVIĆ 

VODEĆI PROJEKTANT8                       

SABINA INAJETOVIĆ, dipl.ing.arh. 

br. Lic. UPI 14-332/23-1738/2 



S A D R Ž A J  TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

1. OPŠTA DOKUMENTACIJA

2. IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURA

1.S A D R Ž A J  OPŠTE DOKUMENTACIJE

1. NASLOVNA STRANA – obrazac 1

2. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE

3. UGOVOR O PROJEKTOVANJU

4. RJEŠENJE O IMENOVANjU

5. RJEŠENJE O REGISTRACIJI

6. IZVOD I CENTRALNOG REGISTRA

7. LICENCE FIRME

8. LICENCE FIZIČKOG LICA

9. POLISA OSIGURANJA PROJEKTANTA

10. URBANISTIČKO TEHNIČKI USLOVI

11. UGOVOR O ZAKUPU

12. PROJEKTNI ZADATAK

2.S A D R Ž A J  IDEJNO RJEŠENJE ARHITEKTURA

Tekstulna dokumentacija 

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA

 -Izjava projektanta 

GRAFICKA DOKUMENTACIJA 

- GEODETSKA SITUACIJA  1 : 250 

- SITUACIONI PLAN  1 : 150 

- SITUACIJONO RJESENjE  1 : 150 

- PARTERNO RJEŠENJE 1 : 150 

- OSNOVA TEMELjA 

- OSNOVA PRIZEMLJA      1 : 50 

- OSNOVA SPRATA      1 : 50 

- OSNOVA KROVA     1 : 50 

- PRESJEK 1-1      1 : 50 

- PRESJEK 2-2 1 : 50 

- SJEVERO-ISTOCNA  FASADA   1 : 50 

- SJEVERO-ZAPADNA FASADA  1 : 50 

- JUGO-ZAPADNA FASADA    1 : 50 

- JUGO-ISTOCNA FASADA       1 : 50 

- 3D PRIKAZ  

 -Plan parcelacije
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE 

DOKUMENTACIJE 
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Projektant:D.O.O.“INTESAgroup“ Bijelo Polje  

 

Objekat: IZGRADNJA STAMBENOG OBJEKTA 

 

 

 

 

 

 

23.01. 2026.god.  



 

 

 

 

 

UGOVOR  

O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE 

Član 1.  

Ugovorne strane suglasno utvrđuju da Investitor naručuje izradu projektne dokumentacije za 

izgradnju stambenog objekta iz člana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizičkih i pravnih lica. 

Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O IZGRADNJI 

OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/2025 od 04.03.2025).  

Član 2.  

Projektant se obavezuje izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju stambenog objekta, 

lokacija dio urbanisticke parcele br. 989 koju cini katastarska parcela br. 450/3, KO Resnik u Resniku 

u zahvatu DUP-a naselja Resnik, Opstina Bijelo Polje, u svemu prema  PRAVILNIKU O NAČINU 

IZRADE I SADRŽINI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE ZA GRAĐENJE OBJEKTA ("Službeni 

list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) i UTU-a  br. 032-352-06/4-1656-34 od 10.06.2019.godine, 

izdati od strane Sekretarijata za uredjenje prostora Opstine Bijelo Polje. 

Član 3.  

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inženjera skladno 

odredbama Zakona o gradnji: Sabina Inajetović, dipl.ing .arh. 

Član 4.  

U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obavezuje kako slijedi:  

1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:  

1.1 Idejni projekt s procjenom troškova izgradnje  

1.2. Glavni projekt:  

Član 5. 

Svi projekti moraju biti međusobno usklađeni . 

Količine svih stavki u predmjeru i predračunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju 

odgovarati nacrtima i tehničkim rješenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu dopuštena. 

Član 6.  

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rješenja u roku od tri dana od potpisivanja 

Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze završi u roku od 30 dana od dana 

potpisivanja ugovora. 

Član 7.  

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rješenja i glavnog projekta u 

vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio. 

Plaćanje će biti izvršeno na sledeći način: 

- 50% Avans 

- 50% po predaji projektne dokumentacije.



 

 

 

 

Član 8.  

Projektant se obvezuje izvršiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu 

dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi: 

1. idejno rješenje - najkasnije u roku do 65 dana po potpisu ovog Ugovora. 

2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 95 dana po potpisu ovog Ugovora. 

 

Član 9.  

Projektant je saglasan da u slučaju kada prekorači rokove iz članka 8. ovoga Ugovora, 

Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je dovršena i 

istu predati drugom projektantu na potpuno dovršenje bez ikakve daljnje pisane saglasnosti. 

Projektant je saglasan da u slučaju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga člana nema 

nikakvih daljnjih potraživanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi. 

Član 10.  

Projektant je dužan priložiti garanciju ovlaštenog Projektanta za profesionalnu odgovornost 

u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvršenje ugovora:  

Član 11.  

U slučaju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor će aktivirati garancije iz 

člana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu štetu koju je prouzrokovao Projektant.  

Član 12.  

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedeće: 

obavljati povjerene poslove savjesno, stručno, u svemu skladno pozitivnim propisima i pravilima 

struke,izvršavati poslove iz članka 2. i 4. u rokovima iz članka 8. ovog Ugovora, 

za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je dužan zatražiti saglasnost Investitora. 

 

Član 13.  

Projektant je dužan o svom trošku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po pozivu 

Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izrađenoj projektnoj dokumentaciji prema 

uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju se ugovorne garancije bez 

posebnog pismenog obavještenja. 

Član 14.  

U slučaju spora po ovom Ugovoru stranke će se prvenstveno pokušati sporazumjeti.  

U slučaju spora koji se ne može sporazumno riješiti ugovorne strane ugovaraju nadležnost 

stvarno nadležnog suda.  
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R J E Š E N J E 

 

o imenovanju odgovornog projektanta za izradu tehničke dokumentacije 

 

OBJEKAT:   STAMBENI OBJEKAT 

VRSTA PROJEKTA:  GLAVNI PROJEKAT ARHITEKTURE 

LOKACIJA:  DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI KATASTARSKA 

PARCELA BR. 450/3, KO RESNIK U RESNIKU U ZAHVATU DUP-a 

NASELjA RESNIK, OPSTINA BIJELO POLjE 

INVESTITOR:   MUNEVERA ABAZOVIC 

VODEĆI PROJEKTANT:  SABINA INAJETOVIĆ, dipl.inž.arh. 

 Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzeću „INTESAGROUP“ d.o.o. 

Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stručne spreme i prakse da 

može samostalno rukovoditi izradom i izrađivati tehničku dokumentaciju, odnosno 

djelove tehničke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU PROSTORA I 

IZGRADNJI OBJEKATA ("Službeni list Crne Gore", br. 19/25 od 04.03.2025). 

 

Bijelo Polje, Februar, 2026. god              Izvrsni direktor: 

 

        __________________________ 

               FATMIR MAHMUTOVIC 
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Na osnovu člana 124 Zakona o uređenju prostora ("Službeni list Crne Gore", br. 019/25, 028/25 i 049/25),
i evidencije
Registra članova Komore arhitekata i planera Crne Gore izdaje se

POTVRDA O ČLANSTVU

INAJETOVIĆ SABINA
IME I PREZIME

Prijepolje
MJESTO ROĐENJA

ARHITEKTA
STRUČNA KVALIFIKACIJA

ČLAN KOMORE OD

15.01.2024.
ČLANSTVO VAŽI DO

31.12.2026.

Podgorica, 30.01.2026.

PREDSJEDNIK KOMORE

mr Novica Mitrović

Potvrda je elektronski generisana i validna je bez potpisa i pečata.

Validnost potvrde provjerite skeniranjem QR koda (www.kaipcg.me).

Dokument generisan: 30.01.2026. u 08:26 | ID: 80xdRtrBWJgig2q5



Crna Gora
M inistarstvo prostornog planiranja,
urbanizma i drZavne imovine

Adresa: lV Proleterske brigade broj 19
81000 Podgorica, Crna Gora

Tel: +382 20 446 200
Tel: +382 20 446 339

Podgorica, 1 5.10.2025. godineBroj: UPI 09-332125-3338t2

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, postupajuci po zahtjevu
Nikole Goljevi6a, broj UPI 09-332125-3338/1 od 29.07.2025. godine, za izdavanje licence za
licenciranog inZenjera, na osnovu 6lana 107 Zakona o izgradnjiobjekata ("Sluzbeni list CG", br.
19125), clana 15 Uredbe o organizaciji i nacinu rada drZavne uprave ("Slu2beni list CG", br. ggl23,
102123, 113123,71124,72124, 90124, 93124, 104124, 117124 i 3gl2q:, dlana 3 Pravilnika o bliZem
nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenciza obavljanje djelatnosti u oblasti izgradnje objekata
i nacinu vodenja registra licenci("SluZbeni list CG", broj42l2S) icl. 18 i46 stav l Zaionao upravnom
postupku ("SluZbenilistCG", br.56114,20115,40116i37117), poovla56enju ministra broj: ,1S-jOOl2S-

617512 od 02.08.2025. godine, donosi

RJESENJE

Nikoli Goljevi6u, master inZenjeru saobra6aja, iz podgorice, izdaje se

LICENCA

zaizradu tehnidke dokumentaciie iizvodenje radova u svojsfuu odgovornog projektanta i
odgovornog inZenjera gradenja

na neodredeno vrijeme.

ObrazloZenje

Aktom broj UPI 09-332125-3338/1 od 29.07.2025. godine, ovom ministarstvu, obratio se Nikola
Goljevi6, zahtjevom zaizdavanie licence za licenciranog inZenjera . Uzzahtlev su dostavljeni sljede6i
dokazi:ovjerena kopija lidne karte; rje5enje broj07-342123-10O5812od23.1O.2O2J. godine, t<oJim se
Nikoli Goljevi6u, master inZenjeru saobraiaja izdaje licenca za ovlaScenog inZenjera za izradu
tehnidke dokumentacije saobracajne signalizacije; ovjerena kopija diplome o stedenom visokom
obrazovanju istepenu Master inZenjer saobracaja, broj 7970000 od 28. februara 201g. godine,
izdata od strane Saobra6ajnog fakulteta Univerziteta u Beogradu - Republika SrbUa; potvrda o
dlanstvu u lnZenjerskoj komori crne Gore, broj 05-132g od 14.03.2025. godine.

Ministarstvo prostornog planiranja, urbanizma i drZavne imovine, razmotrilo je podnijeti zahtjev sa
priloZenom dokumentacijom i odludilo kao u dispozitivu rjeSenja, a ovo iz sljedecih razloga:

Odredbom dlana 78 stav 2 Zakona o izgradnjiobjekata propisano je da rukovoctenje izradom dijela
tehnicke dokumentacije, u svojstvu odgovornog projektanta, moZe da vr5i licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer odgovaraju6e struke, dok je stavom 3 propisano da licencirani arhitekta
odnosno licencirani inZenjer moZe da bude fiziiko lice koje posjeduje najmanje Vlll nivo kvalifikacije
obrazovanja i najmanje tri godine radnog iskustva na strudnim poslovima izrade tehnidke
dokumentacije i/ili grattenja objekta, poloZen strudni ispit i koje je upisano u registar iz 6lana 122
zakona.

e lanom 157 Zakona o izgradnji objekata, predvideno je da lica koja su poloZila strucni ispit, po
propisima koji su bili na snazi u vrijeme njihovog polaganja odnosno stekla ovlaS6enje ili licencu u
oblasti izgradnje objekta, nijesu obavezni da polaZu strudni ispit u skladu sa ovim zakonom.



Nadalje, dlanom 85 st. 1 , 2 i 3 istog zakona propisano je da rukovodilac graclenja moZe da bude
licencirani arhitekta, licencirani gradevinski inZenjer, licencirani inZenjer elektrotehnike ili licencirani
ma5inski inZenjer. lzvodenje dijela radova, u svojstvu odgovornog inZenjera gratlenja moZe da vr5i
licencirani arhitekta odnosno licencirani inZenjer odgovarajuie struke. Licencirano lice iz st. 1 i 2
ovog dlana moZe da bude fizidko lice koje posjeduje najmanje VIll nivo kvalifikacije obrazovanja i

najmanje tri godine radnog iskustva na strucnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili
gradenja objekta, poloZen strudni ispit ikojije upisan u registar iz6lana 122 pomenutog zakona.

Olanom 107 stav 7 prethodno navedenog zakona propisuje se da se licenca zafizicko lice izdaje na
neodredeno vrijeme.

Shodno 6lanu 3 Pravilnika o bliZem nadinu i postupku izdavanja i mirovanja licenci za obavljanje
djelatnosti u oblasti izgradnje objekata i nacinu voclenja registra licenci ("SluZbeni list CG", br.042125
od 30.04.2025), propisano je da se uz zahtjev zaizdavanje licence zaizradu tehni6ke dokumentacije
i izvoclenje radova za odgovornog projektanta i odgovornog inZenjera gratlenja podnosi: 1) fotokopija
licne karte, odnosno paso5a; 2) dokaz o strurlnoj spremi 3) dokaz o najmanje tri godine radnog
iskustva na strudnim poslovima izrade tehnicke dokumentacije i/ili grailenja objekta 4) dokaz o
poloZenom strudnom ispitu i 5) dokaz da je upisan u registar Komore arhitekata i planera Crne Gore,
odnosno InZenjerske komore Crne Gore.

Postupaju6i po predmetnom zahtjevu, Ministarstvo je, na osnovu raspoloZivih dokaza, utvrdilo da su
ispunjeni uslovi propisaniZakonom i Pravilnikom, i odludilo kao u dispozitivu rje5enja.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje5en ja mole se pokrenuti upravni spor tuZbom
kod Upravnog suda, u roku od 20 dana od dana prijema istog.

oVLAScENo SLUZBENO LICE
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PROJEKTNI ZADATAK 

ZA IZRADU IDEJNOG RJEŠENJA I GLAVNOG PROJEKTA 

 

PREDMET PROJEKTNOG ZADATKA: 

 

Projektni zadatak je obavezujući za projektanta i istovremeno predstavlja 

osnovu za izradu Idejnog rješenja i glavnog projekta. 

 

Opšti podaci: 

- Investitor: MUNEVERA ABAZOVIC 

- Mjesto gradnje: DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI 

KATASTARSKA PARCELA BR. 450/3, KO RESNIK U RESNIKU U 

ZAHVATU DUP-a NASELjA RESNIK, OPSTINA BIJELO POLjE 
 

Urbanističko-tehnički uslovi: 

Urbanističko-tehnički uslovi za izradu tehničke dokumentacije izgradnje 

stambenog objekta izdati od strane Sekretarijata za planiranje i uređenje prostora 

br. 032-352-06/4-1656-34 od 10.06.2019.godine. 

 

Propisi i standardi 

Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa propisanim uslovima, važećim 

tehničkim propisima, normativima i standardima za projektovanje ove vrste 

objekata, Pravilnikom o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije, uz 

poštovanje važećih standarda, tehničkih propisa i normativa. 
 

Tokom izrade projektne dokumentacije obrađivač odnosno projektant je u 

obavezi da sarađuje sa investitorom u cilju usaglašavanja projektnog rješenja. 
 

Tehničku dokumentaciju (glavni projekat) uraditi u dva primjerka digitalne 

forme i dva primjerka analogne forme. 
 

PROJEKTNI ELEMENTI 

Investitor projekta je MUNEVERA ABAZOVIC 

- Predmet projekta je izrada idejnog rješenja i glavnog projekta za objekat: 

STAMBENI OBJEKAT (DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI 

KATASTARSKA PARCELA BR. 450/3, KO RESNIK U RESNIKU U ZAHVATU DUP-a 

NASELjA RESNIK, OPSTINA BIJELO POLjE). 

- CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE 

- Cilj  izrade projekta je dobijanje saglasnosti na idejno rješenje i prijava 

građevinske dozvole za predmetni objekat kao i izvođenje građevinsko 

zanatskih radova.  

- PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O  OBJEKTU, LOKACIJA, 

NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI 

O ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA I OPREME). 

- Planirana spratnost stambenog objekta je prizemlje + sprat (Pr+1). 

- Horizontalne gabarite objekta projektovati u okviru zadatih građevinskih linija 

kao i samom obliku predmetne lokacije, poštujući urbanističko tehničke 

uslove. 
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TEHNIČKI OPIS 

UZ IDEJNO RJEŠENJE   

Objekat:  STAMBENI OBJEKAT 

Lokacija:   DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI KATASTARSKA 

PARCELA BR. 450/3, KO RESNIK U RESNIKU U ZAHVATU DUP-a NASELjA 

RESNIK, OPSTINA BIJELO POLjE   
 

Investitor: MUNEVERA ABAZOVIC 

Idejno rješenje za izgradnju porodično stambenog objekta urađeno je na osnovu 

urbanističko tehničkih br.032-352-06/4-1656-34 od 10.06.2019. godine, plana 

parcelacije odradjen od strane geodetske organizacije doo “Geodeting” iz Bijelog 

polja i  projektnog zadatka.   

 

Dati urbanistički parametri: 

DUP:      DUP Naselja Resnik 

Urbanisticka parcela   989 

Povrsina urbanisticke parcele   584m2 

Katastarska opstina:                    Resnik 

Katastarska parcela:   450/3 

Površina kat. parcele 450/3: 584m2   

Indeks zauzetosti:            0.50 

Indeks izgrađenosti:             2.00 

Max visinska kota:                                  22m 

Max spratnost: P+3+Pk  

Parkiranje:                                        Parkiranje i garažiranje je planirano u okviru parcele.  

                                                       Na parcelama potrebno je zadovoljiti normativ –  

                                                       1 parking mjesto na 1 stan. 
 

 



 

POSTOJEĆE STANJE 

U posjedovnom listu 1433 – prepis, KO Resnik, katastarska parcela  br. 450/3 evidentirana je 

kao livada površine 584 m2. Planom parcelacije odradjen od strane geodetske organizacije doo 

“Geodeting” iz Bijelog polja UP 989 ima povrsinu od P=584m2. 

 

URBANISTIČKA LOKACIJA 

 

SLIKA1:Prikaz lokacije izvor 

https://maps.app.goo.gl/xWumf5Ln34UPYBio9 

Predmetna lokacija , nalazi se u zoni koja je DUP-om naselja Resnik planirana za stanovanje 

srednje gustine. Ovaj tip obuhvata stambene kuce u nizu, slobodne stojece i dvojne objekte, bez 

ogradjenih gradjevinskih parcela. Dozvoljeni su: izgradnja stambenih objekata porodicnog i 

kolektivnog stanovanja, prodavnice i zanatske radnje, koje ni na koji nacin ne ometaju osnovnu 

namenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, poslovne delatnosti koje se mogu 

obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj, objekti za upravu, verski 

objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih delatnosti koji sluze potrebama 

stanovnika podrucja.   

 

 

  Slika 2: Smjernice za sprovodjenje planskog doukmenta DUP-a naselja Resnik. 
 

https://maps.app.goo.gl/xWumf5Ln34UPYBio9


 

PROSTORNA ORGANIZACIJA I OBLIKOVANJE 

 

Spratnost planiranog objekta je P+1. 

Funkcija objekta je porodično stanovanje. 

Na etaži prizemlja planirane su sledece prostorije: ulaz, hodnik, dnevni boravak, kuhinja, dvije 

ostave, WC, spavaca soba i garaza. 

Na etazi sprata su planiranje sledece prostorije: Stepeniste, hodnik, kupatilo, tri spavace sobe, 

garderober, WC i teresa. 

Svi koeficijenti dati urbanističko tehničkim uslovima računati su u odnosu na povrsinu UP989 

(kat. parcele 450/3), za gradnju od 584 m2.  
 

 Ukupan broj parking mjesta je 3 parking mjesta. Broj parking mjesta je računat u skladu sa 

urbanističko tehničkim uslovima kojima je jasno definisan broj parking mjesta za stambene objekte. 

 

ZA PREDMETNI OBJEKAT PARKIRANJE JE OBEZBIJEĐENO U SKLADU SA UTU-a I 

PLANSKIM DOKUMENTOM. 

Objekat teži da ne optereti, ali svakako da do kraja definiše prostor, na način na koji prethodno 

izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva, a samim tim zadovolje namjenu objekta. 
 

Kolski i pješački prilaz predmetnoj parceli kao i objektu je sa puta koje je oznacen kao 

katastarska parcela br. 454/4 dok je na toj katastarskoj parceli DUP-om planirana Ulica br. 48. 
 

Zadate građevinske linije koje su date urbanističko tehničkim uslovima su ispoštovane tako 

da je objekat  lociran unutar ili do zadatih građevinskih linija. 

Objekat je inkoporiran i oblikovno riješen u zoni gradnje kao i oblika lokacije na kojoj se 

gradi. 

Samo arhitektonsko rješenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je vizuelno 

definisano u skladu sa namjenom objekta kao i prostor oko njega. Saobraćajne površine u okviru 

lokacije su prilagođene samoj lokaciji kao i uređenju lokacije a samim tim nesmetanom 

funkcionisanju u okviru parcele. 

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima i normativima za ovu 

vrstu objekata. U pogledu funkcionalnog rješenja stambenog prostora sve projektovane stambene 

jedinice su projektovane tako da obezbijede ugodan smještaj i boravak ljudi uz maksimalno prirodno 

osvjetljenje koje je potrebno za svaku prostoriju u okviru stambene jedinice. 

 

OSTVARENI PARAMETRI I POVRŠINE 

Povrsina urbanisticke parcele br. 989 P= 584m2 

NETO površina etaže prizemlja iznosi:     P=119,292 m2. 

NETO površina etaže sprata iznosi:   P=  78,099 m2. 

Ukupna NETO povrsina objekta iznosi: P= 197,391 m2. 

 

BRUTO površina etaže prizemlja iznosi:     P=138,816 m2. 

BRUTO površina etaže sprata iznosi:  P=101,676 m2. 

Ukupna BRUTO povrsina objekta iznosi: P= 240,492 m2. 

 

BRUTO povrsina prizemlne etaze (kao najevece etaze) iznosi P=138,816 m2. 
 

DOBIJENI INDEKS ZAUZETOSTI Iz=0,24 <  0.50 (max dozvoljeno) 

BGP objekta (P+0) iznosi 240,492m2. 
 

INDEKS IZGRAĐENOSTI Ii= 0,41 <  2,00 (max dozvoljeno) 



 

FUNKCIJA OBJEKTA: 

PRIZEMLJE 

 

PRIZEMLJE 

Redni 

br. 

Naziv prostorije POD PLAFON ZID NETO 

m2 

1 Ulaz Klinker keramika Bavalit Bavalit 7.400 

2 Hodnik Keramika Jupol Jupol 13.537 

3 Dnevni boravak Parket Jupol Jupol 21.609 

4 Kuhinja Keramika Jupol Jupol/ Ker 16.506 

5 Ostava Keramika Jupol Jupol 5.700 

6 WC Keramika Bavalit Keramika 6.600 

7 Spavaca soba Parket Jupol Jupol 13.300 

8 Garaza Cem. kosuljica Jupol Jupol 28.400 

9 Ostava Klinker keramika Jupol Jupol 6.240 
 

UKUPNA NETO POVRSIAN PRIZEMLjA: 119.292 
 

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA: 138.816 

 
SPRAT 

PRIZEMLJE 

Redni 

br. 

Naziv prostorije POD PLAFON ZID NETO 

m2 

1 Stepeniste Keramika Jupol Jupol 1.681 

2 Hodnik Keramika Jupol Jupol 7.314 

3 Kupatilo Keramika Bavalit Bavalit 15.230 

4 Spavaca soba Parket Jupol Jupol 11.289 

5 Gardarober Parket Jupol Jupol 2.774 

6 Spavaca soba 1 Parket Jupol Jupol 10.721 

7 Spavaca soba 2 Parket Jupol Jupol 15.230 

8 WC Keramika Bavalit Bavalit 6.960 

9 Terasa Klinker keramika Bavalit Bavalit 6.900 
 

UKUPNA NETO POVRSIAN PRIZEMLjA: 78.099 
 

UKUPNA BRUTO POVRSINA PRIZEMLjA: 101.676 

 

 

Tabelarni prikaz NETO i BRUTO povrsina: 

Etaza NETO povrsina BRUTO povrsina 

Prizemlje 119.292 138.816 

Sprat 78.099 101.676 

UKUPNO 197.391 240.492 

 

 



 

KONSTRUKCIJA   

 Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim stubovima oslonjenim 

na AB temeljne trake kao primarnim i AB gredama kao sekundarnim konstruktivnim elementima. 

Svi konstruktivni elementi objekta će se dimenzionisati kroz fazu glavnog projekta konstrukcije u 

skladu sa EUROCODOM. 

 

KOMUNALNO OPREMANJE 

 Predmetni objekat će biti opremljen svim potrebnim komunalnim opremanjem kao i 

instalacijama (elektroinstalacije jake struje, hidrotehničke instalacije.). U skladu sa UTU-a i 

smjernicama iz uslova infrastukturno objekat će se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta. 

 

VANJSKA MATERIJALIZACIJA I OBRADA  OBJEKTA 

Planirani materijali su savremeni sa obogaćenim prirodnim okruženjem za vanjsko uređenje 

objekta. 

Materijali koji budu korišćeni tokom izgradnje zadovoljiće sve standarde i normative u 

građevinarstvu i pružiti ugodan smještaj i boravak ljudi. 

 

MATERIJALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA   

- Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su  termo blokom debljine 20cm, termoizolacija 

je  stiropor debljine 8cm, čime se postiže maksimalna energetska efikasnost objekta, malterisane  

i bojenje fasadnom bojom prema glavnom projektu odnosno datim bojama u 3d prikazu 

objekata (kombinacija bijele i sive boje). Dok je zavrsna obrada sokla objekta predvidjena 

kulirom u sivom tonu. 

- Unutrašnji zidovi su od giter bloka debljine 20cm , malterisani i bojeni u bijeloj boji, u 

zavisnosti od namjene prostorija obloženi i keramikom kod sanitarnih čvorova. 

- Ulaz u objekat je sa sjevero-istocne strane. 

- 3D vizuelizacija objekta je prilagođena namjeni sa velikim staklenim povrsinama na prostorijama 

gdje je predviđena dnevna zona.  

- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i ukumponovala kompletna 

3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali su projektovani da zadovolje sve standarde i 

normative za ovu vrstu objekata. 

 
 

VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA  I  KROV  
 

- Spoljna stolarija je aluminijum visekomornih profila u antracit boji zastakljena troslojnim 

termopan staklom debljine adekvatne projektovanoj dimenziji stakla. Na krovu je projektovana 

ugradnja krovnog prozora marke „VELUX EDW 2000“, kako je prikazano u grafickoj 

dokumentaciji. 

- Unutrašnja stolarija je od medijapana furniranih hrastovim furnirom. 

- Krov je kosi viševodni sa drvenom krovnom konstrukcijom sa svim potrebnim termo i 

hidroizolacionim slojevima, krovni pokrivač crijep u crnoj boji prema idejnom rješenju, nagib 

krova 30o i  12o.  

- Odvod atmosferskih voda sa krovnih površina je planiran pomoću horizontalnih i vertikalnih 

oluka. 
- Ograda dvorista je u dijelu podzidana a dijelom je od crne bravarije a u svemu prema izgledu objekta u 

datom glavnom projektu. 

- Ograda stepeništa, je od hromiranog nerđajućeg čelika, sa rukohvatom od hrastovog drveta u boji prema 

izboru investitora. 



 

Finalna obrada podova u objektu je sledeća: 

- pod ulaza i stepeništa je od ne klizajuće granitne podne keramike dimenzije i boje prema izboru 

investitora. 

- podovi u objektu su, u zavisnosti od namjene prostorija podna keramika ili parket (sve podne 

obloge koje budu korišćenje su I klase). 

- podovi terasa su od ne klizajuće podne keramike  lijepljena na cementnu košuljicu lijepkom za 

spoljnu upotrebu, dimenzije i boje prema datom izgledu u glavnom projektu. 

 
Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

- svi unutrašnji zidovi unutar objekta su malterisani, gletovani i bojeni  poludisperzivnom bojom 

u pretežno bijeloj boji , sa svim potrebnim predradnjama. 

- zidovi kupatila  obloženi su keramičkim pločicama do plafona. 

plafoni unutar su malterisani, gletovani i bojeni  poludisperzivnom bojom u pretežno bijeloj boji , sa 

svim potrebnim predradnjama 

 

RAL KARTA  
 

 

 



 

 

UREĐENJE TERENA 

 

Teren na kom se nalazi parcela je relatino ravna, lokacija na kojoj je projektovan objekat je 

na elativno ravnom terenu. Kote terena kreću se ~+568.13mnv na sjevernoj do ~+569.13mnv na 

juznoj strani, sto je cca ~1.00m visinske razlike. Imajući u vidu zatečeno stanje i plansko rjesenje 

prilaznog puta poda prizemlja objekta ±0.00 postavljena je na +568,70mnv. 

 

Predviđeno je uređenje cjelokupnog okoliša oko objekta u okviru lokacije planirane za 

izgradnju. Ukupna površina zelene površine iznosi 45.72% od ukupne parcele tj. povrsina zelenija 

iznosi 267m2. 

 

Za ogradjivanje placa projektovana je podzidjivanje na 0.60m visine i nakon toga metalna 

ograda visine 0.80m. 

 

Sve pješačke i kolske površine u dijelu komunikacije do objekta radiće se od behaton ploča; 

dok će slobodne površine uz ulaz  biti ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo područje). 

Prostor namijenjen zelenoj površini u potpunosti će se horikulturno obraditi na način prilagođavanja 

autohtonom ambijentu i ostvarivanja što kvalitetnijeg zelenog prilagođenog prostora. 

 

 

Bijelo Polje,  Februar, 2026. god                                          Sastavila: 

                                                                     Sabina Inajetović dip.ing.arh.              

                                                      

                                                                         --------------------------------
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I Z J A V A    P R O J E K T A N T A 

Idejno rješenje arhitektonskog objekta izrađeno je u skladu sa smjernicama urbanističko 

tehničkih uslova, za oblikovanje i materijalizaciju iz Clana 55 stav 2 tacka 3 i stava 3 zakona i 

osnovnih urbanističkih parametara ( indeks izgrađenosti, indeks zauzetosti, spratnost odnosno visina 

objekta i odnos prema građevinskoj liniji). U tabeli su prikazani zadati i ostvareni urbanistički 

parametri (bruto razvijena gradjevinska površina svih nadzemnih etaža, indeks zauzetosti, indeks 

izgrađenosti, spratnost odnosno visina objekta). 

Idejno rjesenje  za izgradnju: 

STAMBENOG  OBJEKTA  

na lokaciji DIO URBANISTICKE PARCELE BR. 989 KOJU CINI KATASTARSKA PARCELA 

BR. 450/3, KO RESNIK U RESNIKU U ZAHVATU DUP-a NASELjA RESNIK, 

OPSTINA BIJELO POLjE  

Investitor: MUNEVERA ABAZOVIC

ZADATI PARAMETRI UTU-ma  

br. 032-352-06/4-1656-34 od  10.06.2019. godine 

Ostvareni parametri Idejnim 

rjesenjem  

DUP DUPnaselja |Resnik, 

OPSTINA BIJELO POLjE 
/ 

Urbanisticka parcela 
989 

Povrsina urbanisticke 

parcele 478 584m2 

Katastarska opstina 
KO Rasovo 

/ 

Katastarska parcela 450/3 / 

Površina kat. parcele br.812 584m2 / 

Zadati indeks zauzetosti 0.50 0,24 

Zadati indeks izgrađenosti 2.00 0,41 

Max spratnost P+3+PK P+1 

Parkiranje 
Jedno parking mjesto po 

stanu 
3PM 

 Kolski i pješački prilaz predmetnoj parceli kao i objektu je sa puta koje je oznacen kao  

katastarska parcela br. 454/4 dok je na toj katastarskoj parceli DUP-om planirana Ulica br. 48. 

    Odgovorni inzenjer: 

M.P. ________________________ 

  Sabina Inajetović, dipl.ing.arh. 
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Zadati urbanisticki parametri:

DUP             Naselje Resnik
Urbanisticka parcela      989
Povrsina urbanisticke parcele      584m2

Katastarska opstina      Resnik
Katastarska parcela br.      450/3
Povrsina kat. parcele      584m2

Indeks zauzetosti       0.50
Indeks izgradjenosti      2.00
Max visinska kota       22m
Max spratnost         P+3+Pk
Parkiranje: Parkiranje i garažiranje je planirano u okviru parcele. 
                      Na parcelama potrebno je zadovoljiti normativ - 
                      1 parking mjesto na 1 stan

Projektovani parametri:

Bruto povrsina prizemlja:     P=138.816m2

Bruto povrsina sprata :     P=101.676m2

Ukupna bruto povrsina objekta:  P=240.492m2

Ostvareni indeks zauzetosti   0.24
Ostvareni indeks izgradjenosti  0.41
Visin                8.92m
Spratnost           P+1
Parking:           3PM
Ostvareni procenat zelenila: 45.72% tj. P=267m2
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Zadati urbanisticki parametri:

DUP            Naselje Resnik
Urbanisticka parcela      989
Povrsina urbanisticke parcele      584m2

Katastarska opstina      Resnik
Katastarska parcela br.      450/3
Povrsina kat. parcele      584m2

Indeks zauzetosti       0.50
Indeks izgradjenosti      2.00
Max visinska kota       22m
Max spratnost         P+3+Pk
Parkiranje: Parkiranje i garažiranje je planirano u okviru parcele. 
                      Na parcelama potrebno je zadovoljiti normativ - 
                      1 parking mjesto na 1 stan

Projektovani parametri:

Bruto povrsina prizemlja:     P=138.816m2

Bruto povrsina sprata :     P=101.676m2

Ukupna bruto povrsina objekta:  P=240.492m2

Ostvareni indeks zauzetosti   0.24
Ostvareni indeks izgradjenosti  0.41
Visin                8.92m
Spratnost           P+1
Parking:           3PM
Ostvareni procenat zelenila: 45.72% tj. P=267m2
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Zadati urbanisticki parametri:

DUP  Naselje Resnik
Urbanisticka parcela 989
Povrsina urbanisticke parcele   584m2

Katastarska opstina  Resnik
Katastarska parcela br.    450/3
Povrsina kat. parcele   584m2

Indeks zauzetosti  0.50
Indeks izgradjenosti 2.00
Max visinska kota 22m
Max spratnost P+3+Pk
Parkiranje: Parkiranje i garažiranje je planirano u okviru parcele. 

Na parcelama potrebno je zadovoljiti normativ - 
1 parking mjesto na 1 stan

Projektovani parametri:

Bruto povrsina prizemlja:     P=138.816m2

Bruto povrsina sprata :     P=101.676m2

Ukupna bruto povrsina objekta:  P=240.492m2

Ostvareni indeks zauzetosti 0.24
Ostvareni indeks izgradjenosti  0.41
Visin      8.92m
Spratnost  P+1
Parking: 3PM
Ostvareni procenat zelenila: 45.72% tj. P=267m2

-0.56/+568.14
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Red.
 br. Namjena prostorije P(m2) O(m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona
1
2
3
4
5
6
7

Ulaz 7.400 12.20 Klinker keramika Disperzivna boja
Hodnik 13.537 20.17
Dnevni boravak 21.609 19.00 Parket
Kuhinja 16.506 16.60 Keramika
Ostava 5.700 11.60 Keramika
WC 6.600 10.60
Spavaca soba 13.300 14.60

OSNOVA PRIZEMLjA

NETO POVRŠINA PRIZEMLjA:
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLjA:

Pr = 119.292 m2

Pr = 138.816 m2

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Disperzivna boja

Keram./Poludis. boja
Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja
Keramika

Poludisperzivna bojaPoludisperzivna boja

Keramika

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
NETO POVRŠINA OBJEKTA:

Parket Poludisperzivna boja
Garaza8 28.400 22.20 Disperzivna bojaCem. kosuljica
Ostava9 6.240 11.40 Disperzivna bojaKlinker keramika

Keramika

Disperzivna boja
Disperzivna boja

Keramika

S
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Z
SZ
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DETALJ B 

termofasada
giter blok d=20cm
unutrašnji malter

DETALJ C 
- podna keramika 
- cementna košuljica sa polipropilenskim 
  vlaknima sa glazurom d=5 cm 
- termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)
- hidroizolacija - kondor 4 mm - 
  sa varenim spojevima ili sl.
- lako armirana ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak d=20 cm
- nabijena zemlja

+1.675
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Pr = 240.492 m2
Pr = 197.391 m2
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malter

ljepak

 keramika

AB stepeniste

Red.
 br. Namjena prostorije P(m2) O(m) Obrada poda Obrada zida Obrada plafona
1
2
3
4
5
6
7

Stepeniste 1.681 5.80 Klinker keramika
Hodnik 7.314 13.36
Kupatilo 15.230 15.68

ParketSpavaca soba 11.289 13.58
Keramika

Gardarober 2.774 6.78 Keramika
Spavaća soba 1 10.721 13.14 Parket
Spavaca soba 2 15.230 15.68

OSNOVA SPRATA

NETO POVRŠINA SPRATA:
BRUTO POVRŠINA SPRATA:

Pr = 78.099 m2

Pr = 101.676 m2

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja
Keram./Poludis. boja
Poludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Keramika

Poludisperzivna bojaPoludisperzivna boja

Poludisperzivna boja

Pr = 240.492 m2
Pr = 197.391 m2

BRUTO POVRŠINA OBJEKTA:
NETO POVRŠINA OBJEKTA:

Parket Poludisperzivna boja
WC8 6.960 7.84

Keramika

Poludisperzivna boja

Poludisperzivna bojaPoludisperzivna boja

Poludisperzivna bojaKeramika

S

I
J

Z
SZ

SI
JZ

JI

DETALJ C
-Cementni estrih (košuljica) d=5 cm  

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm 
-AB ploča d=12 cm 
-Termo-zvučna izolacija 

-Parket  d=2,2 cm  

DETALJ CDETALJ C

AB kosa krovna ploca

poduzna letva 3x5cm
crijep

poprecna letva 3x5cm

Malter, gletovanje, 
krecenje d=1,5cm 

1

2

8

7

654

3

FasadaTERASA9 6.900 Poludisperzivna bojaKeramika

9
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početni Al profil

pričvrsni tipl

XPS ploča
stirodur

5. Bavalit

1. Unutrašnji malter
2. Noseći zid (opeka, beton)
3. Termo fasada (stiropor)
4. Staklena mrezica 
sa gradjevinskim ljepilom

HIDROIZOLACIJA
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D
A

podna keramika - 
cementna košuljica sa polipropilenskim - 

  vlaknima sa glazurom d=5 cm 
termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)- 

hidroizolacija - kondor 4 mm - 
  sa varenim spojevima ili sl.

lako armirana ploča  d=10 cm -
nabijeni šljunak d=20 cm -

nabijena zemlja -

- podna keramika 
- cementna košuljica sa polipropilenskim 
  vlaknima sa glazurom d=5 cm 
- termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)
- hidroizolacija - kondor 4 mm - 
  sa varenim spojevima ili sl.
- lako armirana ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak d=20 cm
- nabijena zemlja

-Cementni estrih (košuljica) d=5 cm  

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm 
-AB ploča d=12 cm 
-Termo-zvučna izolacija 

-Parket  d=2,2 cm  

AB kosa krovna ploca

poduzna letva 3x5cm
crijep

poprecna letva 3x5cm

Malter, gletovanje, 
krecenje d=1,5cm 

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm 
-AB ploča d=12 cm 
-Termo-zvučna izolacija 
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početni Al profil

pričvrsni tipl

XPS ploča
stirodur

5. Bavalit

1. Unutrašnji malter
2. Noseći zid (opeka, beton)
3. Termo fasada (stiropor)
4. Staklena mrezica 
sa gradjevinskim ljepilom

HIDROIZOLACIJA

KULIR
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D
A

podna keramika - 
cementna košuljica sa polipropilenskim - 

  vlaknima sa glazurom d=5 cm 
termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)- 

hidroizolacija - kondor 4 mm - 
  sa varenim spojevima ili sl.

lako armirana ploča  d=10 cm -
nabijeni šljunak d=20 cm -

nabijena zemlja -

- podna keramika 
- cementna košuljica sa polipropilenskim 
  vlaknima sa glazurom d=5 cm 
- termo izolacija (stirodur tvrdopresovani 3cm)
- hidroizolacija - kondor 4 mm - 
  sa varenim spojevima ili sl.
- lako armirana ploča  d=10 cm
- nabijeni šljunak d=20 cm
- nabijena zemlja

-Cementni estrih (košuljica) d=5 cm  

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm 
-AB ploča d=12 cm 
-Termo-zvučna izolacija 

-Parket  d=2,2 cm  

AB kosa krovna ploca

poduzna letva 3x5cm
crijep

poprecna letva 3x5cm

Malter, gletovanje, 
krecenje d=1,5cm 

-Malter , gletovanje , krečenje d=1,5 cm 
-AB ploča d=12 cm 
-Termo-zvučna izolacija 
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